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SCHEDA RIASSUNTIVA:

Indirizzo: Via del Fosso – Frazione di Donoratico
Descrizione: Circolo Tennis di Donoratico
Consistenza Catastale:  Foglio di  mappa n. 36 – particella 1728 di mq. 13.620,00 da
frazionare e da accampionare i manufatti presenti
Proprietà: Comune di Castagneto Carducci
Identificativi catastali:  Foglio di mappa n. 36 – particella 1728 di mq. 13.620,00 con R.D.
€ 45,72 ed R.A. € 28,14

Accesso alla struttura sportiva: da Via del Fosso n. 25.

Identificazione Catastale

Il terreno in oggetto è censito al catasto terreni del Comune di Castagneto Carducci in
Foglio di mappa n. 36 – particella n. 1728 con qualità: Seminativo Arborato di classe: 3 –
con R.D. € 45,72 e R.A. € 28,14 – estensione: mq. 13.620,00 di superficie catastale. Dalla
visione della mappa catastale e della relativa visura catastale si  determina che per le
strutture  in  questione,  sarà  necessario  ed  indispensabile  quanto  prima procedere  alla
regolarizzazione degli  atti  catastali,  con l’elaborazione dell’atto  di  aggiornamento  della
mappa catastale (tipo mappale) e la successiva denuncia DO.C.FA di accampionamento
della  scheda  urbana  al  catasto  fabbricati  con  la  determinazione  della  relativa  rendita
catastale. 
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Dati Storici

Il complesso sportivo è posto nella Frazione di Donoratico, all’interno del centro abitato e
più precisamente all’interno della zona artigianale e terziaria, con accesso diretto dalla
strada pubblica comunale denominata Via del Fosso ed la sua posizione si trova inserita a
nord della tessuto edilizio proprio sul limite nord della perimetrazione del centro abitato di
Donoratico. 
L’impianto sportivo in oggetto negli anni è stato oggetto di vari interventi di manutenzione
straordinaria,  di  miglioramento  ed  adeguamento  funzionale,  interventi  che  hanno
riguardato  alcune  strutture  e  alcuni  impianti  tecnologici,  eseguiti  in  parte
dall’Amministrazione Comunale ed in parte dal Circolo Tennis Donoratico che è affidatario
della gestione dell’utilizzo delle strutture con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 298
del 29 settembre 1987 revisionata ed aggiornata con Deliberazione di Consiglio Comunale
n. 15 del 27 gennaio 1994.
Nello specifico si riporta di seguito la specifica dettagliata degli interventi eseguiti: 
Realizzazione del primo impianto sportivo: le prime opere di  realizzazione dell’impianto
sportivo, risalgono ai primi anni 80, realizzate dall’Amministrazione Comunale mediante la
valorizzazione  di  un’area  a  verde  pubblico  esistente.  Nel  primo  intervento  venivano
realizzati n. 2 campi da tennis in mateco scoperti, n. 1 pista di pattinaggio esterna scoperta
e n. 3 strutture di servizio quali: 1 locale prefabbricato destinato a spogliatoi, n. 1 locale
destinato a volume tecnico per alloggio caldaie ed impianti  tecnologici  e n. 1 locale in
legno da utilizzare ad uffici e direzione. 
Anno 2007: realizzazione di nuovo campo da tennis in terra rossa in sostituzione della
pista  di  pattinaggio  realizzato  dall’Amministrazione  Comunale  come  lavoro  pubblico,
progetto approvato con Determinazione Dirigenziale n. 1191 del 28 dicembre 2006, lavori
affidati con Determinazione Dirigenziale n. 529 del 23 giugno 2007 realizzati e conclusi
nello stesso anno; 
Anno 2011-2012: in forza della Deliberazione di Giunta Comunale n. 265 del 28 dicembre
2010 la richiedente ASD Circolo Tennis di Donoratico, presentava e realizzava a propria
cura e spesa un progetto di realizzazione della copertura del campo da tennis in terra
rossa, mediante una tensostruttura con struttura in acciaio e telone di copertura, il progetto
veniva approvato con Deliberazione di Giunta Comunale n. 45 del 15 marzo 2011. 
La struttura sportiva è dedicata al gioco del tennis.
Anno  2024:  ai  sensi  dell’art.  6  della  convenzione  agli  atti  del  Comune di  Castagneto
Carducci con contratto n. 3187 di repertorio del 29 novembre 1988, l’ASD Circolo Tennis
Donoratico è stata autorizzata alla realizzazione dell’intervento di rifacimento del campo
all’aperto n. 2 in terra battuta, intervento eseguito e terminato in data 05/05/2024. Inoltre,
sempre  su  richiesta  e  relativa  autorizzazione  l’ASD  Circolo  Tennis  Donoratico,  con
supporto tecnico dei tecnici comunali, ha provveduto alla sostituzione del Quadro elettrico
generale della struttura con relativa dichiarazione di conformità.
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            1 – campi all’aperto

 

     6 – tettoia

  

          6 – tettoia in legno dim. 4.00 x 4.00 mt
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Come riscontrabile  dalla planimetria allegata, all’interno del complesso sono presenti le
seguenti strutture: 
- 1) Campi da tennis n. 2 scoperti di cui n. 1 in pavimentazione in mateco e n. 1 in terra
battuta,  provvisti  di  recinzione perimetrale in pali  di  ferro e rete con altezza idonea al
contenimento del gioco del tennis, aventi dimensioni di ingombro mt. 40,00 x mt. 40,00,
con idoneo impianto di illuminazione per l’utilizzo notturno;
- 2) Locale spogliatoio diviso per sesso realizzato con struttura prefabbricata e copertura a
padiglione avente altezza idonea delle dimensioni di ingombro di mt. 6,00 x mt. 8,00;
- 3) Campo da tennis in terra coperto con tensostruttura di recente realizzazione delle
dimensioni di ingombro di mt. 37,00 x 19,00, con relativo impianto di illuminazione per
utilizzo al chiuso;
- 4) volume tecnico alloggio caldaia in muratura delle dimensioni di ingombro di mt. 3,00 x
1,50;
- 5) Struttura in legno con destinazione ad ufficio e direzione delle dimensioni di ingombro
di mt. 4,00 x 4,00;
- 6) tettoia in legno di mt. 4,00 x 4,00 
- Impianto di illuminazione esterna dell’impianto sportivo composto da pali di illuminazione
pedonale alti circa 2,00 mt da terra e parte con faretti agganciati alle varie strutture, con
linea di cablaggio in cavidotto interrato;
- Tutti i locali sono provvisti di impianti tecnologici per adduzione acqua, scarico fognario
ed impianto elettrico e di illuminazione dove necessario. 

Stato di manutenzione

Da quanto rilevato sul  posto i  locali  e le  strutture presenti  necessitano di  interventi  di
manutenzione ordinaria alle strutture ed agli impianti tecnologici presenti.
Si evidenzia sicuramente la necessità di porre gli impianti tecnologici ad un intervento di
manutenzione  straordinaria  per  una  corretta  e  più  puntuale  verifica  degli  stessi  ed
eventuale adeguamento.
All’interno dell’area stessa si rende necessario procedere ad interventi di manutenzione
straordinaria di ripristino della recinzione perimetrale e interventi per l’abbattimento delle
barriere architettoniche per l’accessibilità ai campi da tennis all’aperto e agli spogliatoi e la
realizzazione di un bagno accessibile.
Le piante e le alberature, nonché il verde esistente necessita di interventi di manutenzione
costante. 
La struttura in legno con destinazione ad ufficio e direzione delle dimensioni di ingombro di
mt. 4,00 x 4,00, dovrà essere demolita. 
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In base all’art. 39.2 delle NTA del Piano Operativo vigente, sarà possibile procedere alla
realizzazione  di  nuove  strutture  a  servizio  dell’attività,  previo  progetto  condiviso  ed
accettato dall’Amministrazione Comunale.

Sulla base di quanto sopra constatato e verificato lo stato attuale nel complesso preso atto
della vetustà della struttura e degli  impianti  esistenti,  escluso la realizzazione di alcuni
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, lo stesso risulta in normale stato di
conservazione,  migliorabile  sicuramente  con  la  realizzazione  degli  interventi  sopra
illustrati. 
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