
Norme Tecniche di Attuazione corrette in base alle osservazioni accolte 

Regolamento urbanistico adottato con D.C.C. n.71 del 28/08/08 

 

 
ALLEGATO 1 
Scheda di valutazione 
 
 
Descrizione dell’intervento 
Area/comparto/utoe ove si colloca 
l’intervento 
 

Nel Piano Strutturale del Comune di Castagneto Carducci tale area è inserita nel 
Sottosistema della Collina Ondulata A6. 
Individuata come “Area di interesse paesaggistico”  
Nel Regolamento Urbanistico il fabbricato è classificato come Modificazione Edilizia 
M5.  
 

Destinazione/i d’uso 
 
 

 Attività Agrituristiche 
 

Obiettivo/i 
 
 

Variante di programma aziendale P.M.A.A. n. 113 - “Interventi su fabbricati in 
località Ornellaia”, ovvero di una struttura destinata anche alla funzione 
agrituristica. 

Condizione/i 
 
 

 
 

Dimensionamento: 
superficie di progetto 
 

A) Superficie utile attuale già destinata ad attività agrituristiche:     mq.  243,45 

B) Incremento di superficie utile per attività agrituristiche:               mq.    62,50 

C) Incremento di superficie (loggia sud) per attività agrituristiche    mq.    65,78 

                                                       PERTANTO 

Superficie utile complessiva ad agriturismo:              A+B =               mq.  305,95 

Superficie complessiva  ad attività agrituristiche: A+B+C =              mq.  371,73 

 

Altro: 
(da PS o da Ru) 
 

Da PS: 
 Sottosistema della collina ondulata A6.  
Tipo d’intervento edilizio:  
TV – Tutela e Valorizzazione (Restauro, Risanamento conservativo, Ristrutturazione 

edilizia). La Tutela e la Valorizzazione sono riferite al patrimonio edilizio storicizzato. 
R - Riqualificazione (Restauro, Risanamento conservativo, Ristrutturazione edilizia, 
Sostituzione edilizia e Ristrutturazione urbanistica). La Riqualificazione è riferita al 
patrimonio edilizio esistente non storicizzato e non più utilizzato ai fini agricoli . 
TR – Trasformazione (Interventi di nuova edificazione). La Trasformazione è riferita 
agli interventi di nuova edificazione di annessi agricoli secondo L.R. n. 1/05 
(territorio rurale) e agli interventi di nuova edificazione che riguardino 
esclusivamente il rapporto con l’agricoltura (cantine, ecc.). 
Da R.U.: 
M5: Ristrutturazione con demolizione dei volumi secondari  
Vincolo stradale di 30m dalla S.P. Bolgherese 

 

Ambiti della valutazione integrata  su cui l’azione produce effetti indicazione dell’esistenza di effetto e di descrizione 
socio/culturale  
 

 

economico 
 

 

territoriale 
 

 

ambientale 
 

 

sulla salute umana 
 

 

Analisi delle risorse coinvolte 



Norme Tecniche di Attuazione corrette in base alle osservazioni accolte 

dati 
 

Pressione su risorse/quantità impatto 

superfici e destinazioni 
 

Superficie utile attuale già destinata 

ad attività agrituristiche: mq.  243,45;  

Incremento di superficie utile per 

attività agrituristiche:      mq.    62,50;  

Incremento di superficie (loggia sud) 

per attività agrituristiche: mq.    65,78 

     nullo 

n° abitanti equivalenti: 
 

invariato       nullo 

fabbisogno idrico teorico 
 

invariato  nullo 

afflussi fognari 
 

Impianto di depurazione privato 

rifiuti solidi urbani 
 

……………….. 

Elettricità 
 

 invariato  nullo 

Compatibilità con le risorse coinvolte e contributo dell’intervento al miglioramento dello stato delle risorse 
Verifica di soddisfacimento dei fabbisogni senza danno alle risorse 
 
 
 
 
 
 

 
 

Analisi degli impatti sul paesaggio e contributo dell’intervento alla valorizzazione delle componenti qualitative 
strutturali, naturalistiche, insediative, percettive e visive del paesaggio e alla tutela dei beni paesistici 
 
L’intervento si pone come trasformazione con opere interne, senza cambio di destinazione d’uso, di alcuni degli edifici esistenti in 
località Ornellaia, tale intervento si ritiene non valutabile in quanto non comporta alcuna modifica di alcun genere sul luogo fisico e 
senza impatti sul territorio circostante.  
 

Relazione dei piani attuativi o proposte con gli atti di governo del territorio comunali, regionali, provinciali o altri 
atti di altri enti e soggetti competenti nella gestione delle risorse territoriali 

Relazione con Ps e Ru comunali 

Relazione con altri atti di altri enti e soggetti competenti nella gestione delle risorse - certificazioni 
 
Nessuno 
 

Relazione con piani di settore a livello comunale 
 
Nessuno 
 

Indicazioni per la mitigazione e indicatori per il monitoraggio 

Mitigazione 
Gli indicatori ambientali individuati sono relativi essenzialmente alle trasformazioni previste sul territorio. Pertanto essendo tutte le 
opere contemplate nella presente “opere interne” senza cambi di destinazione d’uso, devono essere considerate come non 
impattanti.  
 
Non si prevedono opere di mitigazione. 
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Per quanto riguarda gli impatti diretti ed indiretti principali quali rumore e polveri in fase di cantiere, essendo tutte le lavorazioni in 
ambito interno, questi possono essere considerati nulli. 
 

Monitoraggio 
Il monitoraggio della qualità del paesaggio viene effettuato verificando da una parte che i vincoli paesistici siano correttamente 
rispettati e dall’altra che i caratteri delle trasformazioni paesistiche delle aree che sono interessate da interventi non eccedano 
quanto dovrebbe essere indicato nella Normativa. 
La valutazione ex post è destinata a: 

 illustrare l’utilizzo delle risorse (fare un bilancio); 

 l’efficacia e l’efficienza degli interventi e del loro impatto ( performance); 

 la coerenza con la valutazione ex ante ( conseguenzialità). 
 
La valutazione ex-post deve altresì consentire di ricavare indicazioni correlate in materia di coesione economica e sociale. Verte sui 
successi e gli insuccessi registrati nel corso dell’attuazione, nonché sulle realizzazioni e sui risultati, compresa la loro prevedibile 
durata. 
Nel caso emergano nel tempo indicazioni che attestino il mancato perseguimento degli obiettivi, l’Ente potrà adottare interventi 
correttivi. 
Naturalmente queste indicazioni entreranno nel dettaglio in un piano di monitoraggio concordato anche con l’ARPAT e le autorità 
locali. 
La lista degli indicatori per il monitoraggio in base a quanto sopra detto è: 
 

Tematica 
Indicatori per 

il monitoraggio 
Ente 

suolo 
Contenimento delle superfici impermeabilizzate ed inerbimento e piantumazioni con 
essenze locali al fine della protezione del suolo e dell’ombreggiamento dello stesso 

Comune 

acqua  
campionamenti ed analisi stagionali delle acque superficiali e di quelle di risulta delle 
lavorazioni 

Impresa 
Comune e 

ARPAT 

atmosfera Emissioni di CO2 e rispetto delle soglie di rumore ARPAT 

 
In particolare avremo: 
Qualità dell’aria 
Concentrazione di CO2; 
Paesaggio 
Superfici utilizzata in rapporto alla superficie comunale. 
Acqua 
Efficacia della chiarificazione post-utilizzo delle acque. 
Rumore 
Campagne fonometriche nei pressi dei recettori sensibili. 
 
Dal progetto delle opere da realizzare emerge che non vi siano indicatori significativi da considerare in un programma di 
monitoraggio delle condizioni ambientali scaturenti dall’intervento e dall’esercizio della attività. 
 
 

Contenuti della convenzione 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


