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CONFORMITÀ AL P.T.C. 

Valutazione d’impatto ambientale ai sensi dell’art. 109 co.2 lett.d della L.R. 64/15 

 Contenuti e obbiettivi del Progetto 

La presente variante al Piano Urbanistico n.130/2005 approvato dal Comune di Castagneto Carducci con 

delibera C.c. n.5 del 26.01.2006, prevede il completamento dell'unità minima n.1 consistente della 

costruzione ex‐novo di Cantina Aziendale, variando la superficie destinata allo stoccaggio, che dal lato est 

viene ruotata nel lato sud del fabbricato rimanendo interrata. Il tutto senza modifica di superfici o volumi, 

conformemente a quanto previsto dal vigente strumento urbanistico e alle NTA di piano . 

 Inquadramento nel Piano Territoriale di Coordinamento  Provinciale (P.T.C.) 

Nel  P.T.C.,  l’area interessata dalla Variante Piano Urbanistico sopra menzionato, rientra nel “Sistema della 

pianura del Cecina e delle colline centrali” art.21 della Disciplina del PTC, nell’Ambito n°12 “paesaggio di 

pianura con presenza insediativa storica”. 

 
Figura 1: Estratto Tav1_Sistemi territoriali 

Ricade nel sistema funzionale produttivo aree agricole e selvicolturali, art. 37 e 37.1 della Disciplina del PTC 
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Fi

gura 2: Estratto Tav 2.2 Agricoltura e selvicoltura 

Per quanto riguarda lo STATUTO del paesaggio e i documenti della cultura, l’area in oggetto, è disciplinata 

con obbiettivi descritti nell’art. 88 della Disciplina del PTC. 

 
Figura 3: Estratto Statuto del territorio, Valori naturalistici e ecosistemi 
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Figura 4: Estratto Statuto del territorio, Valori storici e culturali 

“Tutela dei caratteri geomorfologici attraverso l’individuazione di associazioni litologiche omogenee, 
fenomeni geomorfologici e classi di pericolosità che costituiscano la base conoscitiva per gli 
approfondimenti a livello locale ai fini di mantenere l’integrità morfologica del paesaggio e prevenire 
fenomeni di dissesto idrogeologico, anche in relazione alle problematiche di sicurezza idraulica. 
Tutela dei caratteri ambientali e paesaggistici dei corsi e corpi d’acqua, attraverso la manutenzione e il 
potenziamento della vegetazione ripariale ai fini anche della conservazione della biodiversità, 
assecondando le dinamiche di espansione spontanea dei boschi di ripa in corrispondenza di aree 
abbandonate dall’agricoltura. 
Recupero delle regole conformative tradizionali dell’assetto rurale  attraverso la piantumazione di specie 
vegetali autoctone o naturalizzate, l’uso di tecniche biologiche, le successioni colturali 

Per quanto riguarda le STRATEGIE di sviluppo territoriale nei sistemi funzionale, l’area in oggetto è 

disciplinata dall’art.96 della Disciplina del PTC. 

“SISTEMA FUNZIONALE DELL’AGRICOLTURA 
‐ Incentivare le sistemazioni idraulico agrarie e le tecniche agronomiche compatibili con le finalità di tutela 
del suolo, dei deflussi superficiali e del contesto paesaggistico 
‐ Incentivare le utilizzazioni boschive e le sistemazioni idraulico forestali e dei rimboschimenti in funzione 
dell’assetto idrogeologico e del nuovo paesaggio rurale 
‐ Mantenere una costante bonifica idraulica per la difesa del suolo 
‐ Incentivare processi di interazione tra agricoltura e le aree degli habitat naturali 
‐ Incentivare attività che utilizzano metodologie di agricoltura integrata 
‐ Sviluppare le attività agrituristiche qualificando l’offerta nei settori della gastronomia e del turismo 
culturale ancorate ai valori agricoli 
‐ Qualificare il sistema insediativo e produttivo rurale nelle sue forme biologiche e di qualità 
‐ Favorire la bioagricoltura 
‐ Incentivare la ricomposizione fondiaria e la crescita dimensionale delle aziende agricole 
‐ Limitare la tendenza al frazionamento dei fondi agricoli e l’incremento di forme residenziali in aree rurali 
‐ Prevedere un’idonea ripresa di forme colturali ad alto valore aggiunto, in termini di conservazione e 
riproduzione della biodiversità, del paesaggio, delle risorse” 
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Figura 5: Estratto Tavola strategie paesaggistiche 

 Aspetti dello stato dei luoghi 

L'Azienda si estende su una superficie totale di Ha 19.06.84. Su parte di questi terreni, precisamente in 

località" Il Sughericcio , in prossimità del Fosso dell' Acquabona, insistono un fabbricato rurale principale, 

oltre piccoli annessi agricoli, così localizzati: 

1. Foglio 38,Particella 413: fabbricato rurale denominato "Villa Mimosa" adibito a residenza 

dell'imprenditore, oltre ad un annesso agricolo in corpo staccato. 

2. Foglio 38,Particella 711: fabbricato rurale, cantina ex‐nuova, oggetto di variante del piano attuativo. 

 

Si accede ad entrambi i corpi aziendali, attraverso Via Fornacelle, traversa della Strada provinciale 

Bolgherese SP 16 all'altezza della località" II Sughericcio". La viabilità interna, caratterizzata da strade 

poderali bianche di accesso ai fabbricati, risulta in discreto stato di manutenzione, così come le strade di 

servizio agli appezzamenti. L'azienda è caratterizzata dalla presenza di filari olivati che, in modo più o meno 

intensivo a seconda delle zone, intervallano le coltivazioni di vite. La proprietà, nel progetto di 

riorganizzazione delle strutture aziendali ed in relazione agli interventi colturali, descritti nella relazione 

agronomica mirati al potenziamento dell'attività vitivinicola, sia in ambito produttivo che di trasformazione 

delle uve, confezionamento e stoccaggio del prodotto finito, necessita di una modifica al progetto della 

nuova cantina moderna e razionale, in cui le varie operazioni possono coordinarsi in modo efficiente e 

funzionale nel risparmio dei tempi morti di manodopera e trasporto. Ciò esplicato si consta che l'intervento 

di progetto è necessario per il futuro sviluppo aziendale, essendo gli spazi esistenti di gran lunga 

insufficienti alla trasformazione dei prodotti vitivinicoli . 

 Caratteristiche ambientali delle aree interessate 

L'azienda " FEUDI TOSCANA ‐ CAMPO ALLE COMETE SOCIETA` AGRICOLA A R.L. “ si estende nell'area sud 

occidentale del Comune di Castagneto Carducci, in destra Fosso dell' Aquabona ed è caratterizzata da zone 

pianeggianti alle quote di circa m 40‐50 s.l.m. l terreni sono costituiti da depositi allevio‐colluviali, con suoli 

da leggermente scheletrici a non scheletrici, non calcarei, a tessitura moderatamente grossolana, profondi 

e ben drenanti. Buone in genere le caratteristiche climatiche con netto anticipo primaverile nel ciclo 



-STUDIO M+D-    Dott. Arch. Marco Giampellegrini   Loc. Sughericcio 197 – 57022 BOLGHERI ( LI )   Pag. 6/15 

vegetativo e conseguente spiccata precocità nella maturazione dei prodotti. In fondo, collocato in una zona 

circostante prevalentemente agricola, è costituito da aree coltivate a vigneto e oliveto, alternate a 

seminativi di marginale interesse produttivo. L'area di nostro interesse non ha stazioni meteorologiche di 

rilevamento attive, ma per interpolazione di dati di raccolti nel triennio in localizzazioni vicine, con 

ambiente a morfologia del tutto simile costituita da ampia spianata degradante verso mare con alle spalle 

una catena di rilievi collinari, si può dire che il clima è tipicamente mediterraneo. La piovosità media annua 

oscilla tra mm 650 e mm 800, mentre la temperatura media annua è di 15,5 DC, con punta di piovosità a 

novembre ed altra inferiore a marzo, con complessivi giorni asciutti in media 122. 

All'interno dell'area in oggetto non ci sono significative rotture di pendenza, ma solo modeste ondulazioni 

Don raccordate, dovute al fatto che le sistemazioni agrarie sino ad oggi legate ad una gestione promiscua 

delle colture non sono state mai tra loro coordinate per i vari appezzamenti anche limitrofi. In ogni modo le 

affossature della rete idraulica di superficie sono perfettamente efficienti. 

Quanto alla falda, non si hanno dati precisi né sulla profondità né sulla portata di quanto eventualmente 

disponibile per l'area aziendale. dato che gli utilizzi attuali si riferiscono solo a quanto ancora in essere della 

gestione mezzadrie. 

Dato che l'ambiente in esame è stato da tempo profondamente modificato dall'intervento dell'uomo e 

quasi tutta l’area interessata dall'azienda è a coltivo, non si notano fasce a vegetazione spontanea naturale, 

eccetto qualche emergenza quercina lungo il limite nord‐est segnato dal fosso d’Acquabona. Per il resto la 

massa verde è tutta di origine antropica, anche se di piacevole aspetto con oliveti di buona fertilità o 

cipressi segna conforme come nell’antica tradizione toscana, il tutto senza regole intramezzato da aree a 

vigneto o seminativo. come appare dalla carta dell’uso del suolo all'attualità. 

Quanto alla fauna, non si ritiene che si possano rilevare particolari caratterizzazioni, tranne l'eventuale 

presenza di specie ubiquitarie tipiche ormai sempre delle zone a coltivo, con eventuali presenze di specie 

avicole collegate alla migrazioni stagionali, qui in ogni caso più riconoscibili anche numericamente per la 

particolare localizzazione pedo‐collinare non lontana dalla costa marina e da bacini retro‐dunali residui 

dell'antico paesaggio legato alla macchia mediterranea in ambiente pre‐Iacustre. 

 Zone adeguate ai sensi della Direttiva CEE 79/409 e 92/43 

L'area d'intervento non risiede in zone interessate da tali direttive. 

 Obiettivi di protezione ambientale 

La proprietà, nel progetto di riorganizzazione delle strutture aziendali ed in relazione agli interventi 

colturali, necessità dell'attuazione degli interventi citati sia di recupero che il completamento della nuova 

costruzione destinata a cantina. La cantina, costituisce un elemento di fondamentale importanza, 

all'interno delle varie fasi produttive, diventando così il fulcro attorno al quale ruoterà l'intera azienda. Il 

manufatto cantina è ubicato ai margini della proprietà come la futura rimessa macchine, tale ubicazione si è 

resa necessaria per non alterare l’ordine geometrico delle colture circostanti. 

La cantina è e sarà per la maggior parte interrata ad eccezione del fronte principale, nella quale rimane la 

funzione di "tinaia", vero cuore del complesso, visibile ed accessibile dalla strada di Sughericcio, se pur a 

quota inferiore a questa. 

Per quanto riguarda le caratteristiche architettoniche e formali del complesso, si è cercato di reinterpretare 

la “necropoli etrusca” pregevole "memoria storica" dell'intera zona dove i singoli elementi architettonici  

del passato vengono considerati come simboli per una nuova concezione di "spazio". 
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La scelta della localizzazione degli interventi e le loro caratteristiche sommariamente descritte ma meglio 

esplicate nel Piano Attuativo, hanno tenuto conto degli obiettivi di minimizzazione dell'impatto ambientale. 

 Effetti sull' ambiente e misure previste per la loro limitazione 

La realizzazione dei nuovi interventi non portano a modifiche sostanziali sull'ambiente, dal punto di vista 

della salute umana, della flora e della fauna né altresì sui fattori climatici. La scelta dell'intervento del 

manufatto principale, l' assenza di recinzioni se non le strette necessarie a garantire la sicurezza sul lavoro, 

la natura stessa delle lavorazioni e la interrelazione tra patrimonio culturale e paesaggio, garantiscono a 

nostro avviso una limitazione degli effetti sull' ambiente. Il miglioramento ambientale si è concretizzato 

anche e soprattutto attraverso una più corretta gestione del suolo volta sia alla conservazione dei filari 

olivati esistenti, sia all'introduzione di specie vegetali caratteristiche della macchia mediterranea della zona 

da inserire come alberature, siepi di confine o sui lati delle strade. Dal punto di vista della difesa ambientale 

ed in particolare dalla salvaguardia da eventuali rischi erosivi e di dissesto idrogeologico, è intenzione della 

proprietà operare nel senso di una corretta regimazione delle acque di scorrimento superficiale. E' infatti 

prevista la ripulitura ed il miglioramento delle funzionalità del fosso dell' Acquabona nella porzione 

confinante con l'azienda, così come di fossi e capezzagne sia ai lati delle strade sia ai bordi degli 

appezzamenti coltivati, nonché la creazione di nuove vie di emungimento delle acque in eccesso, laddove 

necessarie ed assenti. 

L’Azienda intende inoltre ripristinare una agevole viabilità interpoderale e di servizio ai mediante il 

risanamento delle strade presenti e la realizzazione di una nuova via al fabbricato di progetto quale  

rimessa macchine. 

 Sintesi delle scelte effettuate 

La realizzazione della cantina : come già detto, la forma circolare della tinaia, deriva principalmente 

dall'osservazione delle peculiarità architettoniche di molti edifici religiosi etruschi, dove il tumulo sepolcrale 

figurava il vano principale del manufatto, in quanto la cupola o "tholos", simboleggiava una 

rappresentazione della volta celeste da dove trarre auspicio. Così nel progettare questo spazio, si è voluto 

attuare un elemento altamente rappresentativo del complesso: il cuore pulsante delle lavorazioni, intorno 

al quale come un organismo vivente sono dislocati gli altri ambienti strettamente legati allo svolgimento del 

ciclo produttivo interamente interrati . 

 Monitoraggio 

Trattandosi di modesto intervento, l'attuazione dello stesso non crea effetti significativi sull'ambiente già 

con caratteristiche agro‐siIvo‐pastorali, non si prevedono monitoraggi di cui all'art.l0 della direttiva CEE n. 

42/2001 oggetto della presente valutazione . 

 Sintesi non tecnica della valutazione 

Quanto sopra descritto sommariamente è ricompresso nel Piano Attuativo con specifiche e Norme 

Tecniche per l'attuazione dello stesso e la realizzazione degli interventi proposti nel rispetto della 

valutazione ambientale eseguiti a monte della progettazione. 
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CONFORMITÀ AL P.I.T 

INQUADRAMENTO CARTOGRAFICO E NORMATIVO 

AMBITO 13 – Val di Cecina 

 

 

INVARIANTE 1 
 ALP_ SISTEMA MORFOGENETICO DELL’ ALTA PIANURA 

Conoidi  alluvionali  attive  e  bassi  terrazzi  alluvionali,  esondabili  da  eventi  rari  a meno  di  opere  di  arginamento  e 
protezione; superfici di travertini olocenici in posizione di fondovalle o basso terrazzo.  

‐localizzazione  
Aree di Carrara, Massa e Pietrasanta. Ambiti della Lunigiana, Val di Nievole e Val d’Arno inferiore, Firenze‐Prato‐Pistoia 
(bacino di Prato‐Pistoia), Mugello, Val Tiberina  (Piana di Sansepolcro), Piana di Arezzo, Colline di Siena  (travertini di 
Rapolano Terme e Abbadia a Isola), Val d’Elsa (travertini olocenici di Colle Val d’Elsa), Maremma Grossetana (conoide 
di Grosseto), Colline Metallifere e Elba (base dei Monti di Campiglia e Isola d’Elba). Aree di Alta pianura sono presenti 
anche nei restanti ambiti, ad esclusione di Amiata, Chianti e Val d’Arno superiore.  
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formazioni geologiche tipiche  
depositi fluviali, di conoide e piana alluvionale, e travertini di età olocenica.  

‐forme caratteristiche  
conoidi alluvionali, fronti di conoidi alluvionali coalescenti, terrazzi fluviali. Forme attive in relazione ed eventi rari e a 
meno degli interventi umani, non dissecate, associate a fronti montani in fase di sollevamento più intenso rispetto a 
quelli che presentano sistemi di Margine, e a relativi corsi d’acqua, di medie dimensioni ma in fase molto attiva. Ampie 
superfici pianeggianti, il cui passaggio agli altri sistemi di pianura è spesso difficile da individuare.  

‐suoli  
i suoli sono profondi, piuttosto grossolani ma con frequenti coperture  limose, permeabili e ben drenati; fanno ecce‐
zione i suoli sui travertini, tendenzialmente argillosi, calcarei e dal drenaggio difficile da valutare. Si tratta comunque 
in ogni caso di suoli poco alterati e dilavati, con buone riserve di fertilità.  

‐valori  
l’Alta Pianura è un punto nodale dal punto di vista  idrologico; si  tratta di uno dei principali serbatoi di acque dolci 
sotterranee, per di più posto in immediata vicinanza di zone fortemente insediate. La sua funzione nella mitigazione 
delle  piene  è  fondamentale  in  natura ma  si  perde  con  le  arginature;  restano  la  capacità  generalmente  elevata  di 
assorbire la piogge, e la minima produzione di deflussi. L’Alta Pianura, insieme ai Bacini di Esondazione, svolge il ruolo 
storico di campagna prossimale dei grandi centri urbani.  
‐dinamiche di trasformazione e criticità  
le  aree  di  Alta  Pianura  sono  storicamente  luogo  sia  di  agricoltura  specializzata  che  di  insediamento  urbano.  Fin 
dall’epoca  classica,  l’insediamento  è  stato  accompagnato  da  importanti  interventi  di  sicurezza  idraulica,  aventi  lo 
scopo di arrestare  la naturale dinamica di esondazione e  sedimentazione. Tecnicamente,  la  riuscita arginatura  tra‐
sforma  l’Alta Pianura  in Margine, ma  l’effetto non si manifesta per  i tempi molto brevi, rispetto ai tempi geomorfo‐
logici, e per la conservazione della connessione idraulica sotterranea con il fiume, che invece è perduta nel Margine. I 
depositi  e  i  suoli  dell’Alta  Pianura  offrono  scarsa  protezione  alle  falde  acquifere;  la  presenza  di  importanti 
insediamenti  crea  quindi  situazioni  di  rischio;  perdite  di  risorse  idriche  in  seguito  a  inquinamento  di  falde  di Alta 
Pianura si sono già verificate.  I  livelli di consumo di suolo sono,  in vari ambiti, molto elevati, con  le conseguenze  in 
termini  di  necessità  di  ulteriore  regimazione  idraulica  e  di  perdita di  alimentazione delle  falde  superficiali,  spesso 
necessarie per  l’irrigazione. Gli  insediamenti  e  le  infrastrutture di Alta  Pianura  sono  comunque  esposti  agli  eventi 
idrologici rari e di particolare intensità.  

indicazioni per le azioni  
limitare il consumo di suolo per ridurre l’esposizione al rischio idraulico e salvaguardare i caratteri qualitativi e 
quantitativi delle risorse idriche. 
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INVARIANTE 2 
 
Matrice agroecosistemica di pianura  
‐descrizione  
Pianure  alluvionali  in  cui  gli  agroecosistemi  costituiscono  ancora  una matrice  continua  e  solo  in  parte  soggetta  a 
fenomeni di urbanizzazione,  infrastrutturazione e di  consumo di  suolo  agricolo. Presenza di matrici dominanti  con 
prevalenza di seminativi e colture orticole e con elevata densità del reticolo idrografico minore e della rete di bonifica. 
Tale matrice  agricola  caratterizza  fortemente  le pianure  alluvionali  costiere,  con particolare  riferimento  alla  fascia 
costiera agricola tra Rosignano e Cecina, bassa Val di Cornia, bassa Valle del Pecora, pianura alluvionale della Bruna e 
dell’Ombrone (pianura tra Grosseto e Castiglione della Pescaia), bassa Valle dell’Albegna, e pianure alluvionali interne 
quali la Val di Chiana, la Valtiberina e le pianure delle conche intermontane, quale la pianura della Sieve (Mugello).  

‐valori  
Aree  agricole  di  minore  idoneità,  rispetto  ai  nodi,  per  le  specie  animali  e  vegetali  più  tipiche  degli  ecosistemi 
agropastorali. Aree caratterizzate da attività agricole più intensive ma comunque di buona caratterizzazione ecologica 
e  in grado di  svolgere una  funzione di matrice di  connessione  tra  i nodi. Presenza di  importanti valori naturalistici 
soprattutto nel caso di pianure agricole con elevata densità del reticolo idrografico minore e delle aree umide (naturali 
o artificiali) o per la presenza di maglia agraria fitta.  

‐criticità  
La principale criticità è costituita dal consumo di suolo agricolo per  i processi di urbanizzazione,  legati allo sviluppo 
dell’edificato  residenziale  sparso  o  concentrato,  delle  zone  commerciali/artigianali/industriali  e  della  rete 
infrastrutturale (strade, linee elettriche, ecc.). Altre criticità sono legate all’intensificazione delle attività agricole, con 
la riduzione o l’eliminazione degli elementi vegetali lineari o puntuali (siepi, filari alberati, ecc.), la diffusione di colture 
intensive, con alti livelli di meccanizzazione e maggiore uso di risorse idriche, di fertilizzanti e di prodotti fitosanitari. 
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Tali  complessivi processi di artificializzazione  costituiscono  anche un elemento di elevata pressione  antropica  sulle 
relittuali zone umide di pianura di interesse conservazionistico.  

‐indicazioni per le azioni  
 Riduzione dei processi di consumo di  suolo agricolo a opera dell’urbanizzato e delle  infrastrutture, e man‐

tenimento dei bassi livelli di urbanizzazione e di impermeabilizzazione del suolo.  

 Miglioramento della permeabilità ecologica delle aree agricole anche attraverso  la  ricostituzione degli ele‐
menti vegetali lineari e puntuali e la creazione di fasce tampone lungo gli impluvi.  

 Mitigazione degli impatti dell’agricoltura intensiva sul reticolo idrografico e sugli ecosistemi fluviali, lacustri e 
palustri, promuovendo attività agricole con minore consumo di risorse idriche e minore utilizzo di fertilizzanti 
e prodotti fitosanitari (con particolare riferimento alle aree critiche per la funzionalità della rete ecologica e 
comunque in prossimità di ecosistemi fluviali e aree umide di interesse conservazionistico).  

 Mantenimento del caratteristico reticolo idrografico minore e di bonifica delle pianure agricole alluvionali.  

 Mantenimento delle relittuali zone umide e boschive planiziali interne alla matrice agricola e miglioramento 
dei loro livelli di qualità ecosistemica e di connessione ecologica.  

 Forti  limitazioni alle  trasformazioni di aree agricole  in vivai o arboricoltura  intensiva, con particolare  riferi‐
mento alle aree agricole con funzione di connessione tra nodi/matrici forestali. Sono da evitare i processi di 
intensificazione delle attività agricole, di eliminazione degli elementi vegetali lineari del paesaggio agricolo o 
di urbanizzazione nelle aree interessate da Direttrici di connettività da ricostituire/riqualificare.  

 
 ULTERIORI ELEMENTI FUNZIONALI DELLA RETE ECOLOGICA  
Aree ad elevata urbanizzazione con funzione di barriera  
‐descrizione  
Principali  aree  a  elevata  urbanizzazione  e  grado  di  artificialità  a  livello  regionale,  spesso  con  effetto  barriera  cu‐
mulativo  con  le  infrastrutture  lineari  (strade,  autostrade,  ferrovie,  ecc.),  situate  prevalentemente  nelle  pianure 
alluvionali della Toscana centro‐settentrionale. Tra queste emergono in particolare i sistemi di pianura urbanizzata del 
medio e basso valdarno  (tra Montevarchi e  Incisa Valdarno,  tra Empoli e Pisa),  il sistema metropolitano di Firenze‐
Prato‐Pistoia, la pianura costiera della Versilia, la pianura lucchese, della Valdinievole e di Arezzo e alta Val di Chiana. 
Emerge anche l’effetto barriera dei fondovalle urbanizzati della Valdelsa, tra Castelfiorentino e Colle Val d’Elsa), della 
Sieve (tra San Piero a Sieve e Vicchio) e di alcune porzioni di pianure costiere.  

‐indicazioni per le azioni  
Miglioramento dei livelli di permeabilità ecologica all’interno di aree a bassa connettività ed elevata artificializzazione 
e urbanizzazione, migliorando  le dotazioni ecologiche  su aree  vaste o  realizzando/riqualificando  linee di  continuità 
ecologica all’interno delle matrici antropizzate, anche mediante il mantenimento dei varchi inedificati. Realizzazione di 
progetti  di  rete  ecologica  alla  scala  locale  individuando  e  conservando/riqualificando  gli  elementi  naturali  e 
seminaturali  relittuali  (piccole aree umide, boschetti planiziali,  reticolo  idrografico minore, ecc.), gli agroecosistemi 
relittuali e valorizzando le funzioni ecologiche del verde pubblico e privato.  

Barriere infrastrutturali principali da mitigare  
‐descrizione  
Principali barriere infrastrutturali alla scala regionale: autostrade, superstrade, principali linee ferroviarie, altre strade 
principali  con  elevato  effetto  barriera  e  di  interruzione  della  continuità  ecosistemica.  Anche  assi  infrastrutturali 
all’interno  di  aree  a  elevata  urbanizzazione  e  grado  di  artificialità  e  con  cumulativo  effetto  di  barriera  ecologica. 
Elemento  funzionale  a  distribuzione  regionale,  con  particolare  riferimento  ai  corridoi  infrastrutturali  costieri,  del 
medio e basso valdarno (in particolare Autostrada A11 e SGC FI‐PI‐LI), del sistema transappenninico (con particolare 
riferimento all’Autostrada A1) e dell’asse Firenze‐ Siena‐Grosseto. Assi stradali locali ma con rilevanti effetti di barriera 
ecologica.  

‐indicazioni per le azioni  
Mitigazione dell’effetto barriera operato dagli assi infrastrutturali sugli elementi della rete ecologica. Valorizzazione e 
mantenimento/recupero dei livelli di biopermeabilità degli ecosistemi naturali o seminaturali situati in corrispondenza 
di gallerie o di altri elementi di interruzione dell’effetto barriera delle infrastrutture (viadotti, ecc.).  
Aree critiche per la funzionalità della rete  
‐descrizione  
Aree  critiche  alla  scala  regionale  per  la  funzionalità  della  rete  ecologica,  caratterizzate  da  pressioni  antropiche  o 
naturali  legate a molteplici e cumulativi fattori e alla contemporanea presenza di valori naturalistici anche relittuali. 
Possono comprendere ex aree agricole e pastorali montane interessate da negativi processi di abbandono, da perdita 
di habitat e dalla  realizzazione di nuove  funzioni a scarsa coerenza naturalistica  (ad es.  impianti eolici), vasti bacini 
estrattivi  caratterizzati  da  perdita  di  habitat montani  e  da  fenomeni  di  inquinamento  delle  acque,  aree  a  elevata 
urbanizzazione concentrata o diffusa, aree con presenza di vasti bacini industriali, opere infrastrutturali in vicinanza ad 
aree umide di elevato valore ecologico, ecc. A seconda del prevalere di negative dinamiche di artificializzazione o di 
abbandono, le aree critiche sono state attribuite a tre tipologie:  
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 Aree critiche per processi di artificializzazione;  
 Aree critiche per processi di abbandono e/o dinamiche naturali;  
 Aree critiche per processi di abbandono e di artificializzazione.  
 

indicazioni per le azioni  
Alla individuazione delle aree critiche sono associati obiettivi di riqualificazione degli ambienti alterati e di riduzione/mitigazione dei 

fattori di pressione e minaccia.  La  finalità delle  aree  critiche è  anche quella di evitare  la  realizzazione di  interventi  in  grado di 

aggravare le criticità individuate. Per le aree critiche legate a processi di artificializzazione l’obiettivo è la riduzione/contenimento 

delle dinamiche di consumo di suolo, la mitigazione degli impatti ambientali, la riqualificazione delle aree degradate e il recupero 

dei valori naturalistici e di sufficienti livelli di permeabilità ecologica del territorio e di naturalità.  

Per le aree critiche legate a processi di abbandono delle attività agricole e pastorali l’obiettivo è quello di limitare tali 

fenomeni, recuperando, anche mediante adeguati incentivi, le tradizionali attività antropiche funzionali al 

mantenimento di importanti paesaggi agricoli tradizionali e pastorali di valore naturalistico. La descrizione delle aree 

critiche trova un approfondimento a livello di singoli ambiti di paesaggio. 

 
INVARIANTE 4 
 
 20. MORFOTIPO DEL MOSAICO COLTURALE COMPLESSO A MAGLIA FITTA DI PIANURA E DELLE PRIME 

PENDICI COLLINARI 

descrizione  
‐aspetti strutturali  
Il  morfotipo  è  caratterizzato  dall’associazione  di  colture  legnose  (prevalentemente  oliveti  e  vigneti)  ed  erbacee 
(seminativi)  in appezzamenti di piccola o media dimensione che configurano situazioni di mosaico agricolo. Conser‐
vano  un’impronta  tradizionale  nella  densità  della maglia  che  è  fitta  o medio‐fitta, mentre  i  coltivi  storici  possono 
essere stati sostituiti da colture moderne (piccoli vigneti, frutteti, colture orticole). Sopravvivono talvolta piccoli lembi 
di  coltura  promiscua  (colture  erbacee  unite  a  vite maritata  su  sostegno  vivo  o morto)  in  stato  di manutenzione 
variabile, particolarmente pregevoli per il loro ruolo di testimonianza storica. I tessuti interessati da questo morfotipo 
sono  tra  le  tipologie  di  paesaggio  agrario  che  caratterizzano  gli  ambiti  periurbani,  trovandosi  spesso  associati  a 
insediamenti a carattere sparso e diffuso ramificati nel territorio rurale e ad aree di frangia. Il grado di diversificazione 
e  infrastrutturazione  ecologica  è  generalmente  elevato  e  dipende  dalla  compresenza  di  diverse  colture  agricole 
inframmezzate da piccole estensioni boscate, da lingue di vegetazione riparia, da siepi e filari alberati che sottolineano 
la maglia agraria.  
‐aspetti funzionali  
L’attività agricola che caratterizza il morfotipo assolve prioritariamente alla funzione produttiva tradizionale, anche se 
la valenza multifunzionale tende ad assumere un ruolo importante. Una valenza che si esplica sia nell’accogliere forme 
di agricoltura part‐time e/o hobbistica, sia nell’assolvere funzioni diverse come quella residenziale, turistica, ricreativa 
e/o culturale. L’elevato livello di infrastrutturazione ecologica conferisce una significativa valenza sia paesaggistica che 
ambientale. La frequente vicinanza con i centri abitati rende necessario lo sviluppo di azioni specifiche di tutela, al fine 
di  evitare  l’  erosione  spaziale  del  suolo  agricolo  e  di  garantire  un’efficiente  attività  agricola  (favorendo  anche  la 
compresenza di aziende professionali e aziende semi‐professionali).  
‐aspetti gestionali  
Il modello di gestione è riconducibile alla presenza di aziende di medie e piccole dimensioni condotte generalmente 
con manodopera familiare e con lavoro salariato solo dove si adottano ordinamenti produttivi intensivi (colture ortive, 
vigneti, frutteti, ecc.). Soprattutto in vicinanza dei nuclei insediativi prevale l’attività agricola svolta in forma hobbistica 
o come integrazione al reddito. Dove il morfotipo si sviluppa in aree di connessione con i nuclei/ centri abitati, 
l’elevata frammentazione delle imprese agricole potrebbe generare un processo di abbandono, da cui la necessità di 
trovare adeguate misure per favorire la permanenza di un’attività agricola vitale.  
valori  

 in alcuni contesti, permanenza del sistema insediativo e dell’infrastruttura rurale storica;  

 complessità e articolazione della maglia agraria;  

 presenza di lembi di coltivazioni tradizionali, di valore sia storico‐testimoniale che sociale quando associati a 
forme di gestione hobbistica o di autoconsumo;  

 buon grado di diversificazione colturale e di infrastrutturazione ecologica;  

 prossimità alle infrastrutture e ai grandi nodi delle reti commerciali.  
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In ambiti periurbani, ruolo multifunzionale degli spazi agricoli compresi in questo morfotipo che è possibile articolare 
in:  

 valore paesaggistico, per il ruolo di discontinuità morfologica rispetto al tessuto costruito;  

 valore ambientale degli spazi agricoli che contribuiscono ad aumentare il grado di biodiversità e a connettere 
le reti ecologiche presenti;  

 valore sociale, legato al possibile sviluppo di forme di conduzione agricola anche di tipo hobbistico come orti 
urbani e agricoltura di prossimità, e alla costituzione di reti di spazio pubblico anche mediante l’istituto dei 
parchi agricoli.  

 

criticità  
 tendenza all’erosione dello spazio agricolo da parte del tessuto urbanizzato;  
 potenziale scarsa redditività dei terreni dovuta all’elevata frammentazione fondiaria tipica di questi ambiti 
(talvolta legata all’innesco di processi di abbandono).  
 

indicazioni per le azioni  
Fermo restando il mantenimento e lo sviluppo di una agricoltura innovativa che coniughi vitalità economica con am‐
biente  e  paesaggio,  l’indicazione  principale  è  la  conservazione  degli  spazi  agricoli  che,  in  quanto  periurbani,  sono 
particolarmente minacciati da dinamiche di espansione urbana e dispersione insediativa. In particolare occorre:  

 contrastare l’erosione dello spazio agricolo avviando politiche di pianificazione orientate al riordino degli 
insediamenti e delle aree di pertinenza, della viabilità e degli annessi;  

 evitare la frammentazione delle superfici agricole a opera di infrastrutture o di altri interventi di urbaniz‐
zazione che ne possono compromettere la funzionalità e la produttività;  

 sostenere l’agricoltura anche potenziandone la multifunzionalità nell’ottica di una riqualificazione com‐
plessiva del paesaggio periurbano e delle aree agricole intercluse;  

 rafforzare le relazioni di scambio e di reciprocità tra ambiente urbano e rurale valorizzando l’attività agricola 
come esternalità positiva anche per la città e potenziando il legame tra mercato urbano e produzione agricola 
della cintura periurbana.  

Obiettivi a carattere specificamente morfologico‐paesaggistico per questo morfotipo sono:  

 la tutela del sistema insediativo e dell’infrastruttura rurale storica in termini di integrità e continuità;  

 la tutela e la conservazione, ove possibile, della maglia agraria fitta o medio‐fitta che è particolarmente 
idonea a forme di conduzione agricola anche di tipo hobbistico, adatte agli ambiti periurbani (orti urbani, 
agricoltura di prossimità ecc.);  

 la tutela e la manutenzione delle permanenze di paesaggio agrario storico;  

 la conservazione, ove possibile, della diversificazione colturale data dalla compresenza di colture arboree ed 
erbacee;  

 la preservazione delle aree di naturalità presenti (come boschi e vegetazione riparia) e dell’equipaggiamento 
vegetale della maglia agraria (siepi e filari alberati) incrementandone, dove possibile, la consistenza.  

 

DISCIPLINA D’USO 

Obiettivi di qualità e direttive 
 
6.1 Obiettivi di qualità e direttive 
 
[….]  
Obiettivo 2  
Salvaguardare  la pianura  costiera qualificata dalla presenza di aree umide, ambienti dunali e dai 
paesaggi agrari della bonifica storica, le colline retrostanti caratterizzate da oliveti, vigneti, colture 
promiscue e aree boscate, nonché le relazioni percettive, funzionali, morfologiche ed ecosistemiche 
tra la pianura e l’entroterra  
Direttive correlate  
Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei 
piani di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono, ai sensi dell’art. 4 della Disciplina del Piano, a:  
2.1 ‐ nella fascia di territorio compreso tra la Ferrovia‐Aurelia e la linea di costa, e lungo le direttrici di connettività da 
ricostituire e/o riqualificare individuate nella carta della Rete ecologica:  
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 arginare la realizzazione di nuovi insediamenti definendo i margini del territorio urbanizzato ed evitando 
insediamenti diffusi;  

 riqualificare le piattaforme turistico ricettive e produttive lungo il litorale migliorandone la qualità ecologica e 
paesaggistica;  

 tutelare l’integrità morfologica del sistema insediativo storicorurale, con particolare riferimento all’insedia‐
mento di Cecina;  

 evitare la saldatura tra le aree urbanizzare, con particolare riferimento alle aree di Marina di Castagneto 
Carducci e Donoratico, lungo gli assi infrastrutturali e le “direttrici di connettività da ricostituire” (individuate 
nella carta della Rete degli Ecosistemi), preservando i varchi inedificati e i boschi planiziali costieri;  

 conservare le aree umide retrodunali, quali il Padule di Bolgheri e quelle piccole e mosaicate comprese nella 
fascia pinetata o situate presso la foce del Fosso Bolgheri;  

 tutelare gli ecosistemi dunali e retrodunali ancora integri e riqualificare quelli degradati, riducendo i feno‐
meni di frammentazione ecologica e la diffusione delle specie aliene invasive.  

 
2.2  ‐ assicurare  che eventuali nuove espansioni e nuovi  carichi  insediativi  siano  coerenti per  tipi edilizi, materiali, 
colori ed altezze, e opportunamente inseriti nel contesto paesaggistico senza alterarne la qualità morfologica e per‐
cettiva.  
2.3  salvaguardare  il  territorio  agricolo  delle  aree  della  bonifica,  favorendo  il  mantenimento  di  un’agricoltura 
innovativa che coniughi competitività economica con ambiente e paesaggio;  
2.4 tutelare il valore estetico‐percettivo delle visuali che si colgono “da” e “verso” la fascia costiera e i borghi storici 
collinari di Casale Marittimo, Bibbona, Bolgheri, Castagneto Carducci che si affacciano sulla pianura litoranea;  
2.5  ‐ tutelare gli ecosistemi dunali e retrodunali migliorando  il  livello di sostenibilità, rispetto alle componenti pae‐
saggistiche (naturalistiche e geomorfologiche), del turismo balneare nella fascia costiera e delle strutture ad esso col‐
legate ed escludendo altresì ogni ulteriore urbanizzazione nel sistema della “Costa a dune e cordoni”  
Orientamenti:  

 migliorare la funzionalità e la sostenibilità ambientale delle strutture di accesso esistenti agli arenili (percorsi 
attrezzati) e le attività di pulizia degli arenili;  

 ridurre il sentieramento diffuso su dune e i processi di erosione costiera;  

 riqualificare gli ecosistemi dunali alterati e/o frammentati, con particolare riferimento alle coste classificate 
come “corridoi ecologici costieri da riqualificare” (individuati nella carta della Rete degli Ecosistemi).  

 
2.6 ‐ valorizzare i percorsi lungo il fiume Cecina e i tracciati di valore storico e/o paesaggistico (anche in considerazio‐
ne del Progetto Pilota per  la valorizzazione della tratta ferroviaria Cecina – Saline di Volterra) anche al fine di recu‐
perare le relazioni territoriali e paesaggistiche tra il sistema delle città costiere e l’entroterra;  
2.7 ‐ proteggere le aree di ricarica rappresentate dalla fascia del Sistema di Margine e del Sistema di Collina calcarea 
o  sulle Unità Toscane  (individuati nella  carta dei  Sistemi Morfogenetici), e garantire  la manutenzione del  sistema 
idraulico costituito dai canali storici e dalle relative infrastrutture, al fine di preservare l’equilibrio degli acquiferi co‐
stieri rispetto ai rischi di ingressione salina che minacciano i sistemi retrodunali e le risorse idriche;  
2.8 ‐ contrastare i fenomeni di spopolamento delle aree più interne, individuate come seconda serie di rilievi collinari, 
e la contrazione delle economie ad esse connesse. 
 
 

 
SINTESI NON TECNICA DELLA CONFORMITA’ TRA LA VARIANTE AL PIANO ATTUATIVO E IL PIT 

 
La variante al piano attuativo, in riferimento a quanto sopra estrapolato dal documento del PIT, risulta essere 
conforme, in particolare modo l’ intervento è volto a tutelare il paesaggio e l’ambiente circostante, proponendo 
soluzioni progettuali coerenti con il contesto. 

 
 

IL Tecnico 

 

 

 


