PROF. RAFFAELE LENZI - NOTAIO

Repertorio n. 69.572 Raccolta n. 39.856
COMPRAVENDTITA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquindici, il giorno ventidue (22) del mese di
dicembre, in Firenze alla Piazza Strozzi n.l.-
Avanti a me Prof. RAFFAELE LENZI, Notalo in Montecatini Ter-
me ed iscritto nel Ruolo dei Notai dei Distretti Riuniti di
Firenze, Pistoia e Prato,

sono comparsi:

"YILLA DONORATICO S.R.L.", societa a responsabilita limita-
ta con unico socio, avente sede legale in Firenze, Plazza
Strozzi n. 1, capitale sociale Euro 6.598.127,00 (seimilioni-
cinquecentonovantottomilacentoventisette virgola zero zero),
di cui versato euro 1.723.127,00 (unmilionesettecentoventi-
tremilacentoventisette virgola zero =zero), codice fiscale e

numero di iscrizione presso il Registro delle Imprese di Fi-

renze: 00786020370, REA n.FI-511009, in persona del Dr. MO-

SCARDINI GIANNI, nato a Pisa il 28 ottobre 1971, domiciliato

per la carica in Firenze, Piazza Strozzi n.l, 11 quale di-
chiara di intervenire al presente atto non in proprio, ma
gquale consigliere delegato della detta societa; a gquanto in
appresso autorizzato in forza di delibera dell'assemblea dei
soci e delibera del consiglio di amministrazione della detta
societa, entrambe in data 11 dicembre 2015, depositate agli
atti della societa;

- "ARGENTIERA S.R.L. SOCIETA' AGRICOLA", societa di diritto
italiano con unico socio, con sede in Firenze, Piazza Strozzi
n. 1, capitale sociale di Euro 500.000,00 (cinguecentomila
virgola zero =zero) interamente versato, codice fiscale e nu-
mero di iscrizione presso il Registro delle Imprese di Firen-
ze 04964100483, in persona del signor FRATINI MARCELLO, im-

prenditore, nato a Firenze 1l 16 Ottobre 1951, domiciliato

per la carica presso la sede sociale, 11 quale dichiara di
intervenire al presente atto non in proprio, ma quale vice
presidente del consiglio di amministrazione della detta so-
cieta; a quanto in appresso autorizzato in forza di delibera
dell'assemblea dei soci e delibera del consiglio di ammini-
strazione della detta societa, entrambe 1in data 11 dicembre
2015, depositate agli atti della societa.- A

I Comparenti, della cui identita personale io Notaio sono
certo, mi richiedono di ricevere 1l presente atto mediante il
quale convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1

La societa VILLA DONORATICO S.R.L., come sopra rappresentata,
vende e trasferisce alla societa ARGENTIERA S.R.L. SOCIETA'
AGRICOLA Che, come sopra rappresentata, accetta ed acquista,
la piena ed esclusiva proprietd di un appezzamento di terreno
della superficie di ettari 78.92.06, con sopra insistenti vi-
gneti, uliveti, boschi e seminativi, ubicato in Comune di Ca-

stagneto Carducci (LI), frazione Donoratico, Via Aurelia
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n.410.-

Confini: residua proprieta Villa Donoratico SRIL, pPropriets

virgola ze:
* mappale
Argentiera societa Agricola SRL, Via Aurelia, salvo se altri, e centiare

Quanto in oggetto trova rappresentazione al Catasto Terreng santotto v

del Comune di Castagneto Carducci come seque: (trecentono

% mappale
* mappale 141 (ex 23), seminativo, classe 3, ettari 3 are 5 89, redditc

- Foglio di mappa 53:

e centiare 27, reddito dominicale Euro 118,26 (centodiciotte dito agrari
virgola ventisei), reddito agrario Euro 90,27 (novanta virgo * mappale 1
la ventisette); - re 70, red
* mappale 144 (ex 25), vigneto, classe 2, are 09 e centiaré-
44, reddito dominicale Euro 5,85 (cinque virgola ottantacin- mappale

que) reddito agrario Euro 4,63 (quattro virgola’ sessantatré): 26, reddito
* mappale 146 (ex 31), seminativo arborato, classe 4, are 71 " reddito agr,
e centiare 00, reddito dominicale Euro 7,33 (sette virgola k mappale 3
trentatré), reddito agrario Euro 5,50 (cinque virgola. centiare
cinguanta) ; ‘quarantadue)
* mappale 149 (ex 36), pascolo cespuglioso, classe U, are O‘Ok ventuno) ;
e centiare 94, reddito dominicale Euro 0,02 (zero virgola ze ¥ mappale
ro due), reddito agrario Euro 0,01 (zero virgola zero uno) ; reddito dom:
* mappale 151 (ex 37), seminativo, classe 4, ettari 1 are 9§ dito agraric
e centiare 48, reddito dominicale Euro 20,50 (venti virgola * mappale 3:
cingquanta), reddito agrario Euro 20,50 (venti virgola e centiare

cinquanta), virgola cinc
gola settant

3 are 18 e centiare 78, reddito dominicale Euro 8,23 (otto * mappale 5

* mappale 153 (ex 38), pascolo cespuglioso, classe U, ettari

virgola ventitré), reddito agrario Euro 3,29 (tre virgola re 80, redd:

ventinove) ; i), redc
* mappale 155 (ex 51), seminativo, classe 5, ettari 3 are 12 sedici);

e centiare 12, reddito dominicale Euro 9,67 (nove virgola mappale 3
sessantasette), reddito agrario Euro 8,06 (otto virgola zero 05,
sel);

* mappale 158 (ex 62), seminativo arborato, classe 5, are 02

e centiare 34, reddito dominicale Euro 0,07 (zero virgola ze- * mappale 98
ro sette), reddito agrario Euro 0,06 (zero virgola zero sei): re 20, redd
* mappale 159 (ex 63), seminativo arborato, classe 5, ettari ettantotto),
4 are 51 e centiare 73, reddito dominicale Euro 14,00 (quat- ola ventottc
tordici virgola zero zero), reddito agrario Euro 11,66 (undi- % mappale 30
cl virgola sessantasei); . j Centiare 84,
* mappale 162 (ex 64), seminativo arborato, classe 5, ettar% ¢ tadue virgoq
3 are 55 e centiare 79, reddito dominicale Euro 11,03 (undici ({ottocentotr
virgola zero tre), reddito agrario Euro 9,19 (nove virgola Foglio 57:
diciannove) ; mappale 67
- Foglio 56: to dominical
* mappale 7, seminativo, classe 2, are 85 e centiare 00, red- agrario FEuro
dito dominicale FEuro 48,29 (quarantotto virgola ventinove), * mappale 69
reddito agrario Euroc 28,53 (ventotto virgola cinguantatré); to dominical
* mappale 8, seminativo, classe 2, ettari 5 are 78 e centiare dite agrario
00, reddito dominicale Euro 328,36 (trecentoventotto virgola E' compresa

trentasei), reddito agrario Euro 194,03 (centonovantaquattro Comproprieta



virgola zero tre);
priety * mappale 307 (ex 11), seminativo, classe 2, ettari 11 are 77
ltri.- e centilare 03, reddito dominicale Euro 668,67 (seicentoses-—
! k santotto virgola sessantasette), reddito agrario Euro 395,13
(trecentonovantacinque virgola tredici);

(ex 12), canneto, classe 2, are 09 e centiare

* ‘mappale 311
are 52 g9, reddito dominicale Euro 3,06 (tre virgola zero sei), red-

dito agrario Euro 1,02 (uno virgola zero due);

* mappale 13, pascolo cespuglioso, classe U, are 17 e centia-
re 70, reddito dominicale Euro 0,46 (zero virgola quaranta-
sei), reddito agrario Euro 0,18 (zero virgola diciotto):

* mappale 312 (ex 14), canneto, classe 2, are 11 e centiare
; 26, reddito dominicale Euro 3,49 (tre virgola quarantanove),
are 71 reddito agrario Euro 1,16 (uno virgola sedici);

* mappale 314 (ex 19), bosco ceduo, classe 3, ettari 5 are 29
7irgola e centiare 95, reddito dominicale Euro 16,42 (sedici virgola

quarantadue), reddito agrario Euro 8,21 (otto virgola

are 00 ventuno) ;

>la ze- * mappale 35, bosco alto, classe 3, are 97 e centiare 60,
10) ; reddito dominicale Euro 2,52 (due virgola cinquantadue), red-
are 98 dito agrario Euro 1,51 (uno virgola cinquantuno) ;

virgola * mappale 317 (ex 47), bosco ceduo, classe 2, ettari 6 are 90
virgola e centiare 95, reddito dominicale Euro 53,53 (cingquantatré

virgola cingquantatré), reddito agrario Euro 10,71 (dieci vir-

ettari
3 (otto

gola settantuno);
* mappale 57, seminativo, classe 4, ettari 4 are 17 e centia-

virgola re 80, reddito dominicale Euro 43,16 (quarantatré virgola se-
dici), reddito agrario Euro 43,16 (quarantatré virgola
are 12 sedici);

* mappale 319 (ex 94), vigneto, classe 2, ettari 2 are 59 e
centiare 05, reddito dominicale Euro 160,55 (centosessanta

virgola

la zero

virgola cinquantacinque), reddito agrario Euro 127,10 (cento-

are 02 ventisette virgola dieci);

* mappale 98, seminativo, classe 2, ettari 2 are 30 e centia-
re 20, reddito dominicale Euro 130,78 (centotrenta virgola

ola ze-

sei);
ettari settantotto), reddito agrario Euro 77,28 (settantasette vir-
(quat- gola ventotto);
- (undi- * mappale 304 (ex 105), vigneto, classe 2, ettari 16 are 98 e
centiare 84, reddito dominicale Euro 1.052,85 (millecinguan-
ettari tadue virgola ottantacinque), reddito agrario Euro 833,51
(undici (ottocentotrentatré virgola cinguantuno);
virgola - Foglio 57:

* mappale 67, vigneto, classe 3, are 11 e centiare 30, reddi-
to dominicale FEuro 3,79 (tre virgola settantanove), reddito

agrario Euro 4,38 (gquattro virgola trentotto);

* mappale 69,'vigneto, classe 3, are 04 e centiare 60, reddi-
to dominicale Euro 1,54 (uno virgola cinquantaqguattro), red-
dito agrario Euro 1,78 (uno virgola settantotto) .-

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di

comproprieta indivisa e indivisibile sulle parti che per leg-




ge, consuetudine o destinazione sono da considerarsi comuni -
Quanto in oggetto & pervenuto alla parte venditrice per attg
di modifica patti sociali ricevuto dal notaio Sandro Serra 1n
data 27 luglio 1993 rep. 36964, “
agosto 1993 al n. 3031 R.P.,
di Arcangeli Rossana e C.

trascritto a Volterra il 10
con il quale la Immobiliare pa.
radiso societa in accomandita sep-

plice ha modificato la ragione sociale in Immobiliare Paradj-

so di Daniela Scaglietti & C. societa in accomandita sempli-
ce.-

Articolo 2
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 30 del D.P.R. 6 giugng
2001 n. 380 come modificato dal Decreto Legislativo n.

del 27 dicembre 2002 la Parte venditrice dichiara che 11 ter-
reno oggetto del presente atto ha la destinazione urbanistica

quale risulta dal certificato di destinazione urbanistica r

lasciato dal Comune di Castagneto carducci in data 30 giugno

2015, prot.n.10246, che si allega al presente atto sotto 1la
lettera "A"; certificato tuttora valido non essendo interve-
nute modificazioni degli strumenti urbanistici.-

Dichiara altresi la Parte venditrice che 1l terreno in ogget-
to non ricade nei territori di cul all'art. 10,
n. 353 del 21 novembre 2000.-

Garantisce la Parte venditrice che 1'immobile in oggetto non
abbandono di rifiuti, in-

presenta fenomeni di inquinamento,

terramento di sostanze tossiche e/o nocive, o comunque ogni e

qualsiasi condizione che determini contaminazione dei suoli,
anche ai sensi per gli effetti delle disposizioni relative ai
terreni contenute nel D.Lgs. n. 152/2006 e nel D.Lgs. n.
4/2008, e successive modifiche ed integrazioni.-
Articolo 3

Le parti mi dichiarano che il prezzo della presente vendita &
stato tra le medesime convenuto 1in Euro 4.783.893,58 (quat-
tromilionisettecentottantatremilaottocentonovantatre virgola

cinquantotto) , che verranno corrisposti dalla parte acquiren-
te alla parte venditrice entro e non oltre il 30 giugno 2016.-
La parte venditrice, espressamente

come sopra rappresentata

rinuncia all'iscrizione dell'ipoteca legale, con esonero del
competente Conservatore del Registri Immobiliari da ogni sua
personale responsabilita al riguardo.-

Ai sensi dell'articolo 35 comma 22 del Decreto Legge 4 luglio
2006 n. 223,
248, e successive modifiche ed integrazioni,

pevoli

convertito in legge in data 4 agosto 2006 n.

le Parti, consa-
delle sanzioni penali cui possono andare incontro ai
3 e 76 del D.P.R. 445/2000 in caso di

nonché dei poteri di accertamento del-

sensi degli articoli
dichiarazione mendace,
1'Amministrazione Finanziaria e della sanzione amministrativa
in caso di omessa, incompleta o mendace indica-
zione dei dati,

stata conclusa senza che le parti si siano avvalse di alcun

applicabile
dichiarano che la presente compravendita e

mediatore.-
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§TA listanza presentata dal Sig, Giusti Alessandro, assunta al protocollo gencrale di questo
in data 15/06/2015, e la documentazione integrativa prodotta in data 29/06/2015, per il
( lasein di certificazione altestante la destinasione di P.R.G. dei terreni sili in Comung di
il te tagneto Cardueci Loe. Donoratico distinti af Catasto Terrent al Yoglio di Mappa n. 53, particelle

. .28, 25, 31, 35, 36, 37, 38, 51, 52, 62, 63, 64, 70, al Foglio di Mappa . 56, particellen. 7, 8, 11, 12,
14, 19, 34, 35, 47; 57, 94, 98, 105, 120, 131, 132, 133, 134, al Foglic di Mappa n, 57, particelle n,
68, 69, al Foglio di Mappa 1. 58, parlicella n. 15;

310 il Piano Strutturale approvate con delibera di C.C. n. 38 del 21/06/2007, pubblicato sul
LR.T. In data i4/08/2007 e il Regolamento Urbanistico approvato con delibera di C.C. n, 2 del
o1/2009, pubblicato sul B..R.T, in data 18/03/2000 & succossivo adeguamento normativo
provato con delibery di C.C. n. 65 del 29/07/2013, pubblicata sul B.U.R.T, in data 25/09/20153;

-la Leg STO il D.P.R. & giugno 2001, i 380, Testo unico dell’cdilizia, e s.n1.1.;

yetto n . '
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1€ ogni al sensi dell'art, 30 del summenzionato Testo unico dell’edilizia, che i terreni siti in comune &
- Castagneto Cardueei Loc. Donoratien distingi al Catasto Terrent al Foglio di Mappa n. 53, particclle

I. 23, 25, 31, 85, 36, 37, 38, 51, 52, 62, 63, 64,70, al Fuglio i Mappa n. 56, particelle n. 7, 8, 11, 12,
- 13,14, 19, 34, 35, 47, 57, 94, 98, 105, 130, 131, 132, 133, 134, al Foglio di Mappa n. 57, particelte n,
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Comune di Castagneto Carducci

Provincia di Livorno
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Il presente certificato conserva validitd per annf uno decorrente dalla duta del suo rilaseio salvo
nou intervengano, nel frattempo, moditicazioni agli strumenti urbanistici vigenti.

Castagneto Carducel, 11 30/06/ 2015
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Articolo 4
vendita & fatta ed accettata a corpo nello stato di fatto
di diritto in cui quanto compravenduto attualmente si trova
n tutte le accessioni, adiacenze, dipendenze e pertinenze,
i, diritti ed obblighi, servitu attive e passive, cosl -come
~possiede e si ha diritto di possedere dalla Parte vendi-

Articolo 5

Parte venditrice presta le garanzie di legge, dichiarando
garantendo che quanto in oggetto & di sua piena proprieta e
era disponibilita, libero da persone e cose, da onerili rea-
privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pre-
dizievoli, da qualsiasi convenzione di comunione legale,
rapporti di mezzadria o di affittanza agraria, vincolili di
lsiasi natura, ad eccezione:

dei vincoli previsti dal Piano Regolatore Generale e Rego-
enti Edilizi del Comune di Castagneto Carducci;

dei contratti di affitto di fondo rustico in favore della
te acquirente e precisamente:

contratto di affitto in data 21 luglio 2014, avente decor-
za dal 21 luglio 2014 fino al 20 luglio 2044, registrato a
enze in data 8 agosto 2014 al n.3214, avente ad oggetto i
reni identificati al Catasto terreni del Comune di Casta-
to Carducci sul foglio di mappa 56 dai mappali 7-8-9;
contratto di affitto in data 15 aprile 2013, avente decor-
za dal 1° aprile 2013 fino al 30 aprile 2043, registrato a
enze 2 il 18 aprile 2013 al n.3486 e scrittura di rettifi-
redatta in data 9 maggio 2013, la gquale ha modificato 1la
lita d'inizio al 30 giugno 2013, registrata a Firenze 2 in
ata 9 maggio 2013 al n.5058 e ulteriore scrittura di retti-
a redatta in data 23 febbraio 2015, la gquale ha modificato
¢ superfici investite a vigneto, registrata a Livorno in da-
9 marzo 2015 al 926; riguardanti 1 terreni identificati al
atasto Terreni di Castagneto Carducci come segue:

Foglio 56, mappale 57;

foglico 53, mappale 141 (ex 23);
foglio 53, mappale 159 (ex 63);
foglio 53, mappale 155 (ex 51);
foglio 53, mappale 151 (ex 37);
foglio 53, mappale 159 (ex 64);
foglio 56, mappale 304 (ex 105;

contratto di affitto redatto in data 10 gennaio 2009, con
ecorrenza dal 9 gennaio 2009 al 9 genhaio 2025, registrato a
henze 3 in data 5 maggio 2009 al n.2736, avente ad oggetto
terreni identificati nel foglio 56 dal mappale 304 (ex 105);
contratto di affitto in data 20 giugno 2005, con decorrenza
ﬁﬁ,pf==muﬁﬁf 4l 1° giugno 2005 fino al 30 novembre 2036, registrato a Li-
9rno 1in data 11 luglio 2005 al n.4637, avente ad oggetto i
frreni identificati sul foglio di mappa 56 dai mappali 307
€x 11) e 304 (ex 105);




- contratto di affitto in data 15 maggio 2003, con decorrenza
dal 1° aprile 2003 fino al 1° aprile 2034, registrato 3 I
vorno in data 19 maggio 2003 al n.3714, avente ad oggetteo
terreni identificati sul foglio di mappa 56 dai mappalji 307
(ex 11) e 304 (ex 105); ,
* TRASCRIZIONE n. 5057 del giorno 11 settembre 2004 - atto 4i
convenzione edilizia ricevuto dal notaio Mauro Cristiani iy
data 31 agosto 2004 rep. 110891/29773, in favore del COMUNE |
DI CASTAGNETO CARDUCCI e contro AZIENDA AGRICOLA PARADISok ducia gy
S.A.S. DI DANIELA SCAGLIETTI E C., VILLA DONORATICO S.R.L. & lle ore au
L'ARGENTIERA S.R.L. SOCIETA' AGRICOLA; ‘
* TRASCRIZIONE N. 3896 DEL 28 giugno 2002 — atto unilaterale
d’obbligo edilizio per not. Lucia Niccolai del 30 maggio 2002
rep. 23227, in favore del COMUNE DI CASTAGNETO CARDUCCT e‘:
contro VILLA DONORATICO S.R.L..-
Articolo 6
Gli effetti del presente atto hanno origine da oggi e da ogg
stesso quindi rendite ed oneri, contributi, imposte e tass
di qualsiasi genere andranno a rispettivo beneficio e carics
della Parte acquirente la quale dichiara di aver gia ricevuto
la consegna di quanto forma oggetto del presente atto.-
Articolo 7
Spese, imposte e tasse del presente atto, annesse e dipenden-
ti, sono a carico della Parte acquirente.-
Articolo 9
Ai sensi dell'art. 1 e 2 del Decreto Legislativo n. 99 in da-
ta 29 marzo 2004 la societa acquirente, come sopra rappresen-
tata, richiede la registrazione del presente atto con 1'ap-
plicazione della tassa fissa di registro e ipotecaria e 1l'e-
senzione dall'imposta di bollo dichiarando:
- di aver inserito nella denominazione sociale 1'indicazion
"societa agricola";
- di avere per oggetto 1'esercizio esclusivo delle attivit
agricole di cui all'art. 2135 C.C.;
- che 1'amministratore Signor FEDERICO ZILERT DAL VERME
"soggetto qualificante” ai fini delle predette agevolazioni
come lo stesso dichiara & iscritto all'Albo Imprenditori A
gricoli Professionali della Provincia di Livorno alla posi
zione numero 22 con decorrenza dal 10 marzo 2005 ordinanza n
17667/2005 del giorno 8 aprile 2005 e di essere iscritto al:
1'T.N.P.S. di Cecina ai fini previdenziali ed assistenzial
al numero di matricola inps 4205243091 e cida 28365.-
La parte acquirente pertanto dichiara di effettuare il PT
sente acquisto di terreno ai sensi e per gli effetti del
Legge 6 agosto 1954 n. 604 e successive proroghe, nonche de
l'art. 28 della Legge 2 giugno 1961 n. 454, vigenti in for
dell'articolo 80 del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 634, dell'ar
1 della legge 10 agosto 1988 n. 349 e dell'art. 70 comma
della legge 30 dicembre 1991 n. 413, in vigore in forza de
l'art. 4, comma 14 della Legge 27 dicembre 1997 n. 449,



Lsive proroghe, dichiarando altresl in proposito:
lhon aver venduto fondi rustici nel biennio antecedente
i,—'
Articolo 10
ti esonerano me Notaio dalla lettura dell'allegato di-

do di averne esatta conoscenza.-

;esente atto viene letto da me notaio ai comparenti.
' a macchina e a mano da me notalo e da persona di mia
’ga su quattro fogli di cui si occupano quindici pagine,
bre quattordici viene sottoscritto 1l presente atto.-
GTANNI MOSCARDINT

ARCELLO FRATINI

RAFFAELE LENZI, notaio, vi & il sigillo.-

EiRENRE, A8/ A[2adG.




