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ADEGUAMENTO NOR

MATIVO DELLE NTA

DEL REGOLAMENTO URBANISTICO

Testo coordinato proposta di approvazione a seguito delle osservazioni e del

contributo della

Regione Toscana

NTA ADOTTATE

NTA PROPOSTA DI
APPROVAZIONE

Art. 1 Rapporti con il Piano Strutturale e con la
L. R. 3 gennaio 2005, n. 1

1. Il Piano Regolatore Generale (Legge 1150/42
7) e formato (L. R. 3 gennaio 2005, n. 1, art. &)
Piano  Strutturale, quale strumento  dg
pianificazione del territorio e dal Regolamer
Urbanistico, quale atto di governo del territorio.
Con essi il Comune disciplina I'utilizzazione e
trasformazione del territorio e delle relative risa
2. Il Piano Strutturale & stato approvato dal Coen
di Castagneto Carducci con deliberazione
Consiglio Comunale n. 38 del 21 giugno 2007.

3. Il Regolamento Urbanistico, nel rispetto
disposti della L. R. 3 gennaio 2005, n.1, dei relg
Regolamenti di attuazione di cui ai Decreti
Presidente della Giunta Regionale n. 2/R, n. 3[R
4/R, n.5/R del 9 febbraio 2007 e degli indirizzgj
parametri e delle prescrizioni del Piano Struteir
disciplina [l'attivita urbanistica ed edilizia p

l'intero territorio comunale, sia relativamente igaglintero territorio comunale, sia relativamente iagl

insediamenti esistenti, sia alle trasformazionilid
assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi Id
territorio.

4. I Regolamento Urbanistico localizza
interventi soggetti a specifica preventiva redagi
di piani attuativi, di cui allart. 65 della L. R3
gennaio 2005, n.1, quali strumenti urbanistici
dettaglio del medesimo Regolamento.

Art. 1 Rapporti con il Piano Strutturale e con la
L. R. 3 gennaio 2005, n. 1

art.ll Piano Regolatore Generale (Legge 1150/42
7) e formato (L. R. 3 gennaio 2005, n. 1, art. &)
2[Riano  Strutturale, quale  strumento  de
ntpianificazione del territorio e dal Regolamer
Urbanistico, quale atto di governo del territorio.
I€on essi il Comune disciplina I'utilizzazione e
trasformazione del territorio e delle relative risa
ud. Il Piano Strutturale € stato approvato dal Coen
d#il Castagneto Carducci con deliberazione
Consiglio Comunale n. 38 del 21 giugno 2007.
1&. || Regolamento Urbanistico, nel rispetto
tdisposti della L. R. 3 gennaio 2005, n.1, dei reig
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ensediamenti esistenti, sia alle trasformazionilid
eassetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi Id
territorio.

git. 1l Regolamento Urbanistico localizza
pimterventi soggetti a specifica preventiva redagi
di piani attuativi, di cui allart. 65 della L. R3
dennaio 2005, n.1, quali strumenti urbanistici
dettaglio del medesimo Regolamento.

Art. 2 Contenuti ed elaborati del Regolamentg
Urbanistico

1. Il Regolamento urbanistico (RU), conformeme
all'articolo 55 comma 2 della L.R. 1/2005, contien
a) atlante territoriale (per il quale si rimanddaa
tavole di quadro conoscitivo del Piano Strutturale
b) la individuazione del perimetro aggiornato

centri abitati, ai sensi e per gli effetti dell'att7 L.
765/67 (art. 41 quinquies L. 1150/42);

c) la disciplina per il recupero del patrimor
urbanistico ed edilizio esistente. Tale discipliéad
contenuta nell’apposito titolo Modificazioni edikz
delle presenti norme e trova indicazig
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regole del Regolamento Urbanistico;

d) la individuazione delle aree allinterno g
perimetro dei centri abitati sulle quali € possb
indipendentemente dal programma integn
d’intervento di cui allart.56 LR.1/200%
I'edificazione di completamento o di ampliamer
degli edifici esistenti. Tali aree sono tu
espressamente individuate nella Planimetria @
regole del Regolamento Urbanistico e sono regq
da apposite schede allegate alle norme;

e) la individuazione delle aree all'esterno
perimetro dei centri abitati sulle quali sono pb#isi

indipendentemente dal programma integy
d’'intervento di cui allart.56 LR.1/2005, ag
insediamenti esistenti. Tali aree sono tu

espressamente individuate nella Planimetria @
regole del Regolamento Urbanistico e sono regq
da apposite schede allegate alle norme;

f) verificato che non sussistono ad oggi partido
problematiche riguardo alle trasformazioni n
materiali, si rimanda a studi success
I'approfondimento delle stesse;

g) la valutazione di fattibilita idrogeologica de
interventi anche ai fini del vincolo idrogeologieai
relativi approfondimenti. Tale valutazione tro
indicazione cartografica nelle schede normative;
h) le aree e gli ambiti sui quali persegu
prioritariamente la riqualificazione urbanisticansdg
guelle immediatamente operative. Per altre defi
“Non operative” viene data una indicazione co
atto di indirizzo. Inoltre il Regolamento urbanisti
(RU), conformemente all'articolo 55 comma 4 de
LR 1/2005, contiene:

i) la individuazione delle aree per le quali,
rapporto alla loro particolare complessita
rilevanza, si puo intervenire solo mediante pi
attuativi; Tali aree sono tutte espressamg
individuate e sono regolate da apposite sch
allegate alle norme;

[) verificato che non sussistono ad oggi partidg
problematiche riguardo alle politiche di settore
rimanda a studi successivi I'approfondimento d
stesse;

m) la individuazione delle aree destinate ad opléf
urbanizzazione primaria e secondaria, nel risp
degli standard previsti dal D.M. 2 aprile 19
n.1444;

n) le infrastrutture e le relative aree;

0) il programma di intervento per I'abbattimer
delle barriere architettoniche ed urbanistiche
sara redatto successivamente all'approvaz
definitiva del Regolamento Urbanistico, aggiorn

regole del Regolamento Urbanistico;
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2. Il Regolamento Urbanistico € composto da
elaborati di seguito indicati:

a. RELAZIONE ILLUSTRATIVA

b. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

c. TAVOLE NORMATIVE DEL TERRITORIO
COMUNALE IN SCALA 1:5000

d. TAVOLE NORMATIVE DEL TERRITORIO
COMUNALE IN SCALA 1:2000

elaborati di seguito indicati:

a. RELAZIONE ILLUSTRATIVA

b. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

c. TAVOLE NORMATIVE DEL TERRITORIO
COMUNALE IN SCALA 1:5000

d. TAVOLE NORMATIVE DEL TERRITORIO
COMUNALE IN SCALA 1:2000

agli Il Regolamento Urbanistico @ composto dagli

e. SCHEDE NORMATIVE , SCALA 1:2000 pe. SCHEDE NORMATIVE , SCALA 1:2000 g
1:5000 1:5000

f. MOBILITA” DI CUI ALL’'ART. 55 L. R. N. | f. MOBILITA’ DI CUI ALL'ART. 55 L. R. N.
1/2005 COMMA 3 1/2005 COMMA 3

g. ABACO DELLE SEZIONI E DELLE/g. ABACO DELLE SEZIONI E DELLE
INTERSEZIONI STRADALI INTERSEZIONI STRADALI

h. ELABORATI GEOLOGICI h. ELABORATI GEOLOGICI

i. RELAZIONE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA | i. RELAZIONE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA

Art. 3 Validita ed operativita Art. 3 Validita ed operativita

1. Le disposizioni del presente atto di governo |del Le disposizioni del presente atto di governo |del
territorio, relativamente al suo ambito |dierritorio, relativamente al suo ambito |di

applicazione, sostituiscono integralmente quelle
Piano Regolatore Vigente e di ogni sua succeg
variante generale o parziale.

2. Per gli edifici esistenti nei Sistemi ambientedi
insediativi del territorio Comunale, realizzati pa
del 1° settembre 1967, ancorché difformi
progetto esistente, la conformitd urbanistica
edilizia e attestata dal certificato di agibilitavé
questo dichiari la conformita al progetto approya
e/o dallaccatastamento dello stesso conformem
allo stato attuale, datato ante il 1° settembre71
Tale conformita non é considerata nel caso in
siano intervenuti provvedimenti per la riduzione
pristino della difformita.

3. Le disposizioni del presente atto di governo
territorio, con le eccezioni specificamente dispp
hanno validita a tempo indeterminato,
revisione in conseguenza di disposizioni dé
strumenti di pianificazione territoriale, regionadi
provinciali, le quali comportino tale revisione
norma delle leggi vigenti, ovvero in conseguenzi
variazioni delle disposizioni del Piano Strutturale

4. L’Amministrazione Comunale potra in ogmnd. L'’Amministrazione Comunale potra in ogni

tempo aggiornare il Quadro Conoscitivo.
relazione al mutato Quadro Conoscitivo pd
conseguentemente procedere a varianti finaliz
alla tutela ed alla riqualificazione di aree, edi
parti di tessuto urbano.

5. Le previsioni del Regolamento Urbanist
decadono ai sensi e nei termini di cui all’art.defla
L. R. n. 1/2005. Tali previsioni possono ess
reiterate con variante al Regolamento Urbanis

salyamnno validita a

@pplicazione, sostituiscono integralmente quelle
sRiano Regolatore Vigente e di ogni sua succeg
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conferisca l'efficacia di variante degli strume
urbanistici.

6. Dopo I'approvazione del R.U. 'Amministraziot
Comunale potra procedere, tramite specifi
procedure di consultazione con i cittadini e (
cadenza biennale, alla verifica dell’attuazione
Regolamento Urbanistico attraverso la formazi
di un Programma Comunale rivolto all’attuazig
dei programmi delle opere pubbliche e/o privi
convenzionate e degli interventi privati ad e
collegati. Contestualmente alla formazione di 1
strumento potranno essere adottate variant
Regolamento Urbanistico relative ai
soggetti a Piani attuativi di iniziativa privatarpe
quali non sia stata attivata la richiesta di imsento
nel Programma Comunale.

7. Decorso inutilmente il periodo di tempo indicz
per I'attuazione dei Piani, nelle aree interessate
sono consentite trasformazioni  edilizie
urbanistiche diverse legate agli assetti coltu
vegetazionali ed agli interventi di tutela e mess
sicurezza ambientale. Per il patrimonio edili
esistente sono consentiti unicamente intervent
alla ristrutturazione edilizia, nel rispetto de
modificazioni edilizie dei fabbricati, ovvero del
salvaguardie previste nelle schede di riferimento.
8. Le disposizioni che disciplinano le trasformazi
ammissibili e le utilizzazioni compatibili delle i
edilizie individuate di valore storico-ambiental

urbanistici.

cl@munale potra procedere,

atkei programmi delle opere pubbliche e/o pri

relative ai comp
soggetti a Piani attuativi di iniziativa privatarpe
quali non sia stata attivata la richiesta di imsento
nel Programma Comunale.

atd. Decorso inutiimente il periodo di tempo indicg
per I'attuazione dei Piani, nelle aree interessate
esbno consentite  trasformazioni  edilizie
dlirbanistiche diverse legate agli assetti coltu
avegetazionali ed agli interventi di tutela e mess
vigicurezza ambientale. Per il patrimonio edili
fiasistente sono consentiti unicamente intervent
llalla ristrutturazione edilizia, nel rispetto de
lanodificazioni edilizie dei fabbricati, ovvero del
salvaguardie previste nelle schede di riferimento.
08. Le disposizioni che disciplinano le trasformati
ammissibili e le utilizzazioni compatibili delle i
edilizie individuate di valore storico-ambient

prevalgono in ogni caso sulle disposizioni relatiyevalgono in ogni caso sulle disposizioni rela

alle zone territoriali in cui ricadono le predettaita
edilizie.

alle zone territoriali in cui ricadono le predetiaita
edilizie.
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Art. 4 Varianti al Regolamento Urbanistico

Le varianti al Regolamento Urbanistico (RU), I
rispetto dei parametri, degli indirizzi e de
rescrizioni del Piano Strutturale, sono formate
approvate con la procedura di cui alla L.R. 3/01
n.1. art.18.

Art. 4 Varianti al Regolamento Urbanistico

ndle varianti al Regolamento Urbanistico (RU),
leispetto dei parametri, degli indirizzi e de
eescrizioni del Piano Strutturale, sono formate
/@pprovate con la procedura di cui alla L. R. 3/61
n.1. art.18.

nel

le
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Art. 5 Consultazione del
Urbanistico

La consultazione del Regolamento Urbanist
avviene sui documenti di cui ai punti del preceds
art. 2 comma 2. La relazione illustrativa facilita

comprensione dell’articolato normativo.

Regolamentd

Gli allegati tecnici consentono anch’essi
comprendere gli approfondimenti analitici ¢
Regolamento Urbanistico. In caso di n

corrispondenza tra tavole in scala diversa, pre
guanto contenuto negli elaborati in scala
maggiore dettaglio.

Qualora in cartografia non siano individu

Art. 5 Consultazione del
Urbanistico

it@ consultazione del Regolamento Urbanist
ravviene sui documenti di cui ai punti del precedg
art. 2 comma 2. La relazione illustrativa facilita

comprensione dell’articolato normativo.

Regolamenta

dsli allegati tecnici consentono anch’essi
elomprendere gli approfondimenti analitici ¢
oRegolamento Urbanistico. In caso di n

vatarispondenza tra tavole in scala diversa, pre
duanto contenuto negli elaborati in scala
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fabbricati esistenti, ma comunque legittimi, o 1
sia indicata la modificazione edilizia, a tali faichti
si applica la categoria attribuibile dopo specif
dimostrazione da parte del proprietario sul livelig
conservazione di tale edificio.

In caso di contrasto tra le tavole e le Nor|
Tecniche di Attuazione prevalgono queste ultime
In ogni caso non e possibile operare senza 0sse
le indicazioni e prescrizioni del Piano Strutturg
del Piano di Indirizzo Territoriale e del Pia
Territoriale di Coordinamento.

dabbricati esistenti, ma comunque legittimi, 0 1
sia indicata la modificazione edilizia, a tali faichti

dimostrazione da parte del proprietario sul livelic
conservazione di tale edificio.
mMae caso di contrasto tra le tavole e le Nor
Tecniche di Attuazione prevalgono queste ultime
riarogni caso non € possibile operare senza 0sse
&2 indicazioni e prescrizioni del Piano Strutturg
hdel Piano di Indirizzo Territoriale e del Pia
Territoriale di Coordinamento.

on
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Art. 6 Attuazione del Regolamento Urbanistico
1. I R.U. per gli interventi ordinari e di scaldmare
si attua in genere con intervento diretto tramitdd
abilitativo salvo diversa indicazione contenuta ne
elaborati del Piano. L’Autorita
competente ha comunque facolta di richiedere P
Attuativo nel caso che sia necessario coordinare
iniziative ovvero procedere ad interventi
riqualificazione edilizia, urbanistica ed ambieptd
Ogni intervento & subordinato alla presentazion
scheda tipo per la valutazione integrata da efesil
in fase attuativa (allegato 1).

2. Per gli interventi maggiormente significati
all'interno dell’'apparato previsionale e normatidio
ogni parte del territorio comunale, sono alleg
Schede Normative contenenti lindividuazio
dell’ambito organico di riferimento, i parametrij (
indici e gli indirizzi per l'attuazione degli inteenti.
3. L'intervento come esplicitamente indicato da
scheda normativex:

Immediatamente operativo;

Non immediatamente operativo;

Non operativo per i quali si applica il success
art. 21.

Qualora immediatamente operativo, segue
procedimento abilitativo indicato dalla scheda.
Qualora non immediatamente operativo, deve es
avviato, con la presentazione al Comune di
proposta di Piano Attuativo estesa all'intero amt
di applicazione della scheda medesima, e,
necessario ai fini della valutazione della
sostenibilitd ambientale, territoriale, sociale
economica, paesaggistica, esteso agli ambiti su
ha effetti anche al di fuori del suo perimetro
pertinenza.

4. La proposta di Piano Attuativo deve contenere
A) Inquadramento delle opere di urbanizzazione;
B) Planivolumetrico;

C) Individuazione degli spazi per opere o impiaint
interesse pubblico;

D) Relazione tecnica di descrizione degli interye

q

comunaleslaborati

sugecessario ai
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Immediatamente operativo;
Non immediatamente operativo;
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art. 21.
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procedimento abilitativo indicato dalla scheda.
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uaaviato, con la presentazione al Comune di
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exbstenibilitd ambientale, territoriale, sociale
economica, paesaggistica, esteso agli ambiti st
dia effetti anche al di fuori del suo perimetro
pertinenza.
4. La proposta di Piano Attuativo deve contenere
A) Inquadramento delle opere di urbanizzazione;
B) Planivolumetrico;

q

interesse pubblico;
nD) Relazione tecnica di descrizione degli interije

i C) Individuazione degli spazi per opere o impialj
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delle coerenze e di fattibilita;

E) Quadro conoscitivo di riferimento;
F) Applicazione delle procedure e modalita dell’s
66 della L. R. N. 1/2005.;
G) La scheda di valutazione integrata, debitamg
compilata, contenuta nel presente RU (allegato 1
5. Devono essere tenute in consideraziong
analizzate in via esplicita, ordinata e approfandit
- la struttura paesaggistica e ambientale dei lu
oggetto dell'intervento, con indicazione dello st
delle singole componenti e dei loro valori, artatel
in insediative e naturalistiche,

- la domanda sociale ed economica alla ¢
l'intervento intende rispondere.

Devono essere definiti, descritti e rappresentat
varie e idonee forme, narrative e grafiche:

- le finalita specifiche dell'intervento e la s
caratterizzazione economica,

- il contributo agli obiettivi di sviluppo definitdal
piano strutturale e dal regolamento urbanis
comunali vigenti e il rispetto dei vincoli e deimiiti

in essi contenuti,

- il contributo e la coerenza dell'intervento can
invarianti strutturali statutarie e i metaobiett
strategici del Piano regionale di indirizzo temrigde
vigente,

- il contributo e la coerenza dell'intervento can
Statuto e le Strategie del Piano territoriale
coordinamento provinciale,

- il rispetto degli obiettivi di qualita e dei viak del

piano paesistico regionale, ai sensi della legisiez
vigente in materia,

- il contributo e la coerenza dell'intervento cdtrig
strumenti di pianificazione e di programmaziong

atti di governo settoriali, con particolare riguandatti di governo settoriali, con particolare riguand

agli obiettivi della funzionalita infrastrutturale
dell'integrita fisica del territorio,

- le localizzazioni dei carichi insediativi, con
funzioni e le quantita proposte entro i limiti Stiab
dalla scheda normativa,

- gli eventuali interventi di recupero degli immibh
esistenti,

- le opere di tutela del paesaggio considerat
valore consolidato non modificabile,

- le opere di ripristino del paesaggio ove degm@da
- gli interventi di creazione di nuovo paesaggidi(
valorizzazione dei paesaggi esistenti,
indicazione delle regole che costituiscono mat
progettuale dell'intervento,

- le specifiche opere di tutela e gestione
componenti naturalistiche, faunistiche, vegetadio
presenti,

- le norme tipologiche e morfologiche per

delle coerenze e di fattibilita;
E) Quadro conoscitivo di riferimento;

aff) Applicazione delle procedure e modalita dell’
66 della L. R. N. 1/2005.;

2@ La scheda di valutazione integrata, debitamg

25.e Devono essere tenute in consideraziong
analizzate in via esplicita, ordinata e approfandit

bgha struttura paesaggistica e ambientale dei Iu

abggetto dell’intervento, con indicazione dello et
delle singole componenti e dei loro valori, artatel
in insediative e naturalistiche,

lalda domanda sociale ed economica alla g
l'intervento intende rispondere.

i Dbevono essere definiti, descritti e rappresentat
varie e idonee forme, narrative e grafiche:

la le finalitd specifiche dell'intervento e la s
caratterizzazione economica,

- il contributo agli obiettivi di sviluppo definitdal
liplano strutturale e dal regolamento urbanis
comunali vigenti e il rispetto dei vincoli e deimiiti

in essi contenuti,
l il contributo e la coerenza dell'intervento can
vinvarianti strutturali statutarie e i metaobiett
strategici del Piano regionale di indirizzo temrigde
vigente,
I- il contributo e la coerenza dell'intervento can
8tatuto e le Strategie del Piano territoriale
coordinamento provinciale,
- il rispetto degli obiettivi di qualita e dei viak del
piano paesistico regionale, ai sensi della legisiez
vigente in materia,
- il contributo e la coerenza dell'intervento cdtria
e gtrumenti di pianificazione e di programmazion

agli obiettivi della funzionalita infrastrutturale

dell'integrita fisica del territorio,

le le localizzazioni dei carichi insediativi, con

funzioni e le quantitd proposte entro i limiti Stiab
dalla scheda normativa,

i- gli eventuali interventi di recupero degli immibh
esistenti,

b -die opere di tutela del paesaggio considerat
valore consolidato non modificabile,

- gli interventi di creazione di nuovo paesaggidic
coalorizzazione dei  paesaggi  esistenti,
ricedlicazione delle regole che costituiscono mat
progettuale dell’intervento,

di le specifiche opere di tutela e gestione
naomponenti naturalistiche, faunistiche, vegetadio
presenti,

.compilata, contenuta nel presente RU (allegato 1).

t - le opere di ripristino del paesaggio ove degmadat
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realizzazione delle opere edilizie e infrastrutiu
dotandole di alta valenza tecnologica innovativh
efficienza ambientale,

- i fabbisogni idropotabili, di depurazione, endigje
e di raccolta rifiuti conseguenti all’interventole
tecniche atte ad assicurare il loro soddisfacime
con particolare riguardo al risparmio idrico

energetico,

- la caratterizzazione economica dell'intervento,

- la dimostrazione della fattibilita dell'intervemt
comprensiva dell'impegno alla realizzazione, (
indicazione di modalita e tempi, anche ¢

raealizzazione delle opere edilizie e infrastrutiu
edotandole di alta valenza tecnologica innovativh
efficienza ambientale,

- i fabbisogni idropotabili, di depurazione, endige
e di raccolta rifiuti conseguenti all’interventole
ntecniche atte ad assicurare il loro soddisfacime
edon particolare riguardo al risparmio idrico
energetico,

- la caratterizzazione economica dell'intervento,

- la dimostrazione della fattibilita dell'intervemt
caromprensiva dell’impegno alla realizzazione,

andicazione di modalita e tempi, anche ¢

ra

nto
ed
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'eventuale previsione di attuazione per stralteventuale previsione di attuazione per stralci

funzionali.

6. La proposta di piano attuativo dovra otten
'approvazione della Giunta Comunale, (¢
autorizzera I'awvio del procedimento urbanistico
approvazione del Piano attuativo, an(
comprensivo di stralci funzionali e/o unita minir
di intervento; o di piu Piani attuativi corrispomdtiea
stralci funzionali.

In stessa sede, ove la proposta contenga dimost
adeguata motivazione, pud essemyiata variante
contestuale al RU vigente.

7. Il Comune procedera all’approvazione del pi
attuativo con modalita garanti di partecipazionie
trasparenza, di consultazione delle autg
competenti nel governo del territorio e di quelé
soggetti gestori delle risorse, il cui parere do
essere parte integrante degli elaborati del p
preliminarmente alla sua definitiva approvazione.
8. L’Amministrazione Comunale potra suddividg
lambito di intervento, anche su richiesta de
interessati, in unita d’intervento piu piccole phug
gueste ultime risultino congrue in term
dimensionali e organicamente concep
Analogamente potra consentirsi I'aggregaziong
pil comparti concomitanti in unita piu grandi.

9. Fino all’attuazione del Piano Attuativo, e quald
non sia diversamente precisato dalle presenti ng
o dalle singole Schede Normative, gli interve
sono ammessi fino alla categoria de
ristrutturazione; sono inoltre ammessi intervernti
demolizione senza ricostruzione per i cQ
incongrui o fatiscenti privi di valore storicq
ambientale.

funzionali.

efe La proposta di piano attuativo dovra otten
héapprovazione della Giunta Comunale, ¢
diutorizzera I'avvio del procedimento urbanistico
clepprovazione  del Piano  attuativo, an
neomprensivo di stralci funzionali e/o unita minir
di intervento; o di piu Piani attuativi corrispomdtiea
stralci funzionali.

rdtastessa sede, ove la proposta contenga dimost
adeguata motivazione, pud essemiata variantg
contestuale al RU vigente.

arfo Il Comune procedera all’approvazione del pi
dttuativo con modalita garanti di partecipazionie
rittasparenza, di consultazione delle auto
dcompetenti nel governo del territorio e di quelé
vedggetti gestori delle risorse, il cui parere do
apgsere parte integrante degli elaborati del p
preliminarmente alla sua definitiva approvazione.
2r@. L’Amministrazione Comunale potra suddivide
dliambito di intervento, anche su richiesta de
interessati, in unita d’intervento piu piccole phgg
ngueste ultime risultino congrue in term
itdimensionali e organicamente concep
Ahalogamente potra consentirsi I'aggregazione
pit comparti concomitanti in unita piu grandi.

DI Fino all’attuazione del Piano Attuativo, e qualg
pmod sia diversamente precisato dalle presenti ng
nbi dalle singole Schede Normative, gli interve
llono ammessi fino alla categoria de
dstrutturazione; sono inoltre ammessi intervent
roiemolizione senza ricostruzione per i cO
pincongrui o fatiscenti privi di valore storic
ambientale.
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Art. 7 Misure di salvaguardia

1. In conformitd a quanto stabilito dalla Leg
1902/52 e successive modificazioni e integrazion
ai sensi dell’art. 61 della L. R. 3 gennaio 2003, a
decorrere dalla data della deliberazione consilir
adozione del Regolamento Urbanistico e f

Art. 7 Misure di salvaguardia
gé. In conformita a quanto stabilito dalla Leg
i £902/52 e successive modificazioni e integrazidn

ge
ie

ai sensi dell’art. 61 della L. R. 3 gennaio 2003, a

rexlozione del Regolamento Urbanistico e

edecorrere dalla data della deliberazione consiﬁﬁae

no
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all'emanazione del relativo provvedimento

approvazione, lI'organo competente sospende

determinazione sulle domande di permesso
costruire quando siano in contrasto con
Regolamento Urbanistico adottato ovvero con
misure cautelari di competenza regionale di
all'art. 49 della L. R. 3 gennaio 2005, n. 1.

2. La sospensione di cui | comma 1 opera fino
efficacia del Regolamento Urbanistico e comun
non oltre tre anni dal relativo provvedimento
adozione.

dillemanazione del relativo provvedimento

ogpprovazione, I'organo competente sospende

dgiterminazione sulle domande di permesso
dbstruire quando siano in contrasto con
Regolamento Urbanistico adottato ovvero con
amisure cautelari di competenza regionale di
all'art. 49 della L. R. 3 gennaio 2005, n. 1.

alla La sospensione di cui | comma 1 opera fino
geéficacia del Regolamento Urbanistico e comun
dion oltre tre anni dal relativo provvedimento
adozione.

di

ogni
di
il
le

cui

alla
gue
di

Art. 8 Abrogazione di norme in contrasto con il
Regolamento Urbanistico

1. A decorrere dalla data di approvazione
Regolamento Urbanistico, sono abrogate le nornj
competenza comunale che risultino in contrasto
le presenti norme.

2. Restano in vigore le norme del Regolame
edilizio non modificate dalle presenti norme e
non siano in contrasto con esse.

Art. 8 Abrogazione di norme in contrasto con il
Regolamento Urbanistico
del A decorrere dalla data di approvazione
eRdigolamento Urbanistico, sono abrogate le norm
aormpetenza comunale che risultino in contrasto
le presenti norme.
Mo Restano in vigore le norme del Regolame
cleelilizio non modificate dalle presenti norme e
non siano in contrasto con esse.

del
e di
con

nto
che

Art. 9 Ufficio di Piano

L'Amministrazione ha istituito I'Ufficio di Pian
all'interno dellArea 5 -Governo del Territorio ¢
Sviluppo Economico.

I compiti dell’'Ufficio sono:

Redazione e/o partecipazione alla redazione

Regolamento Urbanistico e degli strumenti
pianificazione territoriale.
Aggiornamento dei sistemi cartografici tram

rilievi, indagini ecc.

Aggiornamento costante dell’Atlante Territorig
come strumento di conoscenza e di supporto p
pianificazione e la gestione delle trasformazi
territoriali, nonché di tutela e valorizzazione lde
risorse e delle caratteristiche  struttuf
del’ambiente.

Raccolta sistematica della documentazione proq
dagli operatori per la elaborazione dei progett
fine di aggiornare e dettagliare il Quadro de
Conoscenze, in particolare la raccolta delle retzz
e delle prove geognostiche e geotecniche.
Richiesta agli enti preposti di specifici rappd
periodici di valutazione dei processi in atto,
fenomeni di dissesto e di degrado, dello statg
attuazione dei programmi, di efficienza ed effied
delle azioni intraprese. Concorso allo snellime

delle procedure amministrative, curando i rapporti delle procedure amministrative, curando i rapporti

con i cittadini.

Scambio delle informazioni con la Provincia
Livornoe la Regione Toscana e gli enti pubblici.
Cura l'interfaccia con l'edilizia privata e la geste

Art. 9 Ufficio di Piano
DL'Amministrazione ha istituito I'Ufficio di Pian
2 all'interno dellArea 5 -Governo del Territorio ¢
Sviluppo Economico.

I compiti dell’'Ufficio sono:

Rddazione e/o partecipazione alla redazione

tRegolamento Urbanistico e degli strumenti
pianificazione territoriale.
tAggiornamento dei sistemi cartografici tram

rilievi, indagini ecc.

ldggiornamento costante dell’Atlante Territorig
pcdane strumento di conoscenza e di supporto p
ppianificazione e la gestione delle trasformazi
[territoriali, nonché di tutela e valorizzazione lde
alisorse e delle caratteristiche  struttul
del’ambiente.

dRaccolta sistematica della documentazione proc
@agli operatori per la elaborazione dei progett
[fgne di aggiornare e dettagliare il Quadro de
i Conoscenze, in particolare la raccolta delle relaz
e delle prove geognostiche e geotecniche.
riRichiesta agli enti preposti di specifici rappc
dekeriodici di valutazione dei processi in atto,
) fdhomeni di dissesto e di degrado, dello statg
cattuazione dei programmi, di efficienza ed effieg
ntelle azioni intraprese. Concorso allo snellime

con i cittadini.

dbcambio delle informazioni con la Provincia
Livornoe la Regione Toscana e gli enti pubblici.
Cura l'interfaccia con l'edilizia privata e la geste
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informatizzata on-line;

L’Ufficio di Piano, a partire dall’approvazione d
Regolamento Urbanistico, produce ogni due ann
Rapporto sul Territorio che illustra:Valutazio
specialistiche e settoriali fornite dalla collabome
con gli altri enti; Stato di attuazione delle seddel
Piano Strutturale e del Regolamento Urbanistico.
Cura l'aggiornamento ai fini delle valutazioni de
effetti ambientali in relazione agli interventi prsti
dal Regolamento Urbanistico.

informatizzata on-line;
eL'Ufficio di Piano, a partire dall'approvazione d
i Regolamento Urbanistico, produce ogni due ann
nRapporto sul Territorio che illustra:Valutazig
specialistiche e settoriali fornite dalla collabome
con gli altri enti; Stato di attuazione delle seddel
Piano Strutturale e del Regolamento Urbanistico.
glCura I'aggiornamento ai fini delle valutazioni de
effetti ambientali in relazione agli interventi prsti
dal Regolamento Urbanistico.

gl

Art. 10 Parametri urbanistici. Definizioni

1. ST: Superficie Territoriale (MmQ)

Aree comprese in un ambito sottoposto ad interv
urbanistico unitario.

Comprende le superfici fondiarie (SF) destin
all'edificazione, le superfici per le opere
urbanizzazione primaria, secondaria e ind
esistenti o di progetto, nonché le fasce di rigpett
2. SF: Superficie Fondiaria (mq)

Superficie edificabile dalla quale sono escluse
aree per le urbanizzazioni ed i servizi, corrisgo
alle unita di intervento edilizio.

3. SC: Superficie Coperta (mq)

E' la superficie risultante dalla proiezione sidrm
orizzontale delle parti edificate fuori terra, cawge
le murature perimetrali.

Sono escluse le parti aggettanti aperte e gli dgtje
gronda.

Sono esclusi i balconi quando inferiori a ml 2
aggetto.

4. S.L.P.:Superficie Lorda di Pavimento (mq)

E' la somma della superficie di tutti i piani fug
terra, seminterrati ed interrati misurate al lodt
tramezzi interni, vani scale, vani ascensori, ecal
netto degli elementi verticali (muri perimetrali).

5. Non costituiscono S.L.P.:

a. le superfici necessarie alla sperimentazion
ricerca necessari alla riduzione dei cons
energetici, fino ad un limite massimo del 2(
della SLP dell'unita immobiliare.

b. le superfici al suolo porticate o a pilotis priva
con profondita inferiore a ml 3,00;

c. le superfici al suolo porticate o a pilof
pubbliche;

d. le logge ed i balconi fino ad una profondita
ml. 2,00;

e. gli spazi per locali accessori interrati

seminterratsoloalle unita abitative, purché ng
presentino le caratteristiche idonee all’abitadi
con un’altezza inferiore a ml 2,40 e purché fy
terra per un massimo di ml Imisurata
all'intradosso del solaio. Tali locali ng

Art. 10 Parametri urbanistici. Definizioni
1. ST: Superficie Territoriale (mQ)
ericee comprese in un ambito sottoposto ad interv
urbanistico unitario.
a@omprende le superfici fondiarie (SF) destin
dill'edificazione, le superfici per le opere
Diiebanizzazione primaria, secondaria e ind
esistenti o di progetto, nonché le fasce di rigpett
2. SF: Superficie Fondiaria (mq)
> $eiperficie edificabile dalla quale sono escluse
ndree per le urbanizzazioni ed i servizi, corrisgo
alle unita di intervento edilizio.
3. SC: Superficie Coperta (mq)
E' la superficie risultante dalla proiezione sidrm
orizzontale delle parti edificate fuori terra, cawge
le murature perimetrali.
t Sono escluse le parti aggettanti aperte e gli &igije
gronda.
@ono esclusi i balconi quando inferiori a ml 2
aggetto.
4. S.L.P.:Superficie Lorda di Pavimento (mq)
piE' la somma della superficie di tutti i piani fug
terra, seminterrati ed interrati misurate al lodt
tramezzi interni, vani scale, vani ascensori, ecal
netto degli elementi verticali (muri perimetrali).
5. Non costituiscono S.L.P.:
eae le superfici necessarie alla sperimentazion
umi ricerca necessari alla riduzione dei cons
% energetici, fino ad un limite massimo del 2(
della SLP dell'unita immobiliare.

aite.  le superfici al suolo porticate o a pilotis priva
con profondita inferiore a ml 3,00;

i€. le superfici al suolo porticate o a pilo
pubbliche;

adl. le logge ed i balconi fino ad una profondita
ml. 2,00;

@. gli spazi per locali accessori interrati

n seminterratsoloalle unita abitative, purché ng

lit presentino le caratteristiche idonee all’abitadi

ori con un’altezza inferiore a ml 2,40 e purché fu
terra per un massimo di ml Imisurata

n allintradosso del solaio. Tali locali ng
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dovranno avere una superficie superiore

superficie coperta;

le terrazze derivanti da coperture piane di lo
sottostanti o di portici;

le tettoie per la copertura di posti auto e o
l'installazione di pannelli solari o fotovoltaig
non possono essere realizzate in muratura

con materiali leggeri quali legno, acciaio, ecc.

comunque staticamente conformi alla norma
antisismica vigente;

le superfici nette condominiali di distribuzio
alle singole unita immobiliari (pianerottoli

vani scala, ascensori);

nei sottosistemi insediativi ad esclusione d
aree perimetrate zona ex A, come individu

nella tav. 11 del quadro conoscitivo del B.

vigente, i locali fuori terra di nuova costruzio
destinati a sgombero, realizzati in legno e
ancorati stabilmente al suolo, per un massim
mqg 6,00 per ogni unita immobiliare, altezza
gronda non superiore a ml 2,20 e purché
siano utilizzate aree all'aperto destinate
standar per parcheggio;
negli interventi di ristrutturazione edilizig
addizione volumetrica, sostituzione edilizia
nuova costruzione, le autorimesse interrat
seminterrate fuori terra per un massimo di
1,00 misurata all'intradosso del solaio e ¢
un’altezza interna inferiore a ml 2,40;
i vani tecnici, cosi come definiti dal R.E.,
condizione che le dimensioni di tali locali sia|
giustificate dal progetto degli impianti cf
dovranno contenere e nelle dimensi
strettamente necessarie;
le addizioni funzionali al patrimonio edilizi
esistente all'internodel perimetro del centr
abitato
1. nel rialzamento del
renderlo abitabile;

sottotetto al fine

2. nella realizzazione di servizi igienici, qualq
carenti;

3. nella creazione di volumi tecnici, sca
ascensori;

4. autorimesse pertinenziali;

. 1 sottotetti con altezza derivante dalla pende
delle falde non superiore al 30%, purché av
un'altezza interna mediaon superiore a
1,70;

negli edifici esistenti,
soppalchi non abitabile;
gli edifici destinati ad attrezzature e sery
pubblici oggetto di cessione gratuita al Comt
secondo le convenzioni di piani attuativi;

la parte superiore

alla

cali

Per

e
iva

nén,
e

plie
ate
S.
ne

hon
o di
n

non

Rl

11

ml
on

a
nk.
ne

ONi

nza

e i

di

izi
Mos

dovranno avere una superficie superiore
superficie coperta;

le terrazze derivanti da coperture piane di lo
sottostanti o di portici;

le tettoie per la copertura di posti auto e o
l'installazione di pannelli solari o fotovoltaic

manon possono essere realizzate in muratura
con materiali leggeri quali legno, acciaio, ecg.

comunque staticamente conformi alla norma
antisismica vigente;

le superfici nette condominiali di distribuzio
alle singole unita immobiliari (pianerottoli
vani scala, ascensori);
nei—sottosistermi——insediativi  nell’intero
territorio comunale ad esclusione delle arg

perimetrate zona ex A, come individuate ne
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cali
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tav. 11 del quadro conoscitivo del P.S. vigente, i

locali fuori terra di nuova costruzione destina
sgombero, realizzati in legno e non anco
stabilmente al suolo, per un massimo di mq €
per ogni unitd immobiliare, altezza in gron
non superiore a ml 2,20 e purché non si

utilizzate aree all'aperto destinate a standar
parcheggio;
negli interventi di ristrutturazione edilizi

addizione volumetrica, sostituzione edilizia
nuova costruzione, le autorimesse interrat
seminterrate fuori terra per un massimo di
1,00 misurata all'intradosso del solaio e ¢
un’altezza interna inferiore a ml 2,40;

i vani tecnici, cosi come definiti dal R.E.,

i a
rati
,00
da
ANo
per

Rad

D

ml
on

a

condizione che le dimensioni di tali locali siano

giustificate dal progetto degli impianti ck
dovranno contenere e nelle dimensi
strettamente necessarie;

le addizioni funzionali al patrimonio edilizi
esistente all'internodel perimetro del centr
abitato

1. nel rialzamento del sottotetto al fine
renderlo abitabile;

2. nella realizzazione di servizi igienici, quald
carenti;

3. nella creazione di volumi tecnici, sca
ascensori;

4. autorimesse pertinenziali;

i sottotetti con altezza derivante dalla pende
delle falde non superiore al 30%, purché av
un'altezza interna mediaon superiore a m
1,70;

negli edifici esistenti,
soppalchi non abitabile;
gli edifici destinati ad attrezzature e sery

la parte superiore

ne
pNi

O 0

di

ev

nza
enti

di

izi

pubblici oggetto di cessione gratuita al Comt

une
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le pensiline o tettoie a servizio di: impianti

distribuzione carburanti e attrezzature

autolavaggio, delle attivita produttive e attiv
urbane;

i porticati, le logge, i balconi e le superfici

pilotis esistenti alla data di approvazione

Piano Strutturale o del rispettivo atto abilitativ

nei sottosistemi ambientali gli ampliamenti

strutture esistenti alla data di approvazione

P.S. non destinate all’attivita agricola legata

trasformazione di prodotti agricoli fino ad |

massimo una tantum del 35%

esistente, laddove venga dimostrata la nece

di ampliamenti per la lavorazione o stoccag

dei prodotti agricoli;

nel patrimonio edilizio esistente abitativo 1

sottosistemi insediativi classificato M4, M5

M6, la chiusura di portici, terrazze, logge

balconi esistenti alla data di entrata in vigork

Regolamento Urbanistico, per I'ampliamento

unitd abitative esistenti, purché gli interventi

inseriscano architettonicamente con il fabbrig

e non siano create nuove unita immobiliari;

limitatamente alle strutture alberghiere di cui

26 legge 42/2000:

1. i locali pertinenziali destinati alla cura a
persona per una SLP max pari al 25% d
SLP della struttura;

2. gli impianti sportivi comprensivi dei servizi;

3. le sale convegni.

Tali interventi ad esclusione di quelli destin

alla cura della persona, sono soggetti

convenzione con la Pubblica Amministrazio

in assenza di convenzione, tali superfici, saranno

computate come SLP;

Sono inoltre escluse le superfici adibite a sf
di servizio e/o pertinenziali della struttura, qu
sale per le cucine, sale o aree comuni pu
destinate ad uso della struttura medesima

eccedono gli standard minimi richiesti dalla

vigente normativa per strutture alberghiere a
stelle, fermo restando che la superficie esc
non possa nel suo complesso essere superiq
50% di quella complessiva delle camere e d
suites.

Nel computodella SLPvanno comprese anck
le quantitd gia esistenti sull'area interess
dall'intervento se non demolite prima del rilas
del permesso di costruire.

Per gli edifici residenziali esistenti alla data
approvazione del Piano Strutturale, che abb
altezza interna superiore a ml 3,00, la S.L.§
determina dividendo il volume assent

della S.L.

di secondo le convenzioni di piani attuativi;

per le pensiline o tettoie a servizio di: impianti |di

ta distribuzione carburanti e attrezzature per
autolavaggio, delle attivitd produttive e attivjta

a urbane;

dgl i porticati, le logge, i balconi e le superfici| a

0  pilotis esistenti alla data di approvazione gel

di Piano Strutturale o del rispettivo atto abilitativp

del nei sottosistemi ambientali gli ampliamenti |di

all  strutture esistenti alla data di approvazione |del

uin  P.S. non destinate all’attivita agricola legate all

P. trasformazione di prodotti agricoli fino ad un

ssitamassimo una tantum del 35% della S.U.P.

gio esistente, laddove venga dimostrata la necessita
di ampliamenti per la lavorazione o stoccaggio

ei dei prodotti agricoliin conformita al quadro

ed  conoscitivo  con  l'analisi  del contestd

e paesaggistico di riferimento, dalle analis

de della situazione economica, produttiva e

di occupazionale e come meglio evidenziato

si  nell'Atlante allegato;

a0 nel patrimonio edilizio esistente abitativo nei
sottosistemi insediativi classificato M4, M5 ed

art M6, la chiusura di portici, terrazze, logge| e
balconi esistenti alla data di entrata in vigork|de

la Regolamento Urbanistico, per 'ampliamento| di

ella unita abitative esistenti, purche gli interventi si
inseriscano architettonicamente con il fabbridato
€ non siano create nuove unita immobiliari;

t. limitatamente alle strutture alberghiere di gui

ati - art. 26 legge 42/2000:

a 1. i locali pertinenziali destinati alla cura alla
ne; persona per una SLP max pari al 25% della
SLP della struttura;

2. gli impianti sportivi comprensivi dei servizi;

pazi 3. le sale convegni.

al Tali interventi ad esclusione di quelli destinati

rché alla cura della persona, sono soggetti | a

che convenzione con la Pubblica Amministrazione;
in assenza di convenzione, tali superfici,

tre saranno computate come SLP;

usa Sono inoltre escluse le superfici adibite a spazi

pre aldi servizio e/o pertinenziali della struttura, qual

elle sale per le cucine, sale o aree comuni purché
destinate ad uso della struttura medesima [che

ne eccedono gli standard minimi richiesti dalla

sata vigente normativa per strutture alberghiere a tre

cio stelle, fermo restando che la superficie esclusa
non possa nel suo complesso essere superigre al

di 50% di quella complessiva delle camere e delle

ano suites. (APPROVAZIONE

" S| DEFINITIVA STRALCIATA DA

'© APPROVARE CON SUCCESSIVO
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

esistente per ml 3,00.

Per gli edifici con destinazione d'uso Attivites,
del
Piano Strutturale, che abbiano altezza interna
superiore a ml 3,00, la S.L.P. si determjna

ml

Urbane, esistenti alla data di approvazione

dividendo il volume assentito esistente per
3,00.

Per gli edifici agricoli esistenti alla data [di
approvazione del Piano Strutturale, la S.L.P.

delle strutture precarie.
Per gli interventi relativi

al riutilizzo (;r
manufatti  dismessi  nel

territorio  ruralle

(sottosistemi ambientali) la SLP e equiparabile
alla superficie utile lorda legittima esistente| e
tenuto conto del contesto rurale di riferimenty
ambientale e
paesaggistica, come disposto dall'art. 12 comma
Vv
n.1
910.
di
la quota

attraverso valutazione
3 del Regolamento di Attuazione del Titolo
della Legge Regionale 3 gennaio 2005,
(Decreto del Presidentiella Giunta Regionale
febbraio 2007, n.3/R). Nel caso di cambio
destinazione d'uso, quantificare
effettiva di S.L.P. da riutilizzare.

Per gli edifici a destinazione d'uso turistico
ricettivo esistenti la SLP é data dalla somma

della superficie di tutti i piani fuori terra,

seminterrati ed interrati aventi le caratteristiche

dell’abitabilita misurata al lordo dei tramezzi

interni, vani scale, vani ascensori, ecc. e abnett

degli elementi verticali (muri perimetrali).
Per gli edifici ad attivita produttive esistentieal
data di approvazione del Piano Strutturale,

lordo dei muri perimetrali incrementata del 30
della superficie stessa.

H: altezza massima dei fabbricati (m):

- E' la distanza dalla quota piu bassa

o del parapetto pieno della copertura.

RC rapporto di copertura (% mq SC/mq SF):
- E' il rapporto, misurato in percentuale,
superficie coperta e superficie fondiaria.

IT indice di utilizzo territoriale:

- E' la quantita edificabile per ogni mq
superficie territoriale (ST)
dall'intervento.

L'indice é attribuito ad ogni mqg di suojo
compreso nellambito di

Si
determina: con la superficie assentita al lordo
dei muri perimetrali ad esclusione delle serrege

che
abbiano altezza interna superiore a ml 3,00, 1la,
S.L.P. si determina con la superficie assentita al
%

del
marciapiede o del piano di campagna alla giiota
piu alta del limite superiore del canale di gronda.

tra

di 3.
interessdta

intervento, |a
prescindere dalle destinazioni attribuite alle4. RC rapporto di copertura (% mq SC/mq SF):

ATTO);

Nel computodella SLPvanno comprese anche

le quantitd gia esistenti sull'area interessata
dall'intervento se non demolite prima del rilascio

del permesso di costruire.
Per gli edifici residenziali esistenti alla data

di

approvazione del Piano Strutturale, che abblano
altezza interna superiore a ml 3,00, la S.L.P si

determina dividendo il volume assent

esistente per ml 3,00.

Per gli edifici con destinazione d’'uso Attivita

Urbane, esistenti alla data di approvazione

to

del

Piano Strutturale, che abbiano altezza interna
superiore a ml 3,00, la S.L.P. si determina

dividendo il volume assentito esistente per|ml
3,00.
Per gli edifici agricoli esistenti alla data |di

approvazione del Piano Strutturale, la S.L.P.

Si

determina: con la superficie assentita al lordo
dei muri perimetrali ad esclusione delle serre e

delle strutture precarie.
Per gli interventi relativi al riutilizzo dj
manufatti  dismessi nel territorio rur

le

(sottosistemi ambientali) la SLP e equiparabile

alla superficie utile lorda legittima esistente

e

tenuto conto del contesto rurale di riferimento

attraverso valutazione ambientale

e

paesaggistica, come disposto dall’art. 12 comma

3 del Regolamento di Attuazione del Titolo
della Legge Regionale 3 gennaio 2005,

(Decreto del Presidentella Giunta Regionale 9

febbraio 2007, n.3/R). Nel caso di cambio
destinazione d'uso, quantificare
effettiva di S.L.P. da riutilizzare.

Per gli edifici a destinazione d'uso turistico

V
n.1l

di

la quota

ricettivo esistenti la SLP e data dalla somma

della superficie di tutti i piani fuori terra

seminterrati ed interrati aventi le caratteristiche

dell’abitabilita misurata al lordo dei tramez

Zi

interni, vani scale, vani ascensori, ecc. e abnett

degli elementi verticali (muri perimetrali).
Per gli edifici ad attivita produttive esistentiaal
data di approvazione del Piano Strutturale,
abbiano altezza interna superiore a ml 3,00

che

, la

S.L.P. si determina con la superficie assentita al

lordo dei muri perimetrali incrementata del 30
della superficie stessa.

H: altezza massima dei fabbricati (m):

- E' la distanza dalla quota piu bassa

%

del

marciapiede o del piano di campagna alla guiota
piu alta del limite superiore del canale di gronda

o del parapetto pieno della copertura.
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16.

17.

18.

singole porzioni di suolo.

| diritti edificatori relativi ad aree che, all'at
dell'approvazione dei Piani attuati
risulteranno di proprieta pubblica spetterar
alle  Amministrazioni proprietarie. Non
computata, in sede di
insediabile, la dimensione degli edifici destin
ad attrezzature e servizi pubblici oggetto
cessione al Comune secondo le convenzion
piani attuativi.

IF: indice di utilizzo fondiario:

- E' la quantita edificabile per ogni mq
superficie fondiaria (SP), interessa
all'intervento.

AF: area filtrante (% mg/maq):

- E' il rapporto misurato in percentuale, tra
superficie fondiaria dell'intervento e le ar
permeabili. DallA.F. sono escluse le a
edificate in soprassuolo e sottosuolo. sd
inoltre, escluse le superfici impermeabili
viabilitd e parcheggi.

Verde urbano - L’art. 37 comma 7 della L.R
gennaio 2005, n. 1 definisce come verde urb
linsieme  delle  componenti  biologich
appartenenti sia ad aree pubbliche che priy
che concorrono a garantire I'equilibrio ecolog
dei territori urbani.

calcolo della S.L.
ati

[

i15.
o
e

P.

di
dei

di
\ta

a

ee
ree
no,
di6.

ano
p17.
ate,

18.

- E' il rapporto, misurato in percentuale,
superficie coperta e superficie fondiaria.

IT indice di utilizzo territoriale:

- E' la quantita edificabile per ogni mq
superficie territoriale (ST) interessy
dall'intervento.

L'indice é attribuito ad ogni mg di suo
compreso nellambito di intervento,
prescindere dalle destinazioni attribuite
singole porzioni di suolo.

| diritti edificatori relativi ad aree che, all'at
dell'approvazione dei Piani attuati

P

[

tra

di

(0]

lle

[

risulteranno di proprietd pubblica spetteranno

alle  Amministrazioni proprietarie. Non
computata, in sede di
insediabile, la dimensione degli edifici destin
ad attrezzature e servizi pubblici oggetto
cessione al Comune secondo le convenzion

piani attuativi.

IF: indice di utilizzo fondiario:
- E' la quantita edificabile per ogni mq
superficie fondiaria (SF), interesseé

all'intervento.

AF: area filtrante (% mg/mq):

- E' il rapporto misurato in percentuale, tra
superficie fondiaria dell'intervento e le ar
permeabili. DallA.F. sono escluse le a
edificate in soprassuolo e sottosuolo. sd
inoltre, escluse le superfici impermeabili
viabilita e parcheggi.

Verde urbano - L’art. 37 comma 7 della L.R
gennaio 2005, n. 1 definisce come verde url
insieme  delle  componenti  biologich
appartenenti sia ad aree pubbliche che priy
che concorrono a garantire I'equilibrio ecolog
dei territori urbani.

calcolo della S.L.

e

P.

ati
di
dei

di
ita

ee
‘ee
no,
di

3
ano

a)

Cy

ate,
co

Art. 11 Tipi di intervento

1.

Art. 11 Tipi di intervento

| tipi di intervento sono definiti e disciplinafil.

dalla Legge Regionale n. 1/2005 — Norme pg
Governo del Territorio.

Per tutti gli interventi per i quali & previsto
titolo abilitativo singolo convenzionato,
schema di convenzione e approvato dalla Gil
Comunale.

or il

P.

0
inta schema di convenzione & approvato dalla Gi

| tipi di intervento sono definiti e disciplinat

dalla Legge Regionale n. 1/2005 — Norme pe
Governo del Territorio.

Per tutti gli interventi per i quali & previsto
titolo abilitativo singolo convenzionato,

Comunale.

or il

il
0
inta

Art. 12 Destinazioni d'uso

1.

Le destinazioni d'uso sono specificate dal Pi
Strutturale art. 4 degli “Indirizzi Normativi
criteri per la disciplina del territorio”.

“Per Attivita artigianali di ridotte dimensiorn
non moleste e rumorose” si intendono:

E

a. Quelle di SLP inferiore a mq. 150,00;

Art. 12 Destinazioni d’'uso
nl. Le destinazioni d’uso sono specificate dal Pi

2.

Strutturale art. 4 degli “Indirizzi Normativi
criteri per la disciplina del territorio”.

“Per Attivita artigianali di ridotte dimensioni

non moleste e rumorose” si intendono:

aNno

a. Quelle di SLP inferiore a mq. 150,00;
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Quelle che non comportano rumore,

relazione al piano di classificazione acusti

vigente;

Quelle che non comportano emissioni
polveri od altri inquinanti in atmosfera,
che mettano in atto tutti gli accorgime
necessari alla tutela della quiete e sa
pubblica, in conformita alle leggi
regolamenti vigenti in materia in relazio
alle specifiche lavorazioni effettuate o che
intendano effettuare,
rilasciato da ASL e/o ARPAT competenti;
all'interno delle attivita artigianali di cu
sopra €& consentita la vendita dei prg
prodotti;

le attivita artigianali non ricomprese ne
attivita urbane rientrano nelle attivi
produttive cosi come definite nell’art.
degli indirizzi normativi del P.S.;
all'interno delle attivita produttive di cu
sopra € ammessa la vendita dei prod
attinenti alla propria attivita.

E vietato il cambio di destinazione d’uso ve
la residenza degli edifici all'interno d
sottosistemi insediativi, che alla data
approvazione del P..Srisultano essere gi
classificate zone D nel precedente Pig
Regolatore, ad esclusione delle ex zone

ricadenti allinterno del perimetro del cenfro

abitato.

previo nulla o0s

in b. Quelle che non comportano rumore,
ica relazione al piano di classificazione acust
vigente;
di c. Quelle che non comportano emissioni
o] polveri od altri inquinanti in atmosfera,
nti che mettano in atto tutti gli accorgime
ute necessari alla tutela della quiete e sa
e pubblica, in conformita alle leggi
ne regolamenti vigenti in materia in relazio
Si alle specifiche lavorazioni effettuate o che
Sta intendano effettuare, previo nulla 04
rilasciato da ASL e/o ARPAT competenti;
i d. allinterno delle attivitd artigianali di cJ
pri sopra €& consentita la vendita dei prg
prodotti;
le e. le attivita artigianali non ricomprese ne
1a attivita urbane rientrano nelle attivi
4 produttive cosi come definite nell’art.
degli indirizzi normativi del P.S.;
i f. allinterno delle attivita produttive di cu
otti sopra € ammessa la vendita dei prod

_ attinenti alla propria attivita.
s® E vietato il cambio di destinazione d'uso ve

i la  residenza degli edifici all'interno d
di sottosistemi insediativi, che alla data
a approvazione del P..Srisultano essere gi

ano classificate zone D nel precedente Pi
DR Regolatore, ad esclusione delle ex zone

abitato.

ricadenti allinterno del perimetro del cenfro

n
ica

di
0
nti
ute

ne
Si
sta

pri

le
ta
4

otti

SO
2
di
a
ANO
DR

Art. 13 Interventi sul suolo — Movimenti di terra
Sono vietati:

- I movimenti di terra che alterino il profil
altimetrico del suolo non
dallAmministrazione Comunale;

- Le modifiche alla rete di scolo delle acque 1
legate ad interventi di regimazione;

- Gli interventi di demolizione e/o sostituzionei (
muri a secco di terrazzamenti non asse
dal’Amministrazione Comunale;

Le trasformazioni degli assetti
ambientali, vegetazionali e colturali che sig
storicamente  significativi o che comporti
compromissione della panoramicita dei luoghi;
Gli interventi che comportino alterazione
riduzione delle formazioni vegetazionali di intese
ambientale (macchie di campo, filari frangiven
alberature stradali e campestri, siepi, pianteera
monumentali);

Le richieste di interventi sul suolo sono corredide
relazione sottoscritta da tecnico abilitato con
valutazione degli effetti sul sistema delle ac

morfologi

assentitaltimetrico

Art. 13 Interventi sul suolo — Movimenti di terra
Sono vietati:

O- i movimenti di terra che alterino il profil
del suolo non
dallAmministrazione Comunale;
onLe modifiche alla rete di scolo delle acque 1
legate ad interventi di regimazione;

le Gli interventi di demolizione e/o sostituzionei ¢
ntitiuri a secco di terrazzamenti non asse
dall’Amministrazione Comunale;

ci; Le trasformazioni degli assetti
reambientali, vegetazionali e colturali che sig
ngtoricamente  significativi o che comporti
compromissione della panoramicita dei luoghi;

e Gli interventi che comportino alterazione
s riduzione delle formazioni vegetazionali di intese
tambientale (macchie di campo, filari frangiven
balberature stradali e campestri, siepi, piantegra
monumentali);

» Le richieste di interventi sul suolo sono corredis
falazione sottoscritta da tecnico abilitato con
ueglutazione degli effetti sul sistema delle ac

morfologi

assentiti

0

on

e
ntiti
i,

N0
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sullassetto del suolo e sui caratteri ambienta
paesaggistici del Iluogo, fatti salvi ulterig
adempimenti previsti dalle norme vigenti.

isall’assetto del suolo e sui caratteri ambienta
rpaesaggistici  del luogo, fatti salvi ulterig
adempimenti previsti dalle norme vigenti.

li e

Art. 14 Interventi sugli edifici esistenti e nuove,
costruzioni

1. Allo scopo di mantenere e qualificare
caratteristiche unitarie degli edifici, qualora
edifici stessi siano stati realizzati con proge
unitario, gli interventi sulle coperture 0 g
fronti, compreso le modifiche ai materiali o
colori di singoli elementi, anche se limitate
porzioni  dell’edificio, dovranno  esse
giustificati da progetto unitario esteso a tu
I'edificio interessato.

Relativamente a strutture esistenti con carat
specifico quali alberghi, ristoranti, pubbli
esercizi, i porticati le cui superfici insistono
proprietd private, possono essere chiusi
strutture ed infissi rimovibili. L’intervento no
costituisce S.l.p., ma correlativamente é viet
il cambio di destinazione d'uso.

Per le strutture con destinazione d'uso ricet
sono vietati cambi di destinazione d’ug
eventuali cambi di destinazione d’ug
nell'ambito di quelli consentiti nelle UTOE
nei Sottosistemi potranno essere conse
previa autorizzazione del Consiglio Comun
che potra imporre eventuali prescrizioni
modalitd di realizzazione. L’intervento
subordinato a titolo abilitativo convenzionato;
convenzione dovra essere conforme
prescrizioni apposte dal Consiglio Comunale.
Le nuove RTA dovranno essere costituite
un’unica unita edilizia.
La realizzazione di
seguenti condizioni:
a. almeno il 20% delle unita abitative dov
essere destinato a camere prive di ang
cottura;

le wunita abitative con angolo cottu
dovranno avere un massimo di due locali;
le strutture dovranno rispettare i requisiti
cui alla L.R. 42/2000 e s. m. &. i requisiti
indicati nel Regolamento di attuazior
allegato D tabella 2 e 3 categoria 4 stelle
cui alla L. R. 14/2005.

Su tutto il territorio comunalsono prescrittive
le disposizioni in materia di qualita energetic
di edilizia sostenibile di cui all’allegato 1 deg
Indirizzi Normativi del P.S. per gli interventi (¢
sostituzione edilizia, ristrutturazione urbanist
e nuova edificazione.

RTA & subordinata 4

Art. 14 Interventi sugli edifici esistenti e nuove
costruzioni

l&. Allo scopo di mantenere e qualificare
gli caratteristiche unitarie degli edifici, qualora
tto  edifici stessi siano stati realizzati con proge
ui unitario, gli interventi sulle coperture o g
ai  fronti, compreso le modifiche ai materiali o
a colori di singoli elementi, anche se limitate
re porzioni dell'edificio, dovranno  esse
tto giustificati da progetto unitario esteso a ty
I'edificio interessato.

Relativamente a strutture esistenti con carat
specifico quali alberghi, ristoranti, pubbli
esercizi, i porticati le cui superfici insistono
proprietd private, possono essere chiusi
strutture ed infissi rimovibili. L’intervento no
costituisce S.l.p., ma correlativamente € vie
il cambio di destinazione d'uso.

Per le strutture con destinazione d'uso ricet
sono vietati cambi di destinazione d'ug
eventuali cambi di destinazione d'ug
nell'ambito di quelli consentiti nelle UTOE
nei Sottosistemi potranno essere conse
previa autorizzazione del Consiglio Comun
che potra imporre eventuali prescrizioni
modalita di realizzazione. L’intervento
subordinato a titolo abilitativo convenzionato;
convenzione dovra essere conforme
prescrizioni apposte dal Consiglio Comunale.
Le nuove RTA dovranno essere costituite
un’unica unita edilizia.
La realizzazione di
seguenti condizioni:
a. almeno il 20% delle unita abitative dov
essere destinato a camere prive di an
cottura;

le unita abitative con angolo cottu
dovranno avere un massimo di due locali;
le strutture dovranno rispettare i requisiti
cui alla L.R. 42/2000 e s. m.d.i requisiti
indicati nel Regolamento di attuaziorn
allegato D tabella 2 e 3 categoria 4 stelle
cui alla L. R. 14/2005.

Su tutto il territorio comunaleono prescrittive
le disposizioni in materia di qualita energetic
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10.

Per gli interventi a carattere residenziale| @i
ristrutturazione edilizia, sostituzione edilizia,

ristrutturazione urbanistica; e di nuoya
costruzione, laddove non definiti diversamente
dalle singole schede, le unita immobiliari

residenziali (appartamenti) dovranno avere
superficie non inferiore a 65 mq di SLP salvq la
possibilita di deroga di dette dimensioni, sia
nelle nuove costruzioni o nei recuperi, per Una
superficie massima del 25% dell'intervento |da
realizzare, purché le unita abitative ricavate hon
risultino inferiori ai 45 mq.
Per gli interventi sul patrimonio edilizip8.
esistente sono ammessi frazionamenti in de
alla superficie minima di 65 mq. di SLP per non
oltre 2 unita abitative oltre I'esistente, purché
non inferiori a mq. 45. Il minimo dimensiondle
degli appartamenti non si applica alla residenza
pubblica ed a quella convenzionata per I'affitto

(di cui alla L.431/89).
Per gli interventi a carattere residenziale privaa
di ristrutturazione edilizia (con incremento del

numero delle unitd abitative); sostituzione
edilizia; ristrutturazione urbanistica e di nugva
costruzione, maggiori di mg. 500 (i
S.L.P.,laddove non definiti diversamente dalle
singole schede e comunque con un limite

ristrutturazione urbanistica; e di nuo
costruzione, laddove non definiti diversame
dalle singole schede, le unita immobili
residenziali (appartamenti) dovranno av
superficie non inferiore a 65 mq di SLP salv
possibilita di deroga di dette dimensioni,
nelle nuove costruzioni o nei recuperi, per

risultino inferiori ai 45 mq.

Per gli interventi sul patrimonio edilizi

oltre 2 unita abitative oltre I'esistente, purghé
non inferiori a mg. 45. Il minimo dimensionadle

degli appartamenti non si applica alla residenza
pubblica ed a quella convenzionata per I'affitto
(di cui alla L.431/89).
Per gli interventi a carattere residenziale privata
di ristrutturazione edilizia (con incremento del

numero delle unitd abitative); sostituzione
edilizia; ristrutturazione urbanistica e di nugva
costruzione, maggiori di  mg. 500
S.L.P.,laddove non definiti diversamente dalle
singole schede e comunque con un limite

temporale non superiore ad anni 19, dovra egseretemporale non superiore ad anni 19, dovra egsere

convenzionato l'affitto in misura massima del
10% della SLP prevista (di cui alla L.431/89).

Per i fabbricati non di pregio (classificati M[110.

M2 e M3) ricadenti all'interno del vincolp

convenzionato I'affitto in misura massima del
10% della SLP prevista (di cui alla L.431/89).
Per i fabbricati non di pregio (classificati M,
M2 e M3) ricadenti all'interno del vincol

cimiteriale, indipendentemente dalla cimiteriale, indipendentemente dalla
modificazione attribuita in cartografia, |€ modificazione attribuita in cartografia, |e
ammesso l'intervento edilizio fino alla ammesso lintervento edilizio fino alla

sostituzione edilizia (M6).

sostituzione edilizia (M6).

Art. 15 Tutela del verde privato

1.

Le aree di tutela del verde privato sono a totdle
inedificabilitd salvo la possibilitd di collocare
locali fuori terra di nuova costruzione in legho

Art. 15 Tutela del verde privato

Le aree di tutela del verde privato sono a totale
inedificabilitd salvo la possibilitd di collocare
locali fuori terra di nuova costruzione in legho

non ancorati stabilmente al suolo destinati a non ancorati stabilmente al suolo destinati a

sgombero per una SLP massima di mq. 6,0(
altezza in gronda non superiore a ml. 2,20
ogni unitd immobiliare, purché non sia
utilizzate aree all’aperto gia destinate alla ses
non sia superato il 25% della permeabilita
lotto, il 50% di SC del lotto di pertinenz
dell’'unitd immobiliare o dell'intero edificio ¢
guanto consentito dal comma 7 dell’art. 44.

Gli alberi esistenti non possono essere taglia
non in caso di dimostrata necessita e comur
nei modi previsti dal Vigente Regolamer]

D ed sgombero per una SLP massima di mg. 6,0
per altezza in gronda non superiore a ml. 2,20
no ogni unita immobiliare, purché non sia
ta utilizzate aree all’aperto gia destinate alla ses
del non sia superato il 25% della permeabilita
a lotto, il 50% di SC del lotto di pertinenz
D dell’'unitd immobiliare o dell'intero edificio ¢
guanto consentito dal comma 7 dell’art. 44.
tize Gli alberi esistenti non possono essere taglia
gue non in caso di dimostrata necessita e comur
to nei modi previsti dal Vigente Regolamer
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Edilizio. Nel caso di taglio di alberi
obbligatoria la ripiantumazione, se possik
nellarea di intervento, ovvero in area indics
dallAmministrazione Comunale, di essen
autoctone e pregiate in numero almeno ugug
guello degli alberi abbattuti.

e
ile

Edilizio. Nel caso di taglio di alberi
obbligatoria la ripiantumazione, se possil
ata nell’area di intervento, ovvero in area indic
ze dallAmministrazione Comunale, di essen
le a autoctone e pregiate in numero almeno ugug
guello degli alberi abbattuti.

e
ile
ata
ze
le a

Art. 16 Ricovero automezzi

Le superfici da destinare alla sosta stanziale
relazione delle autovetture, nelle quantita st
dal presente articolo, dovranno essere ritro
allinterno delle proprieta, salvo quanto previsitm
punti successivi.

1. Residenza

La dimensione minima di un posto auto, sia in g
aperte che in autorimesse, non potra essere irde
aml. 2,50 x 5,00.

Non é consentito il cambio di destinazione d'
delle autorimesse esistenti se non vengono ritrg
all'interno dell'area di pertinenza locali od arde
destinare a tale uso da vincolare con atto retist
trascritto all’'uso pertinenziale;

Qualora si dimostri la impossibilita di realizzate
ricovero nel resede di pertinenza dell’edificio
causa di vincoli di legge o per i quali non ver
ottenuta la deroga, ai soli fini dell’applicaziodella
L.122/89 viene considerato pertinenza anchg
terreno che, pur essendo separato dall'immag
principale ma posto nelle immediate vicinanze,
vincolare, con atto registrato e trascritto, alb'y
pertinenziale.

Per gli interventi ricadenti nelle zone ex A e eX
come individuate nella Tav. 11 del quag
conoscitivo del Piano Strutturale vigente,
dotazione minima delle aree di sosta, qualora
realizzabile all'interno della proprieta, dovran
essere monetizzate utilizzando i parametri delreg
di mercato.

Negli interventi di nuova costruzione dovran
essere previsti almeno due posti auto per ognal
immobiliare, di cui almeno uno all’aperto, semj
nell'area di pertinenza del fabbricato.

Nel caso di interventi su fabbricati esistenti ¢
comportino aumento delle unita immobiliari
guantitd non inferiore ad un posto auto per d
unita derivata.

2. Attivita commerciali

Per gli esercizi di vicinato si applica quantoyisto
dall’'art. 28 del DPGR n. 15 del 1/4/2009.

Per gli esercizi di vicinato con superficie di viad
fino a 150 mgqg. nellambito degli interventi
ristrutturazione edilizia o cambi d'uso di edifi
ricadenti nei centri abitati del territorio comugg

Art. 16 Ricovero automezzi
eLdi superfici da destinare alla sosta stanziale
ilrelazione delle autovetture, nelle quantita stEb
vatal presente articolo, dovranno essere ritro
allinterno delle proprieta, salvo quanto previsia
punti successivi.
1. Residenza
area dimensione minima di un posto auto, sia in g
reperte che in autorimesse, non potra essere irde
aml. 2,50 x 5,00.
Isdon €& consentito il cambio di destinazione d'
\@¢lle autorimesse esistenti se non vengono ritrrg
all'interno dell'area di pertinenza locali od arde
a destinare a tale uso da vincolare con atto regisé
trascritto all’'uso pertinenziale;
Qualora si dimostri la impossibilita di realizzate
acovero nel resede di pertinenza dell’edificio
gausa di vincoli di legge o per i quali non ver
ottenuta la deroga, ai soli fini dell’applicaziodella

2 Lill22/89 viene considerato pertinenza anche

bitereno che, pur essendo separato dall'immag
darincipale ma posto nelle immediate vicinanze,
sincolare, con atto registrato e trascritto, aftic
pertinenziale.

BPer gli interventi ricadenti nelle zone ex A e eX

jroome individuate nella Tav. 11 del quag
leonoscitivo del Piano Strutturale vigente,

nbotazione minima delle aree di sosta, qualora
neealizzabile all'interno della proprietd, dovran
I@ssere monetizzate utilizzando i parametri delrea
di mercato.

nNlegli interventi di nuova costruzione dovra
Ir@ssere previsti almeno due posti auto per ogna
pfienmobiliare, di cui almeno uno all’aperto, semj
nell'area di pertinenza del fabbricato.

tidel caso di interventi su fabbricati esistenti ¢

itomportino aumento delle unita immobiliari
guiantita non inferiore ad un posto auto per d@
unita derivata.

2. Attivita commerciali

Per gli esercizi di vicinato si applica quantoyisto
dall’'art. 28 del DPGR n. 15 del 1/4/2009.

Per gli esercizi di vicinato con superficie di véac
dfino a 150 mq. nellambito degli interventi
cristrutturazione edilizia o cambi d'uso di edif
alricadenti nei centri abitati del territorio comugg
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(Castagneto Carducci, Bolgheri, Donoratico
Marina di Castagneto), visto che le caratteristi
dimensionali e morfologiche degli stessi
considerato che trattasi di aree gia edificate, l@¢
quali si ritiene necessario evitare l'attraziond
traffico veicolare, non sono previsti parchegdilpe
sosta stanziale e di relazione ai sensi dell’'ddi@8
comma 1 lett. c) del DPGR n. 15 del 1/4/2009.
3. Attivita direzionali
Si applicano i parametri
maggiorati del 15%.
Fermo restando I'obbligo di realizzare i parche
previsti dalla L. 122/89, per la parte relativa
maggiorazione, nonché per le aree a parcheggi
cedere allAmministrazione Comunale, la dd
previsto, qualora il progetto dimostri I'impossital
di reperire le dotazioni delle aree a parcheggib
insindacabile giudizio dell Amministrazion
Comunale (previa delibera della Giunta Comuna
preventivamente all’istanza di titolo abilitativouo
essere richiesto di avvalersi della monetizzazi
delle aree stesse.
4. Attivita produttive non ricomprese nelle Attivi
Urbane.
Si applicano i parametri della Legge 122/89.
Fermo restando I'obbligo di realizzare i parche
previsti dalla L. 122/89, per le aree a parchegtzic
cedere allAmministrazione Comunale, la dd
previsto qualora il progetto dimostri I'impossibali
di reperire le dotazioni delle aree a parcheggib
insindacabile giudizio dell Amministrazion
Comunale (previa delibera della Giunta Comuna
preventivamente all’istanza di titolo abilitativouo
essere presentata dal richiedente, motivata riehi
di avvalersi della monetizzazione delle aree
parcheggi.
5. Attivita artigianali ricomprese nelle Attivit
Urbane.
Si applicano i parametri
maggiorati del 10%.
Fermo restando I'obbligo di realizzare i parche
previsti dalla L. 122/89, per la parte relativa
maggiorazione, nonché le aree a parcheggiq
cedere allAmministrazione Comunale, la dd
previsto qualora il progetto dimostri I'impossibali
di reperire le dotazioni delle aree a parcheggib
insindacabile giudizio dell Amministrazion
Comunale (previa delibera della Giunta Comuna
preventivamente all'istanza di titolo abilitativoyuo
essere richiesto di avvalersi della monetizzazi
delle aree per parcheggi.
6. Attivita ricettive

della Legge 122

della Legge 122

(€astagneto Carducci, Bolgheri, Donoratico
charina di Castagneto), visto che le caratteristi
dimensionali e morfologiche degli stessi

erconsiderato che trattasi di aree gia edificate, |@é
dguali si ritiene necessario evitare l'attraziond

traffico veicolare, non sono previsti parcheggilpe
sosta stanziale e di relazione ai sensi dell’'ddi@8

comma 1 lett. c) del DPGR n. 15 del 1/4/2009.

3. Attivita direzionali
89i applicano i parametri

maggiorati del 15%.
gBermo restando I'obbligo di realizzare i parche
larevisti dalla L. 122/89, per la parte relativa
ontkeggiorazione, nonché per le aree a parcheggi
veedere all’Amministrazione Comunale, la dag

previsto, qualora il progetto dimostri I'impossital

@ reperire le dotazioni delle aree a parcheggib
einsindacabile giudizio dell Amministrazion
I€&pmunale (previa delibera della Giunta Comung

preventivamente all’istanza di titolo abilitativouo
oassere richiesto di avvalersi della monetizzazi

delle aree stesse.

ad. Attivita produttive non ricomprese nelle Attivi

Urbane.

Si applicano i parametri della Legge 122/89.
gBermo restando I'obbligo di realizzare i parche
D previsti dalla L. 122/89, per le aree a parchegtziq
veedere all’Amministrazione Comunale, la dag

previsto qualora il progetto dimostri I'impossibali

@ reperire le dotazioni delle aree a parcheggib
einsindacabile giudizio dell Amministrazion
I€&pmunale (previa delibera della Giunta Comung

preventivamente all’istanza di titolo abilitativouo
eessere presentata dal richiedente, motivata riehi
peir avvalersi della monetizzazione delle aree

parcheggi.
a5. Attivitd artigianali ricomprese nelle Attivit
Urbane.

85i applicano i parametri

maggiorati del 10%.
gBermo restando I'obbligo di realizzare i parche
lrevisti dalla L. 122/89, per la parte relativa

rdaggiorazione, nonché le aree a parcheggid

veedere alllAmministrazione Comunale, la dd

previsto qualora il progetto dimostri I'impossibali

@ reperire le dotazioni delle aree a parcheggib
einsindacabile giudizio dell Amministrazion
I€&pmunale (previa delibera della Giunta Comung

preventivamente all'istanza di titolo abilitativoyuo
oessere richiesto di avvalersi della monetizzazi

delle aree per parcheggi.

6. Attivita ricettive

della Legge 122

della Legge 122

Le attivita ricettive dovranno dotarsi di un pos
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auto per ogni camera in spazi, coperti 0 scop
appositamente  asserviti alla  struttur@ome
parcheggio pertinenziale o predisposti ancharee
diverseugualmente asserviti.

Qualora nelle attivita ricettive siano presentivit
urbane non ad uso esclusivo degli utenti d
struttura, dovranno essere ritrovati anche i paygh
di cui alle attivita urbane.

7. Servizi

Il dimensionamento dei parcheggi relativi
sottozone destinate a servizi € demandato
strumento attuativo che dovra tenere cg
dell'utenza minima delle singole attrezzature.

a

edyto per ogni camera in spazi, coperti 0 scop
appositamente  asserviti alla  struttur@ome
parcheggio pertinenziale o predisposti ancharee
diverseugualmente asserviti.

Qualora nelle attivita ricettive siano presentivit
elidbane non ad uso esclusivo degli utenti d
estruttura, dovranno essere ritrovati anche i paygh
di cui alle attivita urbane.

7. Servizi

[l dimensionamento dei parcheggi relativi
almtozone destinate a servizi € demandato
nstrumento attuativo che dovra tenere cg
dell'utenza minima delle singole attrezzature.
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Art. 17 Materiali da costruzione

Al fine di conferire agli interventi carattere
unitarieta e di decoro urbano le tipologie e i do
degli elementi di finitura dovranno riferirsi a djiig
tipici locali, cosi come di seguito elencati, disiti
per elementi.

Per gli edifici destinati ad attivita produttive ¢
urbane le seguenti norme non hanno valc
prescrittivo.

Copertura: materiali in cotto quali tegole e coppi.
E’ espressamente vietato I'uso di manti in lamief
lastre ondulate di qualsiasi tipo.

L'aggetto in gronda nei Sottosistemi ambiental
nei Sottosistemi insediativi di matrice storaavra
essere realizzato in legno, laterizio o pietra t®
tipologie classiche della tradizione toscana.

Nel caso di coperture piane sono vietati mate
bituminosi a vista.

Nel patrimonio edilizio esistente:

Gli interventi di consolidamento, ripristino
sostituzione delle coperture esistenti sono amn
esclusivamente nel rispetto delle caratteristi
geometriche e strutturali delle coperture preesist
anche mediante ['utilizzo di materiali innovati
aventi caratteristiche e finiture similari ai maaér
in cotto.

Negli interventi di ripristino o rifacimento pariig
della copertura € prescritto il reimpiego del mater
preesistente non deteriorato, utlizzando per
necessarie integrazioni materiale delle stessodi
colore.

Negli interventi di ricostruzione totale del
copertura € prescritto I'uso del legno per le ondit
primarie e secondarie scempiato in pianelle dioc
e manto in coppi e tegole laterizie, qualora siisi
presenza di fabbricati classificati con modificaui
edilizie M1, M2 e M3 e nei Sistemi Ambientali.
Facciate: pietra, mattone faccia a vista, intonac

Art. 17 Materiali da costruzione

dAl fine di conferire agli interventi carattere

aunitarieta e di decoro urbano le tipologie e i do
degli elementi di finitura dovranno riferirsi a djue
tipici locali, cosi come di seguito elencati, disiti
per elementi.

dPer gli edifici destinati ad attivita produttive &

brgrbane le seguenti norme non hanno valg
prescrittivo.

Copertura: materiali in cotto quali tegole e coppi.
eE’ espressamente vietato I'uso di manti in lamief
lastre ondulate di qualsiasi tipo.

i leaggetto in gronda nei Sottosistemi ambienta
nei Sottosistemi insediativi di matrice storaavra

nessere realizzato in legno, laterizio o pietra

tipologie classiche della tradizione toscana.

rilel caso di coperture piane sono vietati mate
bituminosi a vista.

Nel patrimonio edilizio esistente:

eGli interventi di consolidamento, ripristino
exmsstituzione delle coperture esistenti sono amm
cksclusivamente nel rispetto delle caratteristi
pgeometriche e strutturali delle coperture preesist
vanche mediante I'utilizzo di materiali innovati
aventi caratteristiche e finiture similari ai maaér
in cotto.

L Negli interventi di ripristino o rifacimento pariig
della copertura € prescritto il reimpiego del mater,
pecesistente non deteriorato, utilizzando per

poecessarie integrazioni materiale delle stessodi
colore.

laNegli interventi di ricostruzione totale del
copertura € prescritto I'uso del legno per le ondit

ofirimarie e secondarie scempiato in pianelle dioc

ae manto in coppi e tegole laterizie, qualora siisi
bpresenza di fabbricati classificati con modificami
edilizie M1, M2 e M3 e nei Sistemi Ambientali.

D Feacciate: pietra, mattone faccia a vista, intonac
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della tradizione locale.

Sono vietati i blocchetti di tufo ed i prefabbricet
cemento o tufo.

Nel patrimonio edilizio esistente:

Gli interventi di ripristino o di rifacimento deg
intonaci dovranno essere realizzati impiega
tecniche e materiali della tradizione locale, qugili
intonaci a calce.

In presenza di intonaci cementizi in bug
condizioni di conservazione sono ammessi intery
di manutenzione e tinteggiature. In tutti i casi
rifacimento dell'intonaco, questo dovra ess
realizzato con malta di calce.

Paramenti in mattoni a vista sono amme
esclusivamente quando originari.

Non sono ammessi rivestimenti ad esclusione
quelli riferibili all'impianto originario dell’edifcio.
Le tinteggiature esterne dovranno essere realizz
base di latte di calce e terre o pigmenti naturedi,
colori tipici del repertorio della tradizione loeal
Sono ammessi tinteggi a base di silig
esclusivamente nei casi di intonaci cemef
preesistenti di cui non sia proponibile il rifacime
a calce, in relazione all’eventuale buono statd
conservazione degli intonaci stessi.

Sono in ogni caso esclusi tinteggi a tempera
quarzo.

Quando per gli edifici classificati con modificazm
edilizia M1, M2 e M3, siano rinvenibili
riconoscibili tracce dei colori originari, ques
dovranno essere riproposti in sede di rifacime
della tinteggiatura.

Nei Sottosistemi Ambientali e nei Sottosiste
Insediativi di matrice storica sono ammessi:

- esclusivamente serramenti che rispondono
caratteristiche tipologiche storiche del Iluo
Anche [l'utilizzo di materiali innovativi dovrg
comunque garantire il rispetto delle caratteri#i
sopra ricordate;

€ espressamente Vvietato
avvolgibili;

le finestre possono essere protette da infer
scorrevoli ai fini della sicurezza. Tali interver
dovranno comunque rispettare il decoro este
delle facciate;

ai fini della riduzione dell’inquinamento acusti
all'interno dei locali abitati e del contenimen
energetico i serramenti dovranno rispettare
relative normative di settore.

Pavimentazioni esterne:l'uso di pavimentazion
impermeabili sono vietati nelle aree di sosta €
parcheggio di pertinenza degli edifici.

'uso di tappan

della tradizione locale.
Sono vietati i blocchetti di tufo ed i prefabbricet
cemento o tufo.
Nel patrimonio edilizio esistente:
liGli interventi di ripristino o di rifacimento deg

nddonaci dovranno essere realizzati impiegal
tecniche e materiali della tradizione locale, qugili
intonaci a calce.

ne presenza di intonaci cementizi in bug

eotindizioni di conservazione sono ammessi intery,
di manutenzione e tinteggiature. In tutti i casi
erdacimento dell'intonaco, questo dovra ess
realizzato con malta di calce.

2d3aramenti in - mattoni a vista sono amme
esclusivamente quando originari.

> Mibn sono ammessi rivestimenti ad esclusiond
quelli riferibili allimpianto originario dell’edifcio.
atee tinteggiature esterne dovranno essere realizz
base di latte di calce e terre o pigmenti naturedi,
colori tipici del repertorio della tradizione loeal
dBono ammessi tinteggi a base di silig
nt@sclusivamente nei casi di intonaci cemer
preesistenti di cui non sia proponibile il rifacime
alicalce, in relazione all’eventuale buono statg
conservazione degli intonaci stessi.

eSino in ogni caso esclusi tinteggi a tempera
quarzo.

Quando per gli edifici classificati con modificazm
pediliza M1, M2 e M3, siano rinvenibili
striconoscibili  tracce dei colori  originari, ques
ndovranno essere riproposti in sede di rifacime
della tinteggiatura.

nNlei Sottosistemi Ambientali e nei Sottosiste
Insediativi di matrice storica sono ammessi:

alleesclusivamente serramenti che rispondono
jo. caratteristiche tipologiche storiche del luo
a  Anche [l'utilizzo di materiali innovativi dovr

ch comunque garantire il rispetto delle caratteri#i
sopra ricordate;

ellee espressamente vietato
avvolgibili;

riatde finestre possono essere protette da infer

nti scorrevoli ai fini della sicurezza. Tali interve

ticodovranno comunque rispettare il decoro este
delle facciate;

co ai fini della riduzione dell'inquinamento acusti

to allinterno dei locali abitati e del contenimen

leenergetico i serramenti dovranno rispettare
relative normative di settore.

Pavimentazioni esterne:l'uso di pavimentazion

 idipermeabili sono vietati nelle aree di sosta €

parcheggio di pertinenza degli edifici.

'uso di tappar
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Nel patrimonio edilizio esistente:
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Le pavimentazioni di pregio, devono ess
conservate e ripristinate. Le integrazioni di palit
pavimentazioni degradate ovvero il ripristino
pavimentazioni in cattivo stato di conservazig
dovranno essere realizzati reimpiegando mate
omogenei a quelli preesistenti ed utilizzan
tecniche costruttive tradizionali.

Per eventuali sostituzioni (totali o parziali)
prescritto I'impiego di materiali similari.

Spazi aperti

Spazi pubblici

Le strade, piazze ed altre superfici este
pavimentate in pietra e/o cotto, devono ess
restaurate (ricostruite) con tecniche, material
configurazioni analoghe o strettamente affini
guelle originarie.

Per gli spazi non pavimentati, verdi e degradat
dovra giungere ad una progettazione, che defin
puntualmente la sistemazione riqualificazione
tutte le loro parti.

Le nuove pavimentazioni in pietra dovranno es
in lastricato tradizionale.

Spazi privati

E’ prescritto il mantenimento della pavimentazig
originaria, quando esiste.

Nel caso in cui sia stata sostituita con mate
inadeguati, la pavimentazione deve esg
ripristinata con I'uso di materiali tradizionali.

E’ altresi prescritto il mantenimento ed il ripnigt
di sistemazioni preesistenti: percorsi alberatigsli
alberi, filari, siepi ecc..

Per interventi che prevedono variazioni degli art
vegetazionali si prescrive l'utilizzo di alberaty
autoctone.

Dovranno essere incentivate tecniche alterng
finalizzate alla riduzione del consumo di riso
usando i criteri costruttivi della architettu
bioclimatica (materiali ecologici, fito-depuraziqn
pannelli solari, recupero delle acque meteoricha)
le modalita di cui al Regolamento Edilizio, e se
assenza di specifiche normative rimandando
legislazione regionale e nazionale.

| piani attuativi, gli interventi subordinati a gretto
unitario, i programmi aziendali pluriennali
miglioramento agricolo - ambientale (P.A.P.M.A.A
di cui all'art. 42 della L.R. 1/2005 e i progetti
opera pubblica per edifici con destinazione speq
possono definire le pertinenze e regolare I'uso
materiali per il proprio ambito di intervent
motivando eventuali differenziazioni dal prese
articolo.

etee pavimentazioni di pregio, devono ess
conservate e ripristinate. Le integrazioni di palit
giavimentazioni degradate owvvero il ripristino
rmEvimentazioni in cattivo stato di conservazic
riddivranno essere realizzati reimpiegando mate

domogenei a quelli preesistenti ed utilizzar
tecniche costruttive tradizionali.
®er eventuali sostituzioni (totali o parziali)

prescritto I'impiego di materiali similari.

Spazi aperti

Spazi pubblici
mMee strade, piazze ed altre superfici este
sgravimentate in pietra e/o cotto, devono es
restaurate (ricostruite) con tecniche, material
@nfigurazioni analoghe o strettamente affini
guelle originarie.

i Ber gli spazi non pavimentati, verdi e degrada
istvra giungere ad una progettazione, che defirn
puntualmente la sistemazione riqualificazione
tutte le loro parti.
sdre nuove pavimentazioni in pietra dovranno ess
in lastricato tradizionale.

Spazi privati

e prescritto il mantenimento della pavimentazic
originaria, quando esiste.
ridlel caso in cui sia stata sostituita con mate
sénadeguati, la pavimentazione deve  esg
ripristinata con I'uso di materiali tradizionali.

E’ altresi prescritto il mantenimento ed il ripnigt
di sistemazioni preesistenti: percorsi alberatigsli
alberi, filari, siepi ecc..

elder interventi che prevedono variazioni degli art
rgegetazionali si prescrive I'utilizzo di alberaty
autoctone.
tDevranno essere incentivate tecniche alterng
rdenalizzate alla riduzione del consumo di riso
raisando i criteri costruttivi della architettu
ebioclimatica (materiali ecologici, fito-depurazigrn
gannelli solari, recupero delle acque meteoricbe)
ile modalita di cui al Regolamento Edilizio, e se
adlssenza di specifiche normative rimandando
legislazione regionale e nazionale.

| piani attuativi, gli interventi subordinati a gretto
dunitario, i programmi aziendali pluriennali
A Jniglioramento agricolo - ambientale (P.A.P.M.A.4
ddi cui all'art. 42 della L.R. 1/2005 e i progetti
i@pera pubblica per edifici con destinazione spec
ghmissono definire le pertinenze e regolare 'uso
omateriali per il proprio ambito di intervent
ntaotivando eventuali differenziazioni dal prese
articolo.
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Art. 18 Rischio idraulico-geologico. Interventi di
risoluzione o fattibilita

1. | contenuti e gli allegati della “Relazione
Fattibilita” sono direttamente prescrittivi e fan
parte integrante del Regolamento Urbanistico.

2. Gli interventi di modificazione, riqualificazien
tutela e trasformazione urbanistica del territsono
soggetti al rispetto delle prescrizioni dettate Id
elaborati di cui al punto 1.

3. Relativamente alle fattibilita delle trasformai

dovra essere fatto riferimento alle schede riper

nell'allegato 2 della relazione geologica tecni
Relativamente alla fattibilita delle modificazio

ammissibili sul patrimonio edilizio esistente
Sistemi Insediativi e Ambientali dovra invece ees

fatto riferimento alle tabelle n° 2 e n° 3 dell&dato
1 della citata relazione. Infine, in merito a

fattibilita degli interventi previsti nell'area d¢

Demanio marittimo dovra essere fatto riferime
alle tabelle allegate al paragrafo 8.3 della ci
relazione.

4. Si precisa che oltre a quanto indicato dallssl
di fattibilita derivanti dall'applicazione del DB.R.

26/R 2007, l'attuazione degli interventi risultg

subordinata a quanto previsto dagli artt. 5, 6 13

delle Norme di Attuazione del Piano di Asse
Bacino Toscar

Idrogeologico dell’Autorita di
Costa approvato con D.C.R. 13/2005.
5. In ogni caso per tutti gli interventi previsti

rimanda alla normativa vigente al momento dg

presentazione della richiesta del titolo abilitativ
6.L’area ASIP é disciplinata e subordinata al rip
dell’Art. 10 delle Norme di Attuazione del Piano
Assetto Idrogeologico dell’Autorita di  Bacirn
Toscana Costa approvato con D.C.R. 13/2005.
7. Il Tecnico incaricato di redigere le indag
geologico tecniche di supporto al Piano Attuativ
al progetto esecutivo dovra valutare [Ieffetti
possibilita di amplificazione sismic
conseguentemente alla definizione della rigide
dei terreni impegnati, e se questi siano tali
assumere un comportamento di bedrock sisn
guesto anche in base a quanto previsto (
Normativa vigente al momento delle indagiper le
categorie di fattibilitd F3 sismica comunque deér
devono essere richiamati i criteri generali indiedt
punto 3.5 dell'allegato A del DPGR26/r per ciascl
situazione di ZMPSL individuata.

Art. 18 Rischio idraulico-geologico. Interventi di
risoluzione o fattibilita

di. | contenuti e gli allegati della “Relazione
n&attibilita” sono direttamente prescrittivi e fan
parte integrante del Regolamento Urbanistico.

2. Gli interventi di modificazione, riqualificazien
tutela e trasformazione urbanistica del territsono
agoggetti al rispetto delle prescrizioni dettate Id
elaborati di cui al punto 1.

3. Relativamente alle fattibilita delle trasformai
tatovra essere fatto riferimento alle schede riper
caell’allegato 2 della relazione geologica tecni
nRelativamente alla fattibilita delle modificazio
leimmissibili sul patrimonio edilizio esistente (
eBistemi Insediativi e Ambientali dovra invece esg
fatto riferimento alle tabelle n° 2 e n° 3 dell&dato
llA della citata relazione. Infine,
olfattibilita  degli interventi previsti nellarea dg
n@emanio marittimo dovra essere fatto riferime
lealle tabelle allegate al paragrafo 8.3 della ci
relazione.

a4. Si precisa che oltre a quanto indicato dallsssl
di fattibilita derivanti dall'applicazione del DB.R.
ra6/R 2007, lattuazione degli interventi risulte
subordinata a quanto previsto dagli artt. 5, 6 13
twdelle Norme di Attuazione del Piano di Asse
nddrogeologico dell’Autoritd di Bacino Toscar
Costa approvato con D.C.R. 13/2005.

s5. In ogni caso per tutti gli interventi previsti
clfananda alla normativa vigente al momento d
presentazione della richiesta del titolo abilitativ
£6.L'area ASIP é disciplinata e subordinata al rigp
dilel’Art. 10 delle Norme di Attuazione del Piano
OAssetto Idrogeologico dell’Autorita di  Bacin
Toscana Costa approvato con D.C.R. 13/2005.
ni. Il Tecnico incaricato di redigere le indag
pgeologico tecniche di supporto al Piano Attuativ
val progetto esecutivo dovra valutare [Ieffett
apossibilita di amplificazione sismic
zzanseguentemente alla definizione della rigide
dai terreni impegnati, e se questi siano tali
ie@sumere un comportamento di bedrock sisn
jajlzesto anche in base a quanto previsto (
Normativa vigente al momento delle indagiper le
icategorie di fattibilitd F3 sismica comunque deér
devono essere richiamati i criteri generali indicé
imaunto 3.5 dell’'allegato A del DPGR26/r per ciasc
situazione di ZMPSL individuata.
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Art. 19 Fasce di rispetto stradale, ferroviario,
tecnologico.

1. Le tavole di quadro conoscitivo del P
individuano a lato dei tracciati stradali e fer@avi

Art. 19 Fasce di rispetto stradale, ferroviario,
tecnologico.

3. Le tavole di quadro conoscitivo del P
individuano a lato dei tracciati stradali e fer@avi
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esistenti, degli impianti tecnologici, la linea
arretramento all'interno della quale non € amme
la nuova edificazione, salvo eventuali derog
consentite dalle leggi vigenti in materia. Evenity
ampliamenti di edifici esistenti non debbo
comportare avanzamenti verso il fronte stradale.
2. Le tavole del Regolamento Urbanist
delimitano inoltre le fasce di rispetto dei nug
tracciati stradali in relazione all'infrastruttu
viabilistica o di trasporto. Sulle aree destinatg
fasce di rispetto évietata ogni edificazione,

ammessa soltanto la realizzazione di canalizzaz
di infrastrutture tecnologiche, verde di arredg
protezione, parcheggi scoperti purché le of
previste per le loro modalita progettuali n
arrechino danno o pregiudizio alla viabilita 0 3
sicurezza del traffico. Non sono ammesse recinz
piene, ma solo recinzioni in rete metallica ¢
esclusione di cordoli fuori terra.

nampliamenti di edifici esistenti
comportare avanzamenti verso il fronte stradale.
cd. Le tavole del Regolamento

rdracciati stradali in
> véabilistica o di trasporto. Sulle aree destinatg
efasce di rispetto évietata ogni edificazione,

jamhmessa soltanto la realizzazione di canalizzaz
@ infrastrutture tecnologiche, verde di arredg
grmtezione, parcheggi scoperti purché le of
opreviste per le loro modalita progettuali n
llarrechino danno o pregiudizio alla viabilitd o g
ismturezza del traffico. Non sono ammesse recinz
guiene, ma solo recinzioni in rete metallica ¢
esclusione di cordoli fuori terra.

oesistenti, degli impianti tecnologici, la linea |di
2saetramento all’interno della quale non € ammessa
yh@ nuova edificazione, salvo eventuali deroghe
lalonsentite dalle leggi vigenti in materia. Eventual
non debbono

Urbanistico
ndelimitano inoltre le fasce di rispetto dei nuovi
relazione all'infrastruttura
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Art. 20 Frazionamento e trasferimento di terreni
a prevalente ed esclusiva funzione agricola

1. Sono consentiti frazionamenti e trasferimenti ¢
terreni a prevalente ed esclusiva funzione agricol
nel rispetto della L. R. n. 01/05es. m.i.

Art. 20 Frazionamento e trasferimentodi terreni
a prevalente ed esclusiva funzione agricola
] 1. Sono consentiti frazionamenti e trasferiment
aterreni a prevalente ed esclusiva funzione agri
nel rispetto della L. R. n. 01/05es. m. i.

d
cola

Art. 21 Interventi individuati dalle schede non
operative

Le schede non operative costituiscono, nell’am
della programmazione e progressiva trasformaz
del territorio, atto di indirizzo a cui si dovrarég
riferimento al momento in cui il Consigli
Comunale deliberera di renderle operative.

In tali ambiti sono ammessi gli interventi previ
dalle relative schede non operative.

Sono ammessi interventi di recupero del patrimg
edilizio esistente regolarmente assentito alla
approvazione del Piano Strutturale.

Sono fatte salve le norme piu restrittive dispg
dalla legge a tutela del suolo, delllambier
dell'igiene, della sicurezza dei cittadini, @
patrimonio storico, artistico e culturale.

Art. 21 Interventi individuati dalle schede non
operative

bite@ schede non operative costituiscono, nelllam
atedla programmazione e progressiva trasformaz
del territorio, atto di indirizzo a cui si dovraréa
oriferimento al momento in cui il Consigli
Comunale deliberera di renderle operative.

sth tali ambiti sono ammessi gli interventi previ
dalle relative schede non operative.

rdmno ammessi interventi di recupero del patrimg
dawilizio esistente regolarmente assentito alla

approvazione del Piano Strutturale.

sBono fatte salve le norme piu restrittive dispg
tealla legge a tutela del suolo, dellambier
alelligiene, della sicurezza dei cittadini, ¢
patrimonio storico, artistico e culturale.
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Art. 22 Norme di sottosistema

1. Sono confermate nei Sottosistemi Insediativeie
Sottosistemi  Ambientali le destinazioni d’'u
previste dalle norme del Piano Strutturale cone
nell’elaborato “Indirizzi Normativi e criteri peal
disciplina del territorio”, se non diversamel
specificate dalle norme del presente Regolam
Urbanistico.

2. Altezza degli edifici.

Nei Sottosistemi Ambientali SOf

e Insediativi

Art. 22 Norme di sottosistema
1. Sono confermate nei Sottosistemi Insediativeie
s@ottosistemi  Ambientali le destinazioni d'u
hpireviste dalle norme del Piano Strutturale cone
nell’elaborato “Indirizzi Normativi e criteri peal
ntdisciplina  del territorio”,
cppecificate dalle norme del presente Regolam
Urbanistico.

2. Altezza degli edifici.
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elencati, nel caso di interventi relativi a
modificazioni edilizie di cui al Titolo Il Capo \se
non diversamente specificate, le altezze mas
ammissibili sono:

- Sottosistema Ambientale A1 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A2 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A3 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A4 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A5 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A6 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A7 h max pari a qu
dell’edificio esistente

- Sottosistema Ambientale A8 h max pari a qu
dell’edificio esistente

- Sottosistema Insediativo | 1A h max pari a qu
dell’edificio esistente

- Sottosistema Insediativo | 1B h max pari a qu
dell’edificio esistente

- Sottosistema Insediativo | 2 h max ml 10,00

- Sottosistema Insediativo | 3 h max ml 10,00
Nel caso di interventi di sostituzione ediliz
I'altezza massima non pud essere superiore a q
sopra indicata per ciascun sottosistema e comur
nel caso di interventi su edifici che abbiano alés
superiori, l'intervento non pud prevedere alte
superiore a quella dell’edificio esistente sostitui

| Piani Attuativi, le schede normative e i progeliti
opere pubbliche possono prevedere altezze div
per il proprio ambito, motivando le differenziazig
da quanto stabilito con il presente articolo.

Nelle aree a prevalente ed esclusiva funzi
agricola al di fuori delle aree PAI é altresi cartge
la realizzazione di box per cani dimensioni di n
8,00 mediante strutture leggere non stabilme
infisse al suolo, realizzate con recinziq
perimetrale, pavimentazione lavabile e copertur
materiale leggero. All'interno potra essere instal
cuccia amovibile.

Il numero di box contigui non pud superare le 1
unita.

In tali aree e altresi consentita la realizzazidingox
per animali a titolo hobbistico, chiusi al massiswo
tre lati, delle dimensioni massime di mqg. 36,00 T
strutture sono ammesse solo se realizzate
strutture leggere smontabili in legno con copert
in materiale leggero, semplicemente appoggiat
infisse a terra senza opere cementizie fatta emoe

per la pavimentazione da realizzarsi impermeagbite lati, delle dimensioni massime di mqg. 36,00 T

per lo sgrondo delle acque luride, a condizione
per ogni cavallo, sia disponibile una superfi
esclusiva di mg. 1.000 di terreno.

| box cosi realizzati dovranno essere rimossi

lelencati, nel caso di interventi relativi a
modificazioni edilizie di cui al Titolo Il Capo \se

sinmn diversamente specificate, le altezze mas

ammissibili sono:

- Sottosistema Ambientale A1 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A2 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A3 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A4 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A5 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A6 h max ml 7,50

eHaSottosistema Ambientale A7 h max pari a qu

dell’edificio esistente

cHaSottosistema Ambientale A8 h max pari a qu

dell’edificio esistente

ellaSottosistema Insediativo | 1A h max pari a qu

dell’edificio esistente

clleSottosistema Insediativo | 1B h max pari a qu
dell’edificio esistente

- Sottosistema Insediativo | 2 h max ml 10,00

- Sottosistema Insediativo | 3 h max ml 10,00
idNel caso di interventi di sostituzione ediliz
ukdlikezza massima non puod essere superiore a g
iaapra indicata per ciascun sottosistema e comur]
znel caso di interventi su edifici che abbiano aée
yraiperiori, l'intervento non pud prevedere alte

superiore a quella dell’edificio esistente sodtitui

3. | Piani Attuativi, le schede normative e i proge
alseopere pubbliche possono prevedere alte
rdiverse per il proprio ambito, motivando

differenziazioni da quanto stabilito con il prese
oadicolo.

4. Nelle aree a prevalente ed esclusiva funzi
nagricola al-difuori-delle—aree—PAl e all'interno
ndelle aree PAI nel pieno rispetto delle norme d
neiano che regolamentano tali aree € altres
adansentito la realizzazione di box per
dimensionifino ad un massimodi mg. 8,00 in
deroga solo per i cani di grossa taglia, tale limét

non stabilmente infisse al suolo, realizzate
recinzione perimetrale, pavimentazione lavabil¢
copertura in materiale leggero. All'interno po
[@ssere installata cuccia amovibile.

uraita.
enaali aree é altresi consentita la realizzazidingox
viper animali a titolo hobbistico, chiusi al massisp

Clsrutture sono ammesse solo se realizzate
cirutture leggere smontabili in legno con copert
in materiale leggero, semplicemente appoggiat

. portato a mg. 11,00 mediante strutture legger

donumero di box contigui non puo superare le n.

le

sime

clla
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blla
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uimdisse a terra senza opere cementizie fatta emoe

volta terminata la propria funzione con

d

lper la pavimentazione da realizzarsi impermeabile
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dimostrazione dell’avvenuto ripristino originalei g

luoghi.
La loro ubicazione dovra avvenire in luoghi n

panoramici e scarsamente visibili da strade e ylir

veduta, ed eventualmente schermati d
vegetazione esistente e/o di nuovo impianto.
La distanza minima dai centri abitati
abitazioni é fissata dalle norme vigenti in materia
Negli edificic M3 € ammessa la costruzione
pergolati e portici purcheé non alterino i carattl
fabbricato.

| portici potranno essere costruiti solo sui latnami
del fabbricato.

E’ vietata la realizzazione di nuovi pozzi a quads
uso destinati dalla ferrovia al mare, se non ad
pubblico, previo parere del’ATO e della Provincig
E’ vietata l'asfaltatura delle strade sterrate an
viabilita e nelle aree di sosta e di parcheggieritié
agli interventi nelle aree di interesse paesaggisti

e d3g

ger lo sgrondo delle acque luride, a condiziong

pesclusiva di mg. 1.000 di terreno.
tl box cosi realizzati dovranno essere rimossi
allalta terminata la propria funzione con

lleioghi.
La loro ubicazione dovra avvenire in luoghi n
veduta, ed eventualmente schermati d
vegetazione esistente e/o di nuovo impianto.
La distanza minima dai centri abitati
abitazioni é fissata dalle norme vigenti in materia
5. Al fine di mantenere 'assetto paesaggistico €
usgrario € consentita l'installazione di manufatti
1.temporanei necessari all'esercizio delle attivitg
elhgricole prevalentemente destinate
all’autoconsumo.
- E’'ammessa l'installazione di un solo manufatta
per ciascun fondo, a qualunque titolo condotto.
- L'installazione dei manufatti di cui sopra é
ammessa nel rispetto delle seguenti condizioni:
a)la superficie di terreno in proprieta e
continuativa, mantenuta in produzione, sia
non inferiore a mq. 1000, e non derivi d3
frazionamenti  successivi al  29/01/201
risultante da apposita relazione da allegare allg
richiesta di autorizzazione;
b)il manufatto sia destinato esclusivamente §
ricovero degli attrezzi agricoli necessari per Ig
coltivazione e la manutenzione del fondo o &

prodotti coltivati, ecc.);
Nella richiesta per la realizzazione de

manufatti I'interessato dovra dichiarare:

a)le motivate esigenze in relazione al tipo d
attivita esercitata sul fondo;

b)le caratteristiche, le dimensioni e Ig
collocazione del manufatto, nel rispetto dellé
disposizioni tipologiche e dimensionali di cui a
punto 5;

c)le strutture dovranno essere rimosse una volt
terminata la propria funzione con la
dimostrazione dell'avvenuto ripristino
originale dei luoghi;

d)la loro ubicazione dovra avvenire in luoghi non
panoramici e scarsamente visibili da strade
punti di veduta, ed eventualmente schermatj
dalla vegetazione esistente e/o di nuo
impianto;

- | manufatti in oggetto dovranno avere le

seguenti caratteristiche:

per ogni cavallo, sia disponibile una superfi

dimostrazione dell'avvenuto ripristino originalei g

gianoramici e scarsamente visibili da strade e mlir

e da

attivitd connesse (stoccaggio temporaneo dgi
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a)struttura in legno, con tamponamento in legng
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naturale, canne o scopa;

b)superficie utile massima di mqg.16,00 co
altezza massima non superiore a ml 2,70;

c)il materiale del manto di copertura dovra
essere coerente con le caratteristiche d
manufatto e con il contesto circostante, del tip
impermeabile, preferibilmente rivestito in
canne 0 scopa, coppol/tegola o copertut
leggera,;

d)il pavimento dovra essere realizzato in terrg
battuta o in pietra semplicemente appoggiate
sul terreno, ecc; € comunque fatto divieto d
realizzare qualsiasi tipo di pavimentazioneg
stabilmente fissata al suolo;

e)il manufatto dovra essere correttamente
inserito nell'ambiente in modo da non generarg
degrado ambientale o visivo.

6. Negli edifici M3 & ammessa la costruzione

pergolati e portici purche non alterino i caratei

fabbricato.

| portici potranno essere costruiti solo sui latnami

del fabbricato.

7. E' vietata la realizzazione di nuovi pozzi

gualsiasi uso destinati dalla ferrovia al marence

ad uso pubblico, previo parere dellATO e ds

Provincia.

8. E’ vietata I'asfaltatura delle strade sterratelan

viabilita e nelle aree di sosta e di parcheggieritié

agli interventi nelle aree di interesse paesaggisti

Art. 23 Disposizioni generali

1. Le disposizioni del presente Titolo Il Capo
(Disciplina del Sistema territoriale apert
specificano e integrano quelle contenute nella L
3 gennaio 2005, n. 1 (Norme per il governo
territorio) e nel Regolamento di attuazione deblbit
IV Capo Il (Il territorio rurale) della medesim
legge regionale (Decreto del Presidente della @i
Regionale 9 febbraio 2007, n. 5/R).

2. Valgono le presenti disposizioni regolamentar,
piu restrittive nei confronti di quelle contenutel |
Regolamento di attuazione di cui al comma 1.

3. Dato atto che ai fini della disciplina dell’aita
urbanistica ed edilizia e della tutela del teridayli
strumenti ed atti del comune sono rispettivame
costituiti dal Piano Strutturale e dal Regolamento
Urbanistico, gli indirizzi e le prescrizioni contgh
nel Piano Strutturale si intendono integralme
riportati nelle presenti norme tecniche di attuaei
e resi operativi in particolare i Titoli II, M e V
degli indirizzi normativi del Piano Strutturale.

4. Le norme di cui ai successivi articoli del prese

Art. 23 Disposizioni generali
1. Le disposizioni del presente Titolo Il Capo
o|Disciplina del Sistema territoriale apert

dal gennaio 2005, n. 1 (Norme per il governo
territorio) e nel Regolamento di attuazione deblbit
av Capo Il (Il territorio rurale) della medesim
utggge regionale (Decreto del Presidente della @i
Regionale 9 febbraio 2007, n. 5/R).
8. Valgono le presenti disposizioni regolamentar,
npiu restrittive nei confronti di quelle contenutel
Regolamento di attuazione di cui al comma 1.
3. Dato atto che ai fini della disciplina dell’aita
urbanistica ed edilizia e della tutela del terrdayli
prggumenti ed atti del comune sono rispettivame
costituiti dal Piano Strutturale e dal Regolamento
Urbanistico, gli indirizzi e le prescrizioni contgn
ntel Piano Strutturale si intendono integralme
oriportati nelle presenti norme tecniche di attunei
e resi operativi in particolare i Titoli II, M e V
degli indirizzi normativi del Piano Strutturale.
4. Le norme di cui ai successivi articoli del prese
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le condizioni e i limiti posti specificatamente gerle condizioni e i limiti posti specificatamente pefr
singoli sistemi ambientali. singoli sistemi ambientali.

5. La realizzazione di piscine, € subordinata abBa La realizzazione di piscine, € subordinata @lla
dimostrazione della sostenibilita dell'intervento |idimostrazione della sostenibilitd dell'intervento |i
relazione al bilancio idrico e dovranno esserelazione al bilancio idrico e dovranno essere
realizzate nelle immediate vicinanze degli edifici.| realizzate nelle immediate vicinanze degli edifici.

Le piscine dovranno essere realizzate in conformita piscine dovranno essere realizzate in conformita
a quanto disciplinato dalle norme specifiche| di quanto disciplinato dalle norme specifiche| di
settore. settore.

| relativi impianti dovranno essere realizzati ianv| | relativi impianti dovranno essere realizzati ianv
completamente interrati. completamente interrati.

6. E’ consentita la realizzazione di impianti sportiv. E’ consentita la realizzazione di impianti sportivi
di ridotte dimensioni a servizio delle abitazion| €i ridotte dimensioni a servizio delle abitazioni e
delle strutture ricettive che dovranno essere catig delle strutture ricettive che dovranno essere catig
all'aperto nelle immediate vicinanze degli edifiti| all'aperto nelle immediate vicinanze degli edifibi

Cui sono pertinenze. Cui sono pertinenze.

Non é consentita la realizzazione di strutture Non €& consentita la realizzazione di strutture di
alcun tipo (spogliatoi, servizi igienici, ecc). |alcun tipo (spogliatoi, servizi igienici, ecc). |a
servizio delle attrezzature di cui ai precedentitpuservizio delle attrezzature di cui ai precedentitpu
se non attraverso l'utilizzo di SLP esistenti, ddtise non attraverso I'utilizzo di SLP esistenti, datt
salvo quanto disposto al precedente art. 10 salvo quanto disposto al precedente art. 10

Art. 24 Destinazioni d'uso Art. 24 Destinazioni d’'uso

1. Le destinazioni d'uso allinterno di ciascud. Le destinazioni d'uso all'interno di ciascun
sottosistema ambientale sono determinate dal Riaotiosistema ambientale sono determinate dal Riano
Strutturale (Indirizzi normativi e criteri per |aStrutturale (Indirizzi normativi e criteri per |a
disciplina del territorio). disciplina del territorio).

Art. 25 Nuovi edifici rurali ad uso abitativo Art. 25 Nuovi edifici rurali ad uso abitativo

1. E’ consentita la costruzione di nuovi edificrali | 1. E’ consentita la costruzione di nuovi edificrali

ad uso abitativo alle condizioni poste all’art. [44d uso abitativo alle condizioni poste all’art. |41
commi 1, 2 e 3 della L. R. 3 gennaio 2005, ncbmmi 1, 2 e 3 della L. R. 3 gennaio 2005, n.1
(Norme per il governo del territorio) e s. m. da&gli | (Norme per il governo del territorio) e s. m. dagli

art. 2 e 3 del Regolamento di attuazione del Titadot. 2 e 3 del Regolamento di attuazione del Titolo
IV Capo Il (Il territorio rurale) della stessa R. | IV Capo Il (Il territorio rurale) della stessa R.
1/2005 (Decreto del Presidente della Giunid2005 (Decreto del Presidente della Giunta
Regionale 9 febbraio 20076, n. 5/R). Regionale 9 febbraio 20076, n. 5/R).

2. In aggiunta il presente Regolamento Urbanisti2o In aggiunta il presente Regolamento Urbanistico
stabilisce: stabilisce:

a) La dimensione massima ammissibile di ogni unai La dimensione massima ammissibile di ogni unita
abitativa non puo eccedere 150 mq di superficle uthbitativa non puo eccedere 150 mq di superficie uti
dei vani abitabili, cosi come definiti ai sensi @el| dei vani abitabili, cosi come definiti ai sensi @&l

M. 5 luglio 1975; M. 5 luglio 1975;

b) I materiali e gli elementi tipologici, devond) | materiali e gli elementi tipologici, devono
prevedere la salvaguardia delle tradizipprevedere la salvaguardia delle tradizipni
architettoniche lo sviluppo della bioedilizia €l | architettoniche lo sviluppo della bioedilizia 6l
perseguimento del risparmio energetico (D.P.G.Rpérseguimento del risparmio energetico (D.P.G.R. 9
febbraio 2007, n. 5/R, art. 3 comma 4); febbraio 2007, n. 5/R, art. 3 comma 4);

c) La corretta localizzazione dell'intervento edii | ¢) La corretta localizzazione dell'intervento exlii

ai fini della minimizzazione dell'impatto ambiergal ai fini della minimizzazione dell'impatto ambiergal

e in armonia con 'ambiente rurale e paesaggistiedn armonia con I'ambiente rurale e paesaggistico
circostante. circostante.

3. Limiti e condizioni 3. Limiti e condizioni
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Nei sottosistemi ambientali, ai fini del
salvaguardia e tutela del territorio rurale, nof
consentita la costruzione di nuovi edifici rurad
uso abitativo, cosi come individuati nel P.S.

Nel sottosistema ambientale della bonifica A4
consentita la costruzione di nuovi edifici rurad
uso abitativo unicamente all'interno dell’'Uni
Territoriale Organica Elementare (U.T.O.E.) n.
“Ferrugini” lungo la viabilita per una fascia dirca
ml 100 di profondita e alle condizioni poste dali’3
41 comma 1, 2 e 3 della L. R. 3 gennaio 2005, &
dagli artt. 2 e 3 del Regolamento di attuazione
Titolo IV Capo Il (Il territorio rurale) della sssa L.
R. 1/2005 (Decreto del Presidente della Gig
Regionale 9 febbraio 2007 n. r/R).

Le abitazioni rurali per i coadiuvanti e per i s&lt
fissi sono realizzabili solo nei sottosistemi dads
consentita la costruzione di nuovi edifici rurad
uso abitativo.

a\ei sottosistemi ambientali, ai fini del
1 salvaguardia e tutela del territorio rurale, nof
aconsentita la costruzione di nuovi edifici ruratl
uso abitativo, cosi come individuati nel P.S.

1l Nel sottosistema ambientale della bonifica A4
aconsentita la costruzione di nuovi edifici ruratl
taiso abitativo unicamente all'interno dell’Uni
Territoriale Organica Elementare (U.T.O.E.) n
“Ferrugini” lungo la viabilita per una fascia dirca
. ml 100 di profondita e alle condizioni poste dall’g
41 comma l, 2 e 3 della L. R. 3 gennaio 2005, &
didgli artt. 2 e 3 del Regolamento di attuazione
Titolo IV Capo Il (Il territorio rurale) della sssa L.
M 1/2005 (Decreto del Presidente della Giy
Regionale 9 febbraio 2007 n. r/R).

Le abitazioni rurali per i coadiuvanti e per i s&lt
2 fissi sono realizzabili solo nei sottosistemi daode
aconsentita la costruzione di nuovi edifici rurad
uso abitativo.

a
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Art. 26 Nuovi annessi agricoli

1. Non e consentita la costruzione di anng
destinati all'agricoltura se esercitata da sogg
diversi dagli imprenditori agricoli.

2. Parimenti non & consentita la costruzione
annessi agricoli per le aziende agricole che
raggiungono le superfici fondiarie minime

mantenere in produzione determinate dal Pi
Territoriale di Coordinamento Provinciale o,
mancanza, dall’art. 2 del Regolamento di attuaz

del Titolo IV Capo lll della L. R. 3 gennaio 2005,

Art. 26 Nuovi annessi agricoli

bdsi Non € consentita la costruzione di ann
afeestinati all’agricoltura se esercitata da sogg
diversi dagli imprenditori agricoli.

2li Parimenti non €& consentita la costruzione
nannessi agricoli per le aziende agricole che
deaggiungono le superfici fondiarie minime

amantenere in produzione determinate dal P
iMerritoriale di Coordinamento Provinciale o,
om@ancanza, dall’art. 2 del Regolamento di attuaz

del Titolo IV Capo lll della L. R. 3 gennaio 20Q%,

bSS|
etti

di
non
da
ano
in
one

1 (Decreto del Presidente della Giunta Regionalel YDecreto del Presidente della Giunta Regionale 9

febbraio 2007, n.5/R).

3. Solo attraverso il recupero del patrimonio edli
non abitativo e mediante redazione di pig
attuativo con descritti i processi produttivi e
guantita lavorate, € consentita la realizzaziore
lampliamento di impianti per attivita d
trasformazione, stoccaggio e commercializzazi
dei prodotti agricoli che non abbiano specif
attinenza con il fondo agrario e/o che eccedan
capacita produttiva dello stesso
conservifici, frantoi, cantine, ecc.); la convemsg
facente parte del piano attuativo dovra preve(
modalita specifiche relative all’eventuale ripmsti
dello stato dei luoghi e dell’'eventuale mutame
delle destinazioni d'uso.

4. E' ammessa la costruzione di nuovi anng
agricoli alle condizioni di cui all'art. 41 comma
della L. R. 3 gennaio 2005, n. 1 e allart. 4
Regolamento di attuazione del Titolo IV Capo IlI
territorio rurale) della medesima legge region

(caseifigapacita

febbraio 2007, n.5/R).

3. Solo attraverso il recupero del patrimonio edli
amon  abitativo e mediante redazione di  pig
lettuativo con descritti i processi produttivi e
glantita lavorate, & consentita la realizzaziore
il'ampliamento di impianti per attivita ¢
otrasformazione, stoccaggio e commercializzazi
a@ei prodotti agricoli che non abbiano specif
oaltinenza con il fondo agrario e/o che eccedan
produttiva dello stesso
conservifici, frantoi, cantine, ecc.); la convemaq
léaeente parte del piano attuativo dovra preve
modalita specifiche relative all’eventuale ripmsti
noello stato dei luoghi e dell’eventuale mutame
delle destinazioni d'uso.

edsi E' ammessa la costruzione di nuovi ann
Zagricoli alle condizioni di cui allart. 41 comma
delella L. R. 3 gennaio 2005, n. 1 e allart. 4
(Regolamento di attuazione del Titolo IV Capo I
alerritorio rurale) della medesima legge region

AN0
le
el

one
ca
o la

(caseifici,

lere
nto

BSSi
4
del
(I
ale
e 9

(Decreto del Presidente della Giunta Regional

e(Mecreto del Presidente della Giunta Regional
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febbraio 2007, n. 5/R).

5. Le dimensioni degli annessi devono esg
strettamente commisurate alle necessita azien
dimostrate attraverso la redazione di Piano
Miglioramento Agricolo Aziendale (P.M.A.A))
comungque non potranno essere superiori a qu
previsto dalle Norme del Piano Territoriale
Coordinamento Provinciale.

6. Limiti e condizioni

La costruzione di nuovi annessi rurali € ammessa
limiti e con le prescrizioni insediative previstelf
P.S.

7. Manufatti precari e serre

1. E ammessa l'installazione di manufatti prec
realizzati con strutture in materiale legge
appoggiate a terra, alle condizioni poste dall'adt,
comma 8 della L. R. 3 gennaio 2005, n. 1 e dall
7 del Regolamento di attuazione del Titolo IV Ca
I (Il territorio rurale) della stessa L. R. 1/2®
(Decreto del Presidente della Giunta Regional
febbraio 2007, n. 5/R). L'ubicazione di manufa
precari, dovra avvenire in luoghi non panoramig
scarsamente visibili da strade e punti di veduta
eventualmente schermati dalla vegetazione esist

2. E' ammessa linstallazione di serre temporane E' ammessa l'installazione di serre tempor

con copertura stagionale aventi le caratterist
costruttive di manufatti precari alle condizionisp®
dalla Legge Regionale e dal Regolamento
attuazione di cui al precedente comma 8.

3. L'installazione dserre, anche temporanee, no
consentita nei sottosistemi ambientali del Tomb
pinetato Al, della riserva di Bolgheri A5, de
collina ondulata A6, della cintura olivicola A7 eld
territorio boscato A8.

febbraio 2007, n. 5/R).
séye Le dimensioni degli annessi devono essere
dstliettamente commisurate alle necessita aziendali,
d@imostrate attraverso la redazione di Piano| di
eMiglioramento Agricolo Aziendale (P.M.A.A))
athonungue non potranno essere superiori a qyanto
direvisto dalle Norme del Piano Territoriale |di
Coordinamento Provinciale.
6. Limiti e condizioni

1 ha costruzione di nuovi annessi rurali € ammessa ne
1 limiti e con le prescrizioni insediative previstel
P.S.

7. Manufatti precari e serre

ali, E ammessa linstallazione di manufatti pre
en@alizzati con  strutture  in materiale leggero
appoggiate a terra, alle condizioni poste dall'adt.

DI (Il territorio rurale) della stessa L. R. 1/28
e(Mecreto del Presidente della Giunta Regional

cben copertura stagionale aventi le caratterist
costruttive di manufatti precari alle condizionisp®
dialla Legge Regionale e dal Regolamento
attuazione di cui al precedente comma 8.

n& L'installazione deerre, anche temporanee, no
atonsentita nei sottosistemi ambientali del Tomb
Ipinetato Al, della riserva di Bolgheri A5, de
collina ondulata A6, della cintura olivicola A7 elc
territorio boscato A8.

-
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Art. 27 Opere di miglioramento fondiario

Non sono consentiti:

a) Alterazioni all'assetto morfologico dei suoli;

b) Livellamenti fondiari se non preventivamer
autorizzati dall’Amministrazione Comunale, pre
relazione di tecnico abilitato su influen
idrogeologiche, idrauliche, compatibilita ambierts
¢) Accorpamenti dei campi se non nei termini di

alla lettera b;

d) Interventi su fossi e fossette di scolo dellgquag
superficiali finalizzati all’eliminazione, modificai

sezione e tracciato, se non previsti da intervein
rinaturalizzazione e di messa in sicurezza

fenomeni di esondazione;

Sono consentiti:

1) Modifiche ai sistemi di coltivazione;

2) Conversione a colture da legno (pioppete, noq
ecc.) soltanto per campi contigui di superficie I

Art. 27 Opere di miglioramento fondiario

Non sono consentiti:

a) Alterazioni all'assetto morfologico dei suoli;
ite) Livellamenti fondiari se non preventivamente
iautorizzati dal’ Amministrazione Comunale, preyia
veelazione di tecnico abilitato su influenge
lidrogeologiche, idrauliche, compatibilita ambient3
ca) Accorpamenti dei campi se non nei termini di

alla lettera b;

d) Interventi su fossi e fossette di scolo dellquao
superficiali finalizzati all’eliminazione, modificai
lisezione e tracciato, se non previsti da interven
d@aturalizzazione e di messa in sicurezza

fenomeni di esondazione;

Sono consentiti:

1) Modifiche ai sistemi di coltivazione;
rete Conversione a colture da legno (pioppete, nocete
)@tc.) soltanto per campi contigui di superficie pon

cui

dei
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superiore a due ettari;

3) Sistemi di irrigazione e relative opere
captazione, fosse di scolo e di regimazione d
acque superficiali;

4) Invasi di accumulo di acque superficiali per sc
irrigui nel rispetto della normativa vigente e fee
indaginedi compatibilita ambientale.

superiore a due ettari;

@8) Sistemi di irrigazione e relative opere
eflaptazione, fosse di scolo e di regimazione d
acque superficiali;

op) Invasi di accumulo di acque superficiali per sci
virrigui nel rispetto della normativa vigente e pee
indaginedi compatibilita ambientale.

Art. 28 Recinzioni

a) Limitatamente alle aree di pertinenza degliieid
residenziali sono consentite recinzioni in legnepis
e retrostantireti metalliche composte da essef
autoctone di consistenza tale da schern
completamente la rete metallica. Ai A
dell’'applicazione della presente norma si dovr&
riferimento alla definizione di pertinenza da
dall'art. 817 e segg. del Codice Civile;

b) Sono consentite recinzioni in rete metallica lpe
aree di allevamento animali delle aziende agricol
¢) Recinzioni temporanee in rete metallica ¢
sostegni in legno ai fini della produzione de
colture;

d) E vietato l'uso del filo spinato;

e) Ogni e qualsiasi strada, cosi come i sentien,
puod essere interrotta da recinzioni;

f) Sui fronti strada la distanza da rispettarensesio
pari all’altezza della recinzione e comunque
inferiore  ai  minimi  previsti secondo
classificazione della strada;

g) | dispositivi di erogazione a misure dei senaz
rete possono essere collocati, se in corrispond
degli accessi e sui fronti strada, su piccole of
murarie escludendo la vista del calcestruzzo;

h) Eventuali muri di contenimento sono realizza
rivestiti esclusivamente con pietra locale.

Art. 28 Recinzioni

fa) Limitatamente alle aree di pertinenza degliieid
residenziali sono consentite recinzioni in legnepis
nze retrostantireti metalliche composte da essel
nanetoctone di consistenza tale da schern
ncompletamente la rete metallica. Ai Ai
fastell’applicazione della presente norma si dovr&
iteaferimento  alla definizione di pertinenza dg
dall'art. 817 e segg. del Codice Civile;

rb) Sono consentite recinzioni in rete metallicalpe
paree di allevamento animali delle aziende agricol
car) Recinzioni temporanee in rete metallica
llsostegni in legno ai fini della produzione deg
colture;

d) E vietato l'uso del filo spinato;

re) Ogni e qualsiasi strada, cosi come i sentieri,
puod essere interrotta da recinzioni;

f) Sui fronti strada la distanza da rispettarensesio
ngari all'altezza della recinzione e comunque |
ainferiore  ai minimi  previsti  secondo
classificazione della strada;

ig) | dispositivi di erogazione a misure dei senaz
ergt@ possono essere collocati, se in corrispond
petegli accessi e sui fronti strada, su piccole of
murarie escludendo la vista del calcestruzzo;

il Eventuali muri di contenimento sono realizza
rivestiti esclusivamente con pietra locale.
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Art. 29 Infrastrutture e sevizi

L'’Amministrazione Comunale potra predisporre
apposito regolamento che disciplini I'autorizzasq
di nuovi impianti relativi a condotte idrich
gasdotti, elettrodotti, linee telefonich
trasformazioni di energia elettrica da media a #:
tensione, telefonia mobile, ecc., avendo curd
limitare al massimo l'impatto ambientale e
rispettare la normativa regionale in materia déla
della popolazione dalle esposizioni di can
magnetici, elettrici ed elettromagnetici.

La realizzazione di nuovi impianti vanno
integrare il quadro conoscitivo del Piano Strutieirg

Art. 29 Infrastrutture e sevizi

uoAmministrazione Comunale potra predisporre
rapposito regolamento che disciplini I'autorizzaz(

edi nuovi impianti relativi a condotte

egasdotti, elettrodotti, linee telefonich

nseasformazioni di energia elettrica da media a &

tdnsione, telefonia mobile, ecc., avendo curg

fdimitare al massimo l'impatto ambientale e

[ rispettare la normativa regionale in materia délau

npiella popolazione dalle esposizioni di can
magnetici, elettrici ed elettromagnetici.

atla realizzazione di nuovi impianti vanno
integrare il quadro conoscitivo del Piano Strutierg

idriche

un
n
e,
1SS
di
far

L

npi
ad

Art. 30 Prescrizioni particolari
1) Sottosistema ambientale della boniffca

Art. 30 Prescrizioni particolari
1) Sottosistema ambientale della boniffca

a) Divieto di realizzazione di ambienti sottoteaaa) Divieto di realizzazione di ambienti sottoteara
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fini non produlttivi;

b) Recepimento dell’approvato Piano di recup
per cambio di destinazione di capannoni agricq
strutture turistico — ricettive e residenze (rid8);

c¢) Gli interventi relativi la “Bosco del bruciatgbno
indicati nelle schede normative relative all’'Un
Territoriale Organica Elementare (U.T.O.E.)
“Ferrugini”.

2) Sottosistema ambientale della riserva di Bolg
A5

a) Non é consentita la costruzione di nuova vighil
b) Non é consentita la costruzione di impianti
acquacoltura;

c) Non e consentita la costruzione di nug
autorimesse pertinenziali al patrimonio edili:
esistente.

3) Sottosistema ambientale della collina ondulaia
a) Non e consentita I'eliminazione delle piant
poste in fregio alla viabilitd campestre o al bod#d
campi;

b) Non & consentita la costruzione di impianti
acquacoltura;

c¢) Il Regolamento Urbanistico recepisce I'approv
Piano di recupero (rif. 96) per la realizzazione
struttura ricettiva.

4) Sottosistema ambientale della cintura olivig
A7

a) E' prescritta la conservazione integrale
terrazzamenti e ciglionamenti; nel caso di cr

Y

fini non produlttivi;

eb) Recepimento dell'approvato Piano di recup
liper cambio di destinazione di capannoni agrico
strutture turistico — ricettive e residenze (rid8);

c) Gli interventi relativi la “Bosco del bruciatgbno
téndicati nelle schede normative relative all’Un
n.berritoriale Organica Elementare (U.T.O.E.)
“Ferrugini”.

N@) Sottosistema ambientale della riserva di Bolg
A5

i a) Non é consentita la costruzione di nuova vithil
) Non é consentita la costruzione di impianti
acquacoltura;

g Non € consentita la costruzione di nug
viautorimesse pertinenziali al patrimonio  ediliz
esistente.

R) Sottosistema ambientale della collina ondulgia
a Non €& consentita I'eliminazione delle piant
poste in fregio alla viabilitd campestre o al bod#d
campi;

) Non é consentita la costruzione di impianti
acquacoltura;

at) Il Regolamento Urbanistico recepisce I'approv
Biano di recupero (rif. 96) per la realizzazione
struttura ricettiva.

ol Sottosistema ambientale della cintura olivic
A7

da) E’ prescritta la conservazione integrale
pterrazzamenti e ciglionamenti; nel caso di cr
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integrali € consentita la ricostruzione medianietegrali € consentita la ricostruzione mediante

soluzioni  diverse che  comunque
ambientalmente compatibili rispetto alle tecnig
costruttive e ai materiali utilizzati
funzionali alla difesa del suolo e alle regimaziq
delle acque;

b) E' fatto divieto di nuovo impianto di specg
arboree non autoctone;

c) Non é consentita la costruzione di impianti
acquacoltura.

5) Sottosistema ambientale del territorio bosce®o
Non e consentita la costruzione di impianti
acquacoltura.

6) Attivita di allevamento

Non sono ammesse attivita di allevamento

classificabili come attivita agricole ai sensi dl
M. 917/1986.

Art. 31 Interventi sul patrimonio edilizio esistente
nei sottosistemi ambientali con destinazione d’us
non agricola.

1) Descrizione

Il patrimonio edilizio esistente con destinazig
d’'uso non agricola é costituito da fabbricati cime

d’'uso non agricola é costituito da fabbricati cime

sigmneoluzioni  diverse che  comunque  signo

feembientalmente compatibili rispetto alle tecni¢che
e che sianoostruttive e ai materiali utilizzati e che siano

rfanzionali alla difesa del suolo e alle regimazione

delle acque;

id) E’ fatto divieto di nuovo impianto di specie

arboree non autoctone;

d) Non e consentita la costruzione di impianti| di

acquacoltura.

Ab) Sottosistema ambientale del territorio bosca®o |A

dion e consentita la costruzione di impianti | di

acquacoltura.

6) Attivita di allevamento

ndlon sono ammesse attivita di allevamento pon

classificabili come attivita agricole ai sensi dl

M. 917/1986.

Art. 31 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

pnei sottosistemi ambientali con destinazione d’'usp

non agricola.

1) Descrizione

né patrimonio edilizio esistente con destinazigne
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forza della L. R. 3 gennaio 2005, n.1 (Norme pe
governo del territorio) e s. m. i, hanno mutato
destinazione d’'uso agricola.

2) Obiettivi

Obiettivo e il riuso e l'adeguamento dei sing
edifici o gruppi di edifici alle esigenze degli ote

3) Tipi di intervento ammessi

- Gli interventi ammessi sono indicati nelle tavel
schede normative conformemente al tipo

modificazione assentita.

- Per le unita immobiliari abitative derivanti deol

abilitativi, atti di deruralizzazione, rilasciatiripna
della data di entrata in vigore della L. R. 3 géar
2005, n.1 e consentito l'ampliamento e
sostituzione edilizia, da effettuarsi nel perimediq
circa ml. 50 dal fabbricato esistente, opp
nel'ambito del resede, fino al raggiungimer
massimadi mqg 150 di S. |. pgompreso l'esistente
comunque, non superiore al doppio della $
esistente, salvo il raggiungimento della superf
minima pari a mq. 80 di SLP.

Non & ammesso I'aumento del carico urbanistico
E’ ammessa l'eventuale ridistribuzione della S
assentitaed esistente, purche non si aumentin
numero delle unita immobiliari e che la SLP di o
appartamento sia non inferiore a 70 mq.

Le modificazioni dei fabbricati ricadenti n
sottosistemi ambientali nelle aree di intere
paesaggistico sono modificate da M4 a M5 escly
fabbricati dichiarati di pregio classificati M1, M2
M3.

4) Modalita d’intervento

Titolo abilitativo singolo.

rfdrza della L. R. 3 gennaio 2005, n.1 (Norme pe€
tpoverno del territorio) e s. m.a di disposizioni
previgenti, hanno mutato la destinazione d'y
agricola.
oR) Obiettivi
Obiettivo € il riuso e l'adeguamento dei sing
edifici o gruppi di edifici alle esigenze degli ote

P 3) Tipi di intervento ammessi

diGli interventi ammessi sono indicati nelle tavel
schede normative conformemente al tipo
modificazione assentita.

- Per le unita immobiliari abitative derivanti deol
aabilitativi rilasciati o atti di deruralizzaziong
lapprovati e/o convenzionati ritaseiati conseguiti

ugeennaio 2005, n.1 e consentito I'ampliamento ¢
iteostituzione edilizia, da effettuarsi nel perimedig
ecirca ml. 50 dal fabbricato esistente, opp
blrfel’lambito del resede, fino al raggiungimer
amassimadi mq 150 di S. I. pgompreso l'esistente
comunque, non superiore al doppio della 9
esistente, salvo il raggiungimento della superf
Lfinima pari a mq. 80 di SLP.

oNlbn & ammesso I'aumento del carico urbanistico
i’ ammessa l'eventuale ridistribuzione della S
assentitaed esistente, purche non si aumentin
enumero delle unitd immobiliari e che la SLP di o
sappartamento sia non inferiore a 70 mq.

sbei modificazioni dei fabbricati ricadenti n
sottosistemi ambientali nelle aree di intere
paesaggistico sono modificate da M4 a M5 escly
fabbricati dichiarati di pregio classificati M1, M2
M3.

4) Modalita d’intervento

Titolo abilitativo singolo.

pu

Art. 32 Interventi sul patrimonio edilizio esistente
che comportano il mutamento di destinaziong
d’'uso agricola in direzione della residenza

1) Descrizione

Trattasi di interventi che comportano la perditbad
destinazione d'uso agricola degli edifici rura
avendo essi perso la funzione di supporto all’aéti
agricola.

2) Obiettivi

Verificato che il patrimonio edilizio di cui trata
non costituisce piu supporto all'attivita agrico

obiettivo e il relativo recupero in direzione de

residenza.
3) Condizioni particolari
a) Resta fermo quanto previsto al comma 6 dell

41 della L. R. 3 gennaio 2005, n.1 (Norme pe

Art. 32 Interventi sul patrimonio edilizio esistente
2 che comportano il mutamento di destinaziong
d’'uso agricola in direzione della residenza

1) Descrizione
eTrattasi di interventi che comportano la perditiad
ldestinazione d'uso agricola degli edifici rurg
vavendo essi perso la funzione di supporto all'édti
agricola.

2) Obiettivi

Verificato che il patrimonio edilizio di cui trata
lyon costituisce piu supporto all’attivita agrico
llabiettivo e il relativo recupero in direzione de
residenza.

3) Condizioni particolari

aa). Resta fermo quanto previsto al comma 6 dell
rdil della L. R. 3 gennaio 2005, n.1 (Norme pe

governo del territorio) e s.m.i. secondo il quale

gyoverno del territorio) e s.m.i. secondo il quale
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annessi agricoli non possono mutare la destinaz
agricola se costruiti dopo l'entrata in vigore
Regolamento di attuazione del titolo IV Capo
della stessa legge regionale (Decreto del Presq
della Giunta Regionale 9 febbraio 2007, n. 5/R).
b) Il cambio di destinazione d'uso da agricold
residenza é consentito solo per gli edifici aveimi
una utilizzazione abitativa;

Esso riguarda anche le altre porzioni dello stg
edificio anche se utilizzate ad altro uso.

Il cambio d’'uso pud prevedere la realizzazione
una unitd immobiliare oltre a quelle esistent
condizione che la superficie lorda di pavimentg
ognuna di esse, non sia inferiore a mqg. 80
superamento del numero delle unita immobil
potra avvenire mediante Piano Urbanistico Attualt
(piano di recupero).

c) Gli annessi agricoli ricompresi nellg
deruralizzazionenon possono essere utilizzati ai f
abitativi, né singoli né accorpati, anche quala3
modificazioni lo consentano, e devono manterr
condizione di pertinenza.

d) Nei casi previsti dagli artt. 44 e 45 della Leg
Regionale n. 1/2005, le dimensioni delle areg
pertinenza, per i fondi agricoli che non raggiung
i parametri previsti dal Regolamento Regionalg
Attuazione n. 5/R del 2007, sono pari all'intg
superficie aziendale.

4) Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo  convenzionato
esclusione dei casi di cui alla precedente letigra

A

(e

i@mmessi agricoli non possono mutare la destinaz
delgricola se costruiti dopo I'entrata in vigore
IIRegolamento di attuazione del titolo IV Capo
jaidlla stessa legge regionale (Decreto del Pres(
della Giunta Regionale 9 febbraio 2007, n. 5/R).

1 @ Il cambio di destinazione d'uso da agricolg
residenza é consentito solo per gli edifici aveimi
una utilizzazione abitativa;

24Ses0 riguarda anche le altre porzioni dello ste
edificio anche se utilizzate ad altro uso.
llicambio d’'uso pud prevedere la realizzazione
@a unitd immobiliare oltre a quelle esistent
dondizione che la superficie lorda di pavimentg

auperamento del numero delle unitd immobil
iymtra avvenire mediante Piano Urbanistico Attua
(piano di recupero).

1c) Gli annessi agricoli ricompresi nellg
nileruralizzazionenon possono essere utilizzati ai f
1 dbitativi, né singoli né accorpati, anche qualaa
emodificazioni lo consentano, e devono mantenef
condizione di pertinenza.

yjgl) Nei casi previsti dagli artt. 44 e 45 della Leg
Regionale n. 1/2005, le dimensioni delle aree
pipertinenza, per i fondi agricoli che non raggiung
dparametri previsti dal Regolamento Regionalg

superficie aziendale.

4) Modalita di intervento

adlitolo  abilitativo  singolo  convenzionato
esclusione dei casi di cui alla precedente letigra

~
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Art. 33 Interventi sul patrimonio edilizio esistente
che comportano il mutamento di destinaziong
d’'uso agricola in direzione delle attivita ricettive
di albergo, pensione, locanda, R.T.A. e attivita
urbane.

1) Descrizione

Trattasi di interventi che comportato la perdita
destinazione d'uso agricola degli edifici rura
avendo essi perso la funzione di supporto all’adti
agricola.

2) Obiettivi

Obiettivo e il riuso verso attivita ricettive e igitia
urbane di tutto o in parte il complesso edilizio.

3) Condizioni particolari

a) Il riuso del patrimonio edilizio esistente
consentito anche mediante il recupero d
superficie totale dell'intero complesso ediliz
formato dall’edificio principale e dagli annesg
ubicati all'interno del resede.

b) Sono fatte salve le modificazioni ediliz

Art. 33 Interventi sul patrimonio edilizio esistente
2 che comportano il mutamento di destinaziong
d’uso agricola in direzione delle attivita ricettive
1 di albergo, pensione, locanda, R. T. Ae attivita
urbane.

1) Descrizione

dirattasi di interventi che comportato la perdita
llidestinazione d'uso agricola degli edifici rurg
vavendo essi perso la funzione di supporto all’séti
agricola.

2) Obiettivi

Obiettivo e il riuso verso attivita ricettive e igitia
urbane di tutto o in parte il complesso edilizio.

3) Condizioni particolari

a) Il riuso del patrimonio edilizio esistente
etansentito anche mediante il recupero d
csuperficie totale dellintero complesso ediliz
diormato dall’edificio principale e dagli anneg
ubicati all'interno del resede.

i) Sono fatte salve le modificazioni ediliz

ammesse per i fabbricati dichiarati di preg
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classificati M1, M2 e M3 ai sensi delle prese
norme. Per gli altri fabbricati comunque classtiic
sono in ogni caso ammessi gli interventi prev
dall'art. 44 comma 1 della L. R. 3 gennaio 2001 i
e s. m. i., sino alla sostituzione edilizia, ovvemo
alla ristrutturazione urbanistica qualora ricorrdaq
condizioni analoghe a quelle previste dal succes
art. 52 (“ Conversione verso attivita ricettive”).
Per nuclei edilizi gia oggetto di autorizzazio
all'esercizio ai sensi della L. R. n,. 42/00 e s.i.ng
ammesso il recupero degli annessi agricoli esis
con la medesima destinazione del fabbrig
principale.

c) E’' prescritta la salvaguardia delle testimonée
storiche, quali edicole, forni, accessori, ecc.

4) Modalita d’intervento

ntiassificati M1, M2 e M3 ai sensi delle pres

iono in ogni caso ammessi gli interventi pre
ndall’art. 44 comma 1 della L. R. 3 gennaio 2003
e s. m. i., sino alla sostituzione edilizia, ovvemo
alla ristrutturazione urbanistica qualora ricorrdad
soondizioni analoghe a quelle previste dal succes
art. 52 (“ Conversione verso attivita ricettive”).
nBer nuclei edilizi gia oggetto di autorizzazig
all'esercizio ai sensi della L. R. n,. 42/00 e s.i.ng
earnmesso il recupero degli annessi agricoli esis
aton la medesima destinazione del fabbrig
principale.
ne) E’ prescritta la salvaguardia delle testimon@&
storiche, quali edicole, forni, accessori, ecc.
4) Modalita d’intervento

nti
anorme. Per gli altri fabbricati comunque class'liii,cja

isti
.
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Titolo abilitativo singolo unitario convenzionatpTitolo abilitativo singolo unitario convenzionatp;
Piano Urbanistico Attuativo in caso @dPiano Urbanistico Attuativo in caso (i
ristrutturazione urbanistica. ristrutturazione urbanistica.

Art. 34 Interventi sul patrimonio edilizio esistente | Art. 34 Interventi sul patrimonio edilizio esistente
con destinazione d’uso agricola con destinazione d’'uso agricola

1) Descrizione 1) Descrizione

Trattasi di interventi sugli edifici rurali cheTrattasi di interventi sugli edifici rurali che
costituiscono supporto all’attivita agricola. costituiscono supporto all’attivita agricola.

2) Obiettivi 2) Obiettivi

Obiettivi sono il potenziamento del patrimor
edilizio rurale, la tutela dell'attivitd agricola dei
caratteri dell’ambiente e del paesaggio.

3) Tipi di intervento

i@biettivi sono il potenziamento del patrimor
edilizio rurale, la tutela dell'attivitd agricola dei
caratteri dell’ambiente e del paesaggio.

3) Tipi di intervento

(0]

Gli interventi consentiti, sempreché non comportir@li interventi consentiti, sempreché non comportino

mutamento della destinazione agricola, sono q
previsti dall’art. 43 della L. R. 3 gennaio 20051 i
Norme per il governo del territorio), ai quali
presente Regolamento Urbanistico non pone lim
condizioni piu restrittivi, salvo i casi oggetto
specifiche schede normative o rientranti ng
specifiche modificazioni edilizie prescritte da
stesso Regolamento Urbanistico, limitatamente
edifici di pregio classificati M1, M2 e M3. Anch
nel caso di recupero ai fini agrituristici di edifidi
pregio classificati M1, M2 e M3 ai sensi de
presenti norme, € comunque consentito
superamento della capacita ricettiva, come amm
dall’art. 12 comma 2 della L. R. 23 giugno 2003
30.

4) In tutto il territorio € consentita I'attivitai
agriturismo disciplinata dalla L.R. 30/03 e s.m.i.
Per tali attivitd potranno essere utilizzate evalnt
volumetrie esistenti non piu necessarie
conduzione dell'attivita agricola.

Sono inoltre consentite le costruzioni pertinenz
alle attivita di agriturismo quali gli impianti sgivi

uetiutamento della destinazione agricola, sono g
previsti dall’art. 43 della L. R. 3 gennaio 20051 i
Norme per il governo del territorio), ai quali

itpezsente Regolamento Urbanistico non pone lim

dcondizioni piu restrittivi, salvo i casi oggetto

clpecifiche schede normative o rientranti  ng

I@pecifiche modificazioni edilizie prescritte da

asfiesso Regolamento Urbanistico, limitatamente
eedifici di pregio classificati M1, M2 e M3. Anch
nel caso di recupero ai fini agrituristici di edifidi

Ipregio classificati M1, M2 e M3 ai sensi de
pftesenti norme, € comunque consentito

esaperamento della capacita ricettiva, come amm
dall'art. 12 comma 2 della L. R. 23 giugno 2003
30.

1 4) In tutto il territorio € consentita lattivitai g
agriturismo disciplinata dalla L.R. 30/03 e s.m.i.

aN@lumetrie  esistenti non pil  necessarie
conduzione dell'attivita agricola.
iono inoltre consentite le costruzioni pertinenz

uPer tali attivita potranno essere utilizzate evalntu

uelli
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alle attivita di agriturismo quali gli impianti sgivi
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a carattere ricreativo, come definito dall’art.

comma 6 della L.R. 30/2003 e art. 16 del relal
Regolamento Attuativo, fino ad un max. di 150

di SLP. Dette opere non determinano aumento
carico urbanistico.

5) L'attivita di ospitalitd in spazi aper
(agricampeggio), in tende e/o altri mezzi

soggiorno autonomo riferibili alla categoria ¢
veicoli ricreazionali, potra essere esercitatauttotil

territorio comunale ad esclusione della parte
territorio ad ovest della linea ferroviarn
Roma/Genova, ad est della Strada Provinciale 1
limitatamente all’incrocio con la Strada Provinei
n. 16D “di San Guido” e I'incrocio con la Stra
Provinciale n. 329 “Bocca di Valle”.

Nuovi manufatti potranno essere realizZ
esclusivamente per volumi tecnici o servizi igién
nella misura strettamente necessaria all'intervent
Le piazzole non potranno avere superficie supel
a mg. 60 cadauna.

Il calcolo della recettivita relativa ad ogni piakz
sara pari a n. 4 ospiti.

6) In deroga a quanto previsto dal comma 5 n
parte del territorio ad ovest della linea ferrowg
Roma/Genova, ad est della Strada Provinciale n
limitatamente all’incrocio con la Strada Provinei
n. 16D “di San Guido” e I'incrocio con la Stra
Provinciale n. 329 “Bocca di Valle”.

Tali attivita potranno essere realizzate con pikz
per tende e camper per una quantita massima
10 e non potranno avere superficie superiore a
60 cadauna.

7) Modalita d'intervento

Titolo abilitativo singolo previa approvazione

Piano di Miglioramento Agricolo Aziendale (P. N
A. A.) nei casi previsti dalla L. R. n. 1/2005 a1s.i.
e dal relativo Regolamento di Attuazione.

18 carattere ricreativo, come definito dall’art.

immma 6 della L.R. 30/2003 e art. 16 del relaf
mRegolamento Attuativo, fino ad un max. di 150
delSLP. Dette opere non determinano aumento
carico urbanistico.

ti5) Lattivita di ospitalita in spazi
dagricampeggio), in tende e/o altri mezzi

lesoggiorno autonomo riferibili alla categoria (¢
veicoli ricreazionali, potra essere esercitatauttotil
detlritorio comunale ad esclusione della parte
iderritorio ad ovest della linea ferroviar

allimitatamente all’incrocio con la Strada Provinei
da. 16D “di San Guido” e I'incrocio con la Stra
Provinciale n. 329 “Bocca di Valle”.
dluovi manufatti  potranno essere realizz
iesclusivamente per volumi tecnici o servizi igién
onella misura strettamente necessaria all'intervent
ikre piazzole non potranno avere superficie supe
a mg. 60 cadauna.
Il calcolo della recettivita relativa ad ogni piakz
sara pari a n. 4 ospiti.
efia In deroga a quanto previsto dal comma 5 n
| parte del territorio ad ovest della linea ferroig

allimitatamente all’incrocio con la Strada Provinei
da. 16D “di San Guido” e I'incrocio con la Stra
Provinciale n. 329 “Bocca di Valle”.

ydali attivita potranno essere realizzate con pikez
dper. tende e camper per una quantita massima
rhg.e non potranno avere superficie superiore a
60 cadauna.

7) Modalita d'intervento

diitolo abilitativo singolo previa approvazione

A. A.) nei casi previsti dalla L. R. n. 1/2005 a1s.i.
e dal relativo Regolamento di Attuazione.

apetrti

.R&ma/Genova, ad est della Strada Provinciale n.

.R&ma/Genova, ad est della Strada Provinciale n.

VIPiano di Miglioramento Agricolo Aziendale (P. M.
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Art. 35 Articolazione del Sistema insediativi - 1.
1. Le aree dove sono prevalenti le funzioni d

residenzialita e delle attivitdA ad esse connessesidenzialita e delle attivita ad esse conne
nonché quelle specializzate in cui sgnoonché quelle specializzate in cui  sa
prevalentemente insediate le attivita commerciali @revalentemente insediate le attivita commerciali
produttive, sono indicate dal regolamentoroduttive, sono indicate dal regolame
urbanistico come aree costituenti il “Sistemarbanistico come aree costituenti il “Siste
insediativo”. insediativo”.

2. Allinterno del Sistema insediativo, ai fini2. Allinterno del Sistema insediativo, ai fi

dell'applicazione dei criteri e degli indirizzi edlvi
ai singoli sottosistemi insediativi di cui agli fan
33,34,35 e 36 delle Norme di Piano Strutturaleps
individuate le seguenti componenti:
a) centri di matrice storica:

Art. 35 Articolazione del Sistema insediativi - 1.
clla Le aree dove sono prevalenti le funzioni d

dell'applicazione dei criteri e degli indirizzi edlvi
tai singoli sottosistemi insediativi di cui agli tar
083,34,35 e 36 delle Norme di Piano Strutturaleps
individuate le seguenti componenti:
a) centri di matrice storica:

- borghi antichi;
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- borghi antichi;
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- edilizia storica esterna ai borghi antichi;

b) centro abitato che necessita di riprogettaz
finalizzata al riordino e alla riqualificaziorn
dell'intera struttura urbanistica ed edilizia, atpa
dal recupero e riqualificazione del patrimof
edilizio esistente;

C) centro abitato con bassa densita di abitanti,
interessato da significative affluenza turist
stagionale.

3. Le componenti di cui al comma 2 lettere a).ch

- edilizia storica esterna ai borghi antichi;
ooe centro abitato che necessita di riprogettaz
dinalizzata al riordino e alla riqualificazion
dell'intera struttura urbanistica ed edilizia, atpa
nidal recupero e riqualificazione del patrimoi
edilizio esistente;
pjacentro abitato con bassa densita di abitanti,
dateressato da significative affluenza turist
stagionale.
, 3. Le componenti di cui al comma 2 lettere a),ch

one
e

i

(0]

ma
ca

corrispondono sostanzialmente e rispettivamentecarrispondono sostanzialmente e rispettivamente ai

sottosistemi insediativi di “matrice storica 11 &',
della “citta della piana 12" e della “citta del nea
13",

sottosistemi insediativi di “matrice storica 11 &',
rdella “cittd della piana 12" e della “citta del nag
13",

r

Art. 36 Prima attuazione del Regolamentq
urbanistico.
Il presente Primo Regolamento Urbanist

consente, relativamente alle capacita insedid
ammesse dal Piano strutturale, per il Sottosist
insediativo 11A di Bolgheri unicamente il recupe
del patrimonio edilizio esistente, per il sottosimt
insediativo 11B di Castagneto, oltre al recupero d
patrimonio edilizio esistente, una quota per il 2
della capacita massima insediativa e per l'insig
dei due sottosistemi insediativi 12 e 13 di Donarat
e Marina di Castagneto una quota pari al 30 % (¢
capacita massima insediativa.

Art. 36 Prima attuazione del
urbanistico.
db presente Primo Regolamento Urbanist
ito@nsente, relativamente alle capacita insedia
earamesse dal Piano strutturale, per il Sottosist
rimmsediativo 11A di Bolgheri unicamente il recupe
del patrimonio edilizio esistente, per il sottosima
pinsediativo 11B di Castagneto, oltre al recuperb d
Dp@trimonio edilizio esistente, una quota per il 2
rrdella capacita massima insediativa e per l'insié
dei due sottosistemi insediativi 12 e 13 di Donarat
ledldarina di Castagneto una quota pari al 30 % (¢
capacita massima insediativa.
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Art. 37 Norme per il Sottosistema insediativo di
matrice storica —I.1

1. Il sottosistema e ulteriormente diviso in dugipa
- Sottosistema insediativo I1A di Bolgheri.

- Sottosistema insediativo 11B di Castagneto.

2. Il Sottosistema insediativo di Bolgheri costue
centro abitato con bassa densita di abitanti eupter
inquadrabile all'interno dell’art. 7 (centri condsa
densita di abitanti) del Regolamento di attuazi
dell’art. 37 comma 3 della L.R. 1/2005 ( D.P.G.R
febbraio 2007, n.27r) ed anche, parzialme
all'interno dell’'art.6 (centri abitati interessatla
significativa affluenza turistica stagionale)
medesimo regolamento.

3. Parimenti il Sottosistema insediativo
Castagneto rientra all'interno degli artt. 6 e 1
Regolamento di attuazione di cui al comma 2.

4. In entrambi i casi pertanto il preserf
Regolamento Urbanistico si attiene al rispetto
seguenti criteri:

a) Dimensionare i servizi e le attrezzature
rapporto al flusso turistico stagionale e
popolazione insediata;

q

A

(e

Art. 37 Norme per il Sottosistema insediativo d

matrice storica —I.1

1. Il sottosistema e ulteriormente diviso in dugipa

- Sottosistema insediativo I1A di Bolgheri.

- Sottosistema insediativo 11B di Castagneto.

2. Il Sottosistema insediativo di Bolgheri costue
[ centro abitato con bassa densita di abitanti eper

inquadrabile all'interno dell’art. 7 (centri condsa
pdensita di abitanti) del Regolamento di attuazi

.@llart. 37 comma 3 della L.R. 1/2005 ( D.P.G.R.

nfepbraio 2007, n.27r) ed anche, parzialme
all'interno dell’'art.6 (centri abitati interessatla
ledignificativa affluenza turistica stagionale)
medesimo regolamento.

d@. Parimenti il Sottosistema insediativo
d€astagneto rientra all'interno degli artt. 6 e 1
Regolamento di attuazione di cui al comma 2.
€. In entrambi i casi pertanto il presel
deegolamento Urbanistico si attiene al rispetto

seguenti criteri:

a) Dimensionare i servizi e le attrezzature
ll@mpporto al flusso turistico stagionale e
popolazione insediata;

q

~
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b) Alternare la pressione veicolare mediante an

[

bne
9
nte,

lel

di
de

nte

dei
in

lla

cb Alternare la pressione veicolare mediante an
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nel caso di Castagneto, la previsione di nu
viabilita alternativa.

5. Nelle vie e piazze di seguito elencate pq
allinterno del perimetro dei due sottosiste
insediativi di matrice storica & vietato il camhib
destinazione d'uso verso la residenza dei Ig
ubicati al Piano Terrdestinati ad attivita urban&’

ammesso |'eventuale ampliamento di unita abitatisenmesso I'eventuale ampliamento di unita abit

esistenti senza che se ne costituiscano di nuove.
Bolgheri: Piazza Teresa, Piazza Alberto, Pig
Ugo, Largo Nonna Lucia, Via Lauretta, Via Giul
Chiassetto Di Napoli, Piazza Bionda Maria.
Castagneto Carducci: Piazza del Popolo,
Vittorio Emanuele 11, Via G. Marconi, Via Cavou
Via Carducci.

Qualora gli interventi non riguardino porzione
singolo edificio ma piu edifici o isolati d
assoggettare a piano attuativo di dettaglio, sar
stesso strumento di dettaglio a determinare spag
normativa riguardante anche la destinazione d
degli ambienti edilizi.

omal caso di Castagneto, la previsione di nuova
viabilita alternativa.

pdfie Nelle vie e piazze di seguito elencate poste
na@ll'interno del perimetro dei due sottosistemi
insediativi di matrice storica € vietato il camhdo
cdéstinazione d'uso verso la residenza dei lgcali
ubicati al Piano Terrdestinati ad attivita urbang&’
ive
esistenti senza che se ne costituiscano di nuove.
zBalgheri: Piazza Teresa, Piazza Alberto, Pig
aJgo, Largo Nonna Lucia, Via Lauretta, Via Giul
Chiassetto Di Napoli, Piazza Bionda Maria.
VGastagneto Carducci: Piazza del Popolo,
Vittorio Emanuele 11, Via G. Marconi, Via Cavou
Via Carducci.

dpualora gli interventi non riguardino porzione
asingolo edificio ma piu edifici o isolati d
aaksoggettare a piano attuativo di dettaglio, sar
iStesso strumento di dettaglio a determinare spad
usormativa riguardante anche la destinazione d
degli ambienti edilizi.
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Art. 38 Norme per il Sottosistema insediativg
della “citta della piana” — 1.2
1. L’intero Sottosistema insediativo si connotalgu
ambiente integrato, produttivo e polivalente, (
inclusa un'area ad utilizzazione agricola
salvaguardare per eventuali future esigenze.

2. In coerenza con gli obbiettivi e gli indiriz
formulati dal Piano Strutturale, il Regolamer
Urbanistico ha provveduto alla riorganizzazione
tessuto urbanistico dellintero centro abit:
mediante un insieme sistematico di opere €
interventi che vanno dal recupero del patrimg

edilizio esistente alla ristrutturazione urbansstiedilizio esistente alla ristrutturazione urbans

complessiva, con particolare attenzione

componenti della qualita degli insediamenti e
componenti del sistema della viabilita
accessibilita.

3. L'ammissibilita degli interventi edilizi

subordinata alla presenza delle opere
urbanizzazione primaria o alla loro realizzaziq
prima  del rilascio  del certificato ¢
abitabilitd/agibilita, al rispetto delle distanzénime
degli altri edifici e dai confini di proprieta pra#ti

dal Regolamento Edilizio e dalla legislatura vige
e dovra essere sempre garantito il mantenim
delle superfici permeabili minime pari al 25% de
superficie fondiaria.
4. Nelle vie e piazze di seguito elencate pq
all'interno del perimetro del sottosistema inseadaat
in argomento, € vietato il cambio di destinazi(
d'uso verso la residenza dei locali ubicati al piz

[

Art. 38 Norme per il Sottosistema insediativo
della “citta della piana” — 1.2
al. L'intero Sottosistema insediativo si connotalgu
c@mbiente integrato, produttivo e polivalente,
daclusa un’area ad utilizzazione agricola
salvaguardare per eventuali future esigenze.

z?2. In coerenza con gli obbiettivi e gli indiriz
itformulati dal Piano Strutturale, il Regolamer
ddrbanistico ha provveduto alla riorganizzazione
attessuto  urbanistico  dellintero  centro  abitg
rdediante un insieme sistematico di opere €
nioterventi che vanno dal recupero del patrimg
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alblemplessiva, con particolare attenzione
almmponenti della qualita degli insediamenti e
eomponenti del sistema della viabilita
accessibilita.

23. L'ammissibilita degli interventi edilizi
glibordinata alla presenza delle opere | di
nebanizzazione primaria o alla loro realizzazione
liprima  del rilascio  del certificato i
abitabilitd/agibilita, al rispetto delle distanzénime
degli altri edifici e dai confini di proprieta pra#ti

ntlal Regolamento Edilizio e dalla legislatura vigent
eptalovra essere sempre garantito il mantenimgnto
lidelle superfici permeabili minime pari al 25% della
superficie fondiaria.

ngte Nelle vie e piazze di seguito elencate poste
all'interno del perimetro del sottosistema insdu@

drfie argomento, € vietato il cambio di destinazione
aml'uso verso la residenza dei locali ubicati al pian
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terra destinati ad attivita urbane. E' amme
'eventuale ampliamento di unita abitative esidte
senza che se ne costituiscano di nuove.
Donoratico: Via Aurelia nel tratto compreso
I'incrocio con Via della Pace e Via del Mercatoa\
G. Matteotti nel tratto compreso tra l'incrocio\dia

Piave e Via del Mercato, Via Piave nel trattBiave e Via del Mercato, Via Piave nel tr

compreso tra l'incrocio di Via Aurelia e Via (
Matteotti, Via della Repubblica nel tratto comprg
tra I'incrocio di Via Aurelia e Via G. Matteotti, il
V. Veneto nel tratto compreso tra l'incrocio di \
Aurelia e Via G. Matteotti, Via XXVII Giugno neg
tratto compreso tra l'incrocio di Via Aurelia e V|
G. Matteotti, Via C. Battisti nel tratto compresa
I'incrocio di Via Aurelia e Via G. Matteotti, Vig
delle Pievi nel tratto compreso tra I'incrocio diau
Aurelia e Via G. Matteotti, Via del Mercato n
tratto compreso tra l'incrocio di Via Aurelia e V
G. Matteotti.

sgerra destinati ad attivita urbane. E' amme
nfeventuale ampliamento di unita abitative esidte
senza che se ne costituiscano di nuove.
r@onoratico: Via Aurelia nel tratto compreso
i'incrocio con Via della Pace e Via del Mercatoa\
G. Matteotti nel tratto compreso tra l'incrocio\dia

SSO
nt

5compreso tra lincrocio di Via Aurelia e Via

tra I'incrocio di Via Aurelia e Via G. Matteotti, 'l
i&/. Veneto nel tratto compreso tra l'incrocio di

idratto compreso tra l'incrocio di Via Aurelia e
I G. Matteotti, Via C. Battisti nel tratto compresa
2 I'incrocio di Via Aurelia e Via G. Matteotti, Vi
delle Pievi nel tratto compreso tra I'incrocio dia

igratto compreso tra l'incrocio di Via Aurelia e
G. Matteotti.

Art. 39 Norme per il Sottosistema insediativg
della “citta del mare” — I.3.
1. L'intero sottosistema si connota quale ambie
con funzioni miste essendo presenti reside
attivita urbana, turistico - ricettivo, serviziagsentd
il produttivo.

2. In coerenza con gli obbiettivi e gli indirizzeld
Piano Strutturale, il Regolamento urbanistico
provveduto a formulare una normativa, attravers
allegate schede, tese a incentivare il cambig
destinazione d'uso del patrimonio edilizio esiste
abitativo, a riqualificare e salvaguardare le &
costiere dunali e retrodunali, a dimensionarevige
e le attrezzature in rapporto al flusso turisf
stagionale e alla popolazione insediata, ad atten
la pressione veicolare mediante la previsiong
parcheggi di interscambio, sosta attrezzata, |
ciclabili, la riprogettazione urbanistica ed eddizlel
lungo mare, il riordino del sistema dei campegai
dotazione,la riqualificazione e il potenziamento
lo sport, la cultura, il tempo libero e le attivi
urbane con valenza sovracomunale.

3. Nelle vie di seguito elencate poste all'inteded
perimetro del sottosistema insediativo in argome
e vietato il cambio di destinazione d’'uso versd
residenza dei locali ubicati al piano terra destiad
attivita  urbane. E  ammesso I'eventug
ampliamento di unita abitative esistenti, senzasgh
ne costituiscano di nuove.
Marina di Castagneto: Viale Italia nel trat
compreso tra Via del Corallo e Via della Marif
Via W. Della Gherardesca nel tratto compreso ti

Art. 39 Norme per il Sottosistema insediativ
della “citta del mare” — I.3.
rite L'intero sottosistema si connota quale ambiente
nzan funzioni miste essendo presenti residenza,
attivita urbana, turistico - ricettivo, serviziagsent
il produttivo.

2. In coerenza con gli obbiettivi e gli indirizze
lRano Strutturale, il Regolamento urbanistico | ha
odeovveduto a formulare una normativa, attravers
allegate schede, tese a incentivare il cambi
ntlestinazione d’'uso del patrimonio edilizio esi
rabitativo, a riqualificare e salvaguardare le
costiere dunali e retrodunali, a dimensionarevige
i@ le attrezzature in rapporto al flusso turis
ustagionale e alla popolazione insediata, ad atter
ldi pressione veicolare mediante la previsione
viperrcheggi di interscambio, sosta attrezzata, |
ciclabili, la riprogettazione urbanistica ed eddizlel
, lungo mare, il riordino del sistema dei campegai
pdotazione,la riqualificazione e il potenziament®
tdo sport, la cultura, il tempo libero e le attivi
urbane con valenza sovracomunale.

3. Nelle vie di seguito elencate poste all'inteded
nperimetro del sottosistema insediativo in argome
éavietato il cambio di destinazione d’'uso versa
residenza dei locali ubicati al piano terra destiad
alattivitas  urbane.  E°  ammesso  'eventuale
eampliamento di unita abitative esistenti, senzasge
ne costituiscano di nuove.
tdMarina di Castagneto: Viale Italia nel trat
naompreso tra Via del Corallo e Via della Marif
aVla W. Della Gherardesca nel tratto compreso t
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Firenze, Via del Tirreno compreso tra il confinBirenze, Via del Tirreno compreso tra il confine

demaniale marittimo e l'incrocio di Via Firenze.

demaniale marittimo e l'incrocio di Via Firenze.

Art. 40 Norme per il Sistema funzionale
insediativo

1. La definizione, gli obiettivi e gli indirizzi de

sistema funzionale insediativo, trasversale sw filift sistema funzionale insediativo, trasversale sw tilift

territorio, sono specificati dal Piano Struttur
all'art. 37 degli “Indirizzi normativi e criteri pela
disciplina del territorio”, che qui si intendor
integralmente riportati.

2. Ll'indagine eseguita “atlante territorial
sullintero patrimonio edilizio, quale strumento
conoscenza e di supporto per la pianificazione
gestione delle trasformazioni territoriali,
consentito di pervenire ad una puntuale valutaz
sullo stato di consistenza del costruito
comprendere i caratteri dell'urbanizzazione sia
punto di vista fisico che ambientale.

3. I risultati dell'indagine “Atlante territorialesono
riferiti al momento dell’esecuzione dell'indagif
stessa e con il tempo soggetti a modificazig
pertanto il regolamento Urbanistico prescrive:

a) Aggiornamento costante della”Atlarn
territoriale”;

b) Aggiornamento dei sistemi cartografici;

c¢) Verifica sistematica dello stato di attuaziomdial
scelte di Piano Strutturale e di Regolame
Urbanistico.

Art. 40 Norme per il Sistema funzionale
insediativo

1. La definizione, gli obiettivi e gli indirizzi dg

alerritorio, sono specificati dal Piano Struttur
all'art. 37 degli “Indirizzi normativi e criteri pela
wadisciplina  del territorio”, che qui si intendorn
integralmente riportati.

p'2.  L'indagine eseguita “atlante territorial
dsull'intero patrimonio edilizio, quale strumento
ectanoscenza e di supporto per la pianificazione
hgestione delle trasformazioni territoriali,
orensentito di pervenire ad una puntuale valutaz
allo stato di consistenza del costruito
damprendere i caratteri dell’urbanizzazione sia
punto di vista fisico che ambientale.

3. I risultati dell'indagine “Atlante territorialesono
neiferiti al momento dell’'esecuzione dell’indagil
reessa e con il tempo soggetti a modificazic
pertanto il regolamento Urbanistico prescrive:

ta) Aggiornamento costante della”Atlan
territoriale”;

b) Aggiornamento dei sistemi cartografici;

c¢) Verifica sistematica dello stato di attuaziomdial
nscelte di Piano Strutturale e di Regolame
Urbanistico.
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Art. 41 Norme per il sistema funzionale agricolg
— ambientale

1. La definizione, gli obbiettivi e gli indirizzi ed
sistema funzionale agricolo — ambientale, trasler
su tutto il territorio, sono specificati dal Pia
strutturale all’ art. 38 degli “Indirizzi normative
criteri per la disciplina del territorio”, che qui
intendono integralmente riportati.

2. Parimenti si intendono qui riportate le normé
presente Regolamento Urbanistico di cui al Titdl
Capo Il ( Di disciplina del sistema territoria
aperto) artt. da 23 a 31.

3. Sono operanti tutte le prescrizioni, i divietiee
possibilita di intervento contenuti nelle normecdi
al comma 1 e nelle norme di cui al comma 2
quali ultime possono essere ancora piu restrittive

Art. 41 Norme per il sistema funzionale agricolo
— ambientale

1. La definizione, gli obbiettivi e gli indirizzi ed
saistema funzionale agricolo — ambientale, trasler
neu tutto il territorio, sono specificati dal Pia
strutturale all’ art. 38 degli “Indirizzi normative
criteri per la disciplina del territorio”, che qui
intendono integralmente riportati.

d2. Parimenti si intendono qui riportate le normé
D presente Regolamento Urbanistico di cui al Titdl
l€apo Il ( Di disciplina del sistema territoria
aperto) artt. da 23 a 31.

3. Sono operanti tutte le prescrizioni, i divietiee
possibilita di intervento contenuti nelle normecdi
& comma 1 e nelle norme di cui al comma 2

. quali ultime possono essere ancora piu restrittive,

Sa

de
D |
le

Art. 42 Norme per il Sistema funzionale
infrastrutturale

1. Il sistema funzionale infrastrutturale si artzcoei
seguenti sottosistemi:

- sottosistema della fattibilita geologico — teen

descritto e regolato dalla “Carta della fattibil

Art. 42 Norme per il Sistema funzionale
infrastrutturale

1. Il sistema funzionale infrastrutturale si arlicael
seguenti sottosistemi:

ic sottosistema della fattibilitd geologico — teen

ic
ta

tdescritto e regolato dalla “Carta della fattibil
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geologico — tecnica” e relativa relazione di falitié
geologica;

- sottosistema funzionale della mobilita di cui
comma 3 art. 55 L.R. n.1/2005, descritto e regog
dall’elaborato f "Mobilita” con allegato abaco de
sezioni e delle intersezioni stradali.

2. Si intendono qui riportate le prescrizioni e
norme contenute nellart. 42 “Sottosistelr
funzionale dell’accessibilita e della mobilita” die
“Indirizzi normativi e criteri per la disciplina té
territorio” del Piano Strutturale.

geologico — tecnica” e relativa relazione di falitié
geologica;

al sottosistema funzionale della mobilita di cui
latomma 3 art. 55 L.R. n.1/2005, descritto e regg
I dall'elaborato f "Mobilita” con allegato abaco de
sezioni e delle intersezioni stradali.

[2. Si intendono qui riportate le prescrizioni e
maorme contenute nellart. 42 “Sottosiste
gfunzionale dell’accessibilita e della mobilitd” die
2 “Indirizzi normativi e criteri per la disciplina t¢
territorio” del Piano Strutturale.

al
lato

e
ma

PO

Art. 43 Sottosistema funzionale del reticold
idrografico

1. Il sottosistema € costituito dall'intero retiag
idrografico, individuato nella carta geomorfologi
che ha distinto i corsi d’acqua principali dei fiog
capofossi e scoline; il reticolo secondario e éstr
dalla cartografia tecnica regionale.

2. Si intendono qui riportate le prescrizioni e
norme contenute nell’art. 39 “Sottosistema d¢
scolo secondario delle acque” degli “Indiriz
normativi e criteri per la disciplina del territotidel
Piano Strutturale.

Art. 43 Sottosistema funzionale del reticold
idrografico

[1. Il sottosistema € costituito dall'intero retiog
calrografico, individuato nella carta geomorfolog
she ha distinto i corsi d’acqua principali dei fips
acapofossi e scoline; il reticolo secondario & dstr]
dalla cartografia tecnica regionale.

[2. Si intendono qui riportate le prescrizioni e
slllorme  contenute nell’art. 39 “Sottosistema dg
zcolo secondario delle acque” degli “Indiriz
normativi e criteri per la disciplina del territotidel
Piano Strutturale.

2llo
zi

Art. 44 Disposizioni generali

1. Per “Modificazioni edilizie” si intendono |
trasformazioni consentite sul patrimonio edili
esistente, regolate in funzione dei contenuti sitg
ambientali e paesaggistici, dalle finalita
miglioramento della qualita abitativa e urbang
dalle relazioni tra edifici ed aree di pertiner
guando esse sono conformate ad un unico prin
insediativo.

2. Le "“modificazioni edilizie” sono indicate persia
omogenei, con individuazione  cartograf
dettagliata e regole espresse in norme generall |
territorio e norme specifiche per singole tipolodie
“Modificazioni edilizie”.

Rientrano tra i fabbricati esistenti,
dell'applicazione delle presenti norme,
legittimamente assentiti.

fi
qug

ai

nRientrano

Art. 44 Disposizioni generali

el. Per “Modificazioni edilizie” si intendono |
virasformazioni consentite sul patrimonio ediliz
riesistente, regolate in funzione dei contenuti sitg
dimbientali e paesaggistici, dalle finalita
\ miglioramento della qualitd abitativa e urbang
zalle relazioni tra edifici ed aree di pertiner
cipicando esse sono conformate ad un unico prin
insediativo.

1 2. Le “modificazioni edilizie” sono indicate persig
camogenei, con individuazione  cartograf
pelettagliata e regole espresse in norme generall |
territorio e norme specifiche per singole tipolodie
“Modificazioni edilizie”.
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tra i fabbricati esistenti, ai
cldell’applicazione delle presenti norme,

legittimamente assentiti.

3. La “Modificazione edilizia” si applica a tutto3. La “Modificazione edilizia” si applica a tut

I'edificio ed é vietata I'applicazione a parte dise
anche se costituito da piu unita immobili
autonome; in caso di vincoli legati alla destinagi
d’'uso o a particolari limitazioni di utilizzo, géitessi
si applicano a tutto [ledificio oggetto del
modificazione.

Per gli edifici che hanno perso il valore storicei@
riscontrata I'assenza di elementi degni di tutel
ammesso fino allo svuotamento, garante
comunque la salvaguardia dei fronti e/o la |

I'edificio ed é vietata I'applicazione a parte dise
aAanche se costituito da pio  unita immobili
b autonome; in caso di vincoli legati alla destinag

d’'uso o a particolari limitazioni di utilizzo, gitessi
lssi applicano a tutto [l'edificio oggetto del

modificazione.

Per gli edifici che hanno perso il valore storicei@
ariscontrata l'assenza di elementi degni di tutel
ndmmesso fino allo svuotamento, garante
peomunqgue la salvaguardia dei fronti e/o la |
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ricomposizione.

3 bis. Per gli edifici o complessi ai quali & st
attribuita la modificazione M2 ed M3, sof
consentiti, previa redazione di Piano di Recup
corredato di progetto architettoni
particolareggiato, anche gli interventi n
espressamente previsti dalla modificazione atthid
se finalizzati al raggiungimento degli obiett
stabiliti dalla modificazione medesima.

4. Agli edifici ubicati nelle Unita Territorial
Organiche Elementari (U.T.O.E.) non si applican
regole di base espresse nelle norme pe
sottosistema territoriale, ma le modificazig
indicate in cartografia.

5. Gli interventi sugli edifici compresi in un siolg
perimetro di modificazione, cosi come indicato a¢
tavola normativa del Regolamento Urbanistico, s
tutti regolati dallo stesso tipo di modificazione.

6. Qualora le regole della “Maodificazione edilizi
ammettano incrementi  quantitativi  specifi
applicabili ai soli edifici indicati in cartografidalle
regole di modificazione edilizia, le stesse super
eventuali restrizioni quantitative generali.
7. Allinterno dei sottosistemi insediativi sug
edifici, ove i “Tipi di intervento edilizio” e lg
“Modificazioni edilizie” di cui all’art. 44 e segumi
delle presenti norme lo consentano, sono amn
ampliamenti una tantum, per far fronédle esigenzg
dei nuclei familiari nella misura del 20% di Sl
esistente alla data di adozione del Piano Strutu
di ciascuna unita immobiliare, al solo scqg
residenziale, senza aumentare il numero delle {
immobiliari, oltre il rialzamento del sottotetto fate
di renderlo abitabile o nella realizzazione di s&r
igienici, qualora carenti, oppure nella creaziome
volumi tecnici, scale ascensori o autorime
pertinenziali all'interno del perimetro dei cen
abitati.

8. All'interno dei sottosistemi insediativi neg
edifici aventi destinazione residenziale sq
consentiti gli interventi di recupero dei sottatett
fini abitativi nel rispetto della L.R. 08/02/2010 &
purché non si costituiscano nuove unita immobil
e nel rispetto delle modificazioni attribuite.

9. Parimenti all'interno dei sottosistemi insediat
ove € consentita la destinazione d'uso “Attiv
urbane”, di cui all'art. 4 degli “Indirizzi normaii e
criteri per la disciplina del territorio” del Piarn
Strutturale, sono ammesse addizioni edil|
funzionali alle attivita urbane esistenti anche
fisicamente separate, purche situate nella imme
vicinanza dell’edificio esistente, previa costituze

ricomposizione.

afa bis. Per gli edifici o complessi ai quali & st
n@ttribuita la  modificazione M2 ed M3, sof
eronsentiti, previa redazione di Piano di Recug
caorredato di progetto architettoni
oparticolareggiato, anche gli interventi n
uespressamente previsti dalla modificazione atttdb
vee finalizzati al raggiungimento degli obiett
stabiliti dalla modificazione medesima.

4. Agli edifici ubicati nelle Unita Territorial
D @rganiche Elementari (U.T.O.E.) non si applican
rragole di base espresse nelle norme pe
reottosistema  territoriale, ma le modificazig
indicate in cartografia.

5. Gli interventi sugli edifici compresi in un siolg
clpberimetro di modificazione, cosi come indicato ¢
pteovola normativa del Regolamento Urbanistico, s
tutti regolati dallo stesso tipo di modificazione.
a6. Qualora le regole della “Modificazione edilizi
cammettano incrementi  quantitativi  specifi
applicabili ai soli edifici indicati in cartografidalle
aregole di modificazione edilizia, le stesse supet
eventuali restrizioni quantitative generali.
jli7.  All'interno dei sottosistemi insediativi sug
edifici, ove i “Tipi di intervento edilizio” e lg
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“Modificazioni edilizie” di cui all’art. 44 e segumi

> ampliamenti una tantum, per far fronédle esigenze
LBlei nuclei familiari nella misura del 20% di Sl
ra&sistente alla data di adozione del Piano Struéu
pdi ciascuna unita immobiliare, al solo scg
umgigidenziale, senza aumentare il numero delle (
immobiliari, oltre il rialzamento del sottotetto fate
v di renderlo abitabile o nella realizzazione di &ar
idienici, qualora carenti, oppure nella creaziome
sgelumi tecnici, scale ascensori o0 autorime
tmpertinenziali all'interno del perimetro dei cen
abitati.
JI8. All'interno dei sottosistemi insediativi neg
redifici aventi destinazione residenziale s
consentiti gli interventi di recupero dei sottatett
fini abitativi nel rispetto della L.R. 08/02/2010 &
igsurché non si costituiscano nuove unita immobil
e nel rispetto delle modificazioni attribuite.

DY

urbane”, di cui all'art. 4 degli “Indirizzi normaii e
ccriteri per la disciplina del territorio” del Piar
Zf®trutturale, sono ammesse addizioni edil
$enzionali alle attivita urbane esistenti anche
difigicamente separate, purché situate nella imme
vicinanza dell’edificio esistente, previa costituze

di vincolo pertinenziale, fino ad un massimo del
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itve € consentita la destinazione d'uso “Attivi
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% di Superficie Lorda di Pavimento (S.L.P.)
guella esistente.

10. Sul Viale Italia a Marina di Castagneto, akfifi
consolidare il tessuto commerciale per le u
immobiliari ad uso attivita urbane, sono amme
addizioni volumetriche agli edifici esister
complessivamente pari a mqg. 150 di S.L
compreso l'esistente.

11. Su Via del Fosso “citta della piana” nella
zona D3 al fine di consolidare il tessuto produatt
per le unita immobiliari ad uso attivitd produttjy
sono ammesse addizioni volumetriche agli ed
esistentcomplessivamente pari a mqg. 5000 di S.L
12. Nel caso sia verificato un errore nell’attrilaune
del grado di modificazione all’'edificio regolarmer
assentito, il proprietario, tramite il professidai
incaricato, dovra dimostrare, al momento ds
richiesta  dell'intervento, mediante  riscon
cartografici, fotografici, catastali, atti
compravendita 0 quantaltro obiettivamer
dimostrabile, tale errore.

&% di Superficie Lorda di Pavimento (S.L.P.)
guella esistente.

10. Sul Viale Italia a Marina di Castagneto, akfifi
nitdnsolidare il tessuto commerciale per le u
sgemobiliari ad uso attivita urbane, sono amme
taddizioni volumetriche agli edifici esisten
.Pomplessivamente pari a mqg. 150 di S.L
compreso l'esistente.

ekl. Su Via del Fosso “citta della piana” nella

eper le unita immobiliari ad uso attivita produttjv
fisono ammesse addizioni volumetriche agli ed
.Bsistenticomplessivamente pari a mg. 5000 di S.L
12. Nel caso sia verificato un errore nell’attrilaune
tdel grado di modificazione all’'edificio regolarmer
5 assentito, il proprietario, tramite il professidai
cllacaricato, dovra dimostrare, al momento dg
tnichiesta  dell'intervento, mediante
dicartografici, fotografici, catastali, atti
iteompravendita o quant’altro  obiettivamer
dimostrabile, tale errore.

izvona D3 al fine di consolidare il tessuto produattiv
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Art. 45 Modificazione edilizia M1 “Restauro e
risanamento conservativo degli edifici di valore
storico —architettonico, chiese e monumenti
edifici del Catasto Leopoldino e Catastg
d’'Impianto.

1. Descrizione

Si tratta di edifici di riconosciuto valore storic
testimoniale; sono edifici ed elementi facenti @a
del tessuto e del paesaggio agrari, dell’edifig
storicizzato con il relativo contesto ambientatnes
soggetti alle regole della presente modificazi
anche alcune particolari formazioni vegetali ariof
2. Obbiettivi

Obbiettivo del Regolamento Urbanistico e l'atte
recupero degli edifici e delle aree circostanti,
particolar modo dei giardini e degli impianti arbi
esistenti di pregio.

3. Tipi di intervento ammessi

Sono ammessi interventi di restauro e risanam
conservativo €& ammessa la demolizione
superfetazioni.

4. Prescrizioni specifiche

a) per gli edifici considerati di pregio e comung
per tutti quelli presenti al catasto lorenese ¢
Catasto d'Impianto (fatti salvi quelli che han
subito compromissioni e interventi tali da snaten
l'originario assetto architettonico) e prescritia
normativa del presente articolo;

b) la realizzazione di posti auto € ammessa alop
terra degli edifici;
c) gli accessi dei posti auto e ad altri vani, poss

Art. 45 Modificazione edilizia M1 “Restauro e
risanamento conservativo degli edifici di valore
, storico —architettonico, chiese e monument
edifici del Catasto Leopoldino e Catasta
d’'Impianto.

1. Descrizione

0Si tratta di edifici di riconosciuto valore storic
artestimoniale; sono edifici ed elementi facenti @4
atel tessuto e del paesaggio agrari, dell'edifig
storicizzato con il relativo contesto ambientatnes
pgeggetti alle regole della presente modificazi
eanche alcune particolari formazioni vegetali arbof
2. Obbiettivi

nObbiettivo del Regolamento Urbanistico e I'atte
mecupero degli edifici e delle aree circostanti,
I particolar modo dei giardini e degli impianti arbo
esistenti di pregio.

3. Tipi di intervento ammessi

efiono ammessi interventi di restauro e risanam
cbnservativo €& ammessa la demolizione
superfetazioni.

4. Prescrizioni specifiche

we)) per gli edifici considerati di pregio e comung
[@r tutti quelli presenti al catasto lorenese ¢
n€atasto d'Impianto (fatti salvi quelli che han
asubito compromissioni e interventi tali da snaten
P'originario assetto architettonico) e prescrita
normativa del presente articolo;

id) la realizzazione di posti auto € ammessa alop
terra degli edifici;
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c) gli accessi dei posti auto e ad altri vani, poss
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essere ricavati da aperture esistenti, senza robdifiessere ricavati da aperture esistenti, senza rabdifi

dimensionali, esclusivamente sui fronti second

con il massimo rispetto delle corti, dei cortiligig

giardini.

d) sono soggette alle
modificazione M1 anche alcune particol
formazioni vegetali arboree presenti nel lotto
pertinenza;

e) i progetti edilizi devono contenere la puntu

individuazione planimetrica delle essenze arbus
ed arboree presenti sullarea e adeguata relaz

agronomica sulle caratteristiche di tali formazjoni
f) rispetto di quanto disposto dall'art.17 “Matéii
da costruzione”;

g) i progetti devono documentare gli eleme
tipologici, formali e strutturali, che qualifichind
valore degli immobili stessi, e dimostrare
compatibilita degli interventi proposti con la tiate
la conservazione dei suddetti elementi.

5. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo

regole della presg

ridemensionali, esclusivamente sui fronti second

giardini.

prite sono  soggette  alle
arnodificazione M1 anche alcune particol
ftrmazioni vegetali arboree presenti nel lotto
pertinenza;

agronomica sulle caratteristiche di tali formazjoni
af) rispetto di quanto disposto dall'art.17 “Matéii
da costruzione”;

ng) i progetti devono documentare gli eleme
tipologici, formali e strutturali, che qualifichind
lgalore degli immobili stessi, e dimostrare
compatibilita degli interventi proposti con la tiste
la conservazione dei suddetti elementi.

5. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo

con il massimo rispetto delle corti, dei cortilieig

regole della prese

at i progetti edilizi devono contenere la puntu
tivelividuazione planimetrica delle essenze arbug
riedearboree presenti sullarea e adeguata relaz
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Art. 46 Modificazione edilizia M2 “Restauro
filologico degli edifici di valenza
storicoarchitettonica di pregio e compositiva,
edifici del Catasto Leopoldino”

1. Descrizione

Appartengono a queste modificazione edilizia
edifici di valore storico-architettonico di pregm
compositiva e gli edifici del Catasto Leopoldina |
i quali si presuppone, verosimilmente, di pqQ
distinguere le parti originarie da quelle aggiuet

Art. 46 Modificazione edilizia M2 “Restauro
filologico degli edifici di valenza
storicoarchitettonica di pregio e compositiva,
edifici del Catasto Leopoldino”

1. Descrizione

dippartengono a queste modificazione edilizia
edifici di valore storico-architettonico di pregm
peompositiva e gli edifici del Catasto Leopoldinga |
térquali si presuppone, verosimilmente, di pd

idistinguere le parti originarie da quelle aggiuatjv

gli

he
ter

successivamente  attraverso un  processo | sdccessivamente  attraverso un  processo| di
ricostruzione e interpretazione. ricostruzione e interpretazione.

2. Obbiettivi 2. Obbiettivi

L’'obbiettivo del Regolamento Urbanistico e |di’obbiettivo del Regolamento Urbanistico & |di
perseguire il fine di ricostruire I'aspetto origiita| perseguire il fine di ricostruire I'aspetto origiia
dell'edificio, eliminando le sovrapposizioni chelell'edificio, eliminando le sovrapposizioni che
dipendono da interventi successivi. dipendono da interventi successivi.

3. Tipi di interventi ammessi 3. Tipi di interventi ammessi

Sono ammessi interventi di restauro e risaname®oNo ammessi interventi di restauro e risanamento
conservativo in funzione della ricostruzioneonservativo in funzione della ricostruzione
dell'aspetto originario. dell'aspetto originario.

5. Modalita di intervento 5. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo Titolo abilitativo singolo

Art. 47 Modificazione edilizia M3 | Art. 47 Modificazione edilizia M3

“Ristrutturazione edilizia e tutela dei fronti di
edifici di valenza storico-architettonica di pregio
e compositiva, edifici del Catasto Leopoldino ¢
Catasto di Impianto”.

1. Descrizione

“Ristrutturazione edilizia e tutela dei fronti di
edifici di valenza storico-architettonica di pregio
> e compositiva, edifici del Catasto Leopoldino ¢
Catasto di Impianto”.

1. Descrizione

Si tratta di edifici segnalati per il particolareoto

1%

Si tratta di edifici segnalati per il particolareoto
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nella configurazione delllambiente circostante
dello spazio urbano su cui si affacciano, datoed
particolari caratteristiche storiche, architetttwig
ambientali, di omogeneo impianto urbanistico; s
prevalentemente quegli edifici di impian
Leopoldino o di impianto 1939 con particolg
caratteristiche storico-architettoniche, che asswn
un ruolo fondamentale nella definizione dello sp3
urbano e/o dellambiente circostante.

2. Obbiettivi
Obbiettivo del Regolamento Urbanistico
ladeguamento delle datazioni degli edif

contestualmente alla tutela dei fronti edilizi, obé
lattento recupero degli edifici e delle ar
circostanti, in particolare modo dei giardini e lig
impianti arborei esistenti di pregio.

3. Tipi di interventi ammessi

Sono ammessi interventi di manutenzione ording

efella configurazione dell’'ambiente circostante

aflello spazio urbano su cui si affacciano, datoed
particolari caratteristiche storiche, architetttwaig
pambientali, di omogeneo impianto urbanistico; s
tprevalentemente quegli edifici  di impian
afieopoldino o di impianto 1939 con particolg
aaratteristiche storico-architettoniche, che asswon
1zuin ruolo fondamentale nella definizione dello spg
urbano e/o dellambiente circostante.

2. Obbiettivi
©bbiettivo del Regolamento  Urbanistico
diadeguamento delle datazioni degli edif

contestualmente alla tutela dei fronti edilizi, obé
eBattento recupero degli edifici e delle ar
gcircostanti, in particolare modo dei giardini e lilg
impianti arborei esistenti di pregio.
3. Tipi di interventi ammessi
arBono ammessi interventi di manutenzione ording

e/o
all
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aria,

straordinaria, restauro e risanamento conservatistgaordinaria, restauro e risanamento conservativo,

ristrutturazione edilizia interna
4. Prescrizioni specifiche

a) per gli edifici considerati di pregio e comung
per tutti quelli presenti al Catasto Lorenese €
Catasto d'Impianto (fatti salvi quelli che han
subito compromissioni e interventi tali da snater
l'originario assetto architettonico) €& prescritta
normativa del presente art. 47 ;

b) sui fronti edilizi appositamente segnalati ¢
“M3” sono vietati interventi di demolizione e/o
modificazione dei principi compositivi (qua
aperture o modificazioni delle finestre, degli &g
dei balconi) e decorativi, salvo che gli stessi

siano giustificati da elementi quali il rilievo, €me
giustifichino la preesistenza;

c) la realizzazione di posti auto € ammessa alop
terra degli edifici;
d) gli accessi possono essere ricavati con ni
aperture esclusivamente sui fronti secondari

segnalati e con il massimo rispetto delle corti,
cortili e dei giardini di pregio;

e) rispetto di quanto disposto dall’art. 17 “Maadir
da costruzione”.

5. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo

ristrutturazione edilizia interna
4. Prescrizioni specifiche
we)) per gli edifici considerati di pregio e comung
 @r tutti quelli presenti al Catasto Lorenese €
n€atasto d'Impianto (fatti salvi quelli che han
asubito compromissioni e interventi tali da snater
I'originario assetto architettonico) € prescritta
normativa del presente art. 47 ;
dm) sui fronti edilizi appositamente segnalati ¢
d'M3” sono vietati interventi di demolizione e/o
limodificazione dei principi compositivi (qua
aperture o modificazioni delle finestre, degli &g
nalei balconi) e decorativi, salvo che gli stessi
siano giustificati da elementi quali il rilievo, €me
giustifichino la preesistenza;
ian) la realizzazione di posti auto € ammessa alop
terra degli edifici;
iajegli accessi possono essere ricavati con n
naperture esclusivamente sui fronti secondari
deegnalati e con il massimo rispetto delle corti,
cortili e dei giardini di pregio;
e) rispetto di quanto disposto dall’art. 17 “Maadir
da costruzione”.
5. Modalita di intervento
Titolo abilitativo singolo
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Art. 48 Modificazione edilizia M4 “Demolizione
con fedele ricostruzione”.

1. Descrizione

Appartengono a questa categoria edifici senza &4
testimoniale costruiti attorno agli anni 60 — 62neo
ad esempioca seguito di lottizzazione all’intern
della pineta di Marina di Castagneto.

2. Obbiettivi

Art. 48 Modificazione edilizia M4 “Demolizione
con fedele ricostruzione”.
1. Descrizione
ldppartengono a questa categoria edifici senza @4
testimoniale costruiti attorno agli anni 60 — 62neo
oad esempioa seguito di lottizzazione all’intern
della pineta di Marina di Castagneto.
2. Obbiettivi

alor
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Obiettivo del Regolamento  Urbanistico
'adeguamento delle datazioni funzionali e de
impianti tecnologici.

3. Tipi di interventi ammessi
Sono ammessi gli interventi di manutenzig
ordinaria, straordinaria, restauro e risanamg
conservativo, ristrutturazione edilizia.

E’ tuttavia ammessa la sostituzione edilizia, qra
gli edifici siano oggetto degli interventi di cul'art.
33 o all'art. 34.

4. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo

In caso di intervento collegato a cambio
destinazione d'uso, quando ammesso,
abilitativo e subordinato alla stipula de
convenzione che prevede, tra I'altro, la contest
cessione gratuita o, a giudizio dell” Amministrazqg
Comunale, la monetizzazione delle aree
parcheggi e Il'adeguamento delle opere
urbanizzazione primaria  relativamente 3
Superficie Lorda di Pavimento (S.l.p.) la ¢
destinazione d’'uso € modificata rispetto all’eddi
preesistente.

A

il titodtestinazione d’'uso, quando ammesso,

©biettivo del Regolamento  Urbanistico
rdladeguamento delle datazioni funzionali e de
impianti tecnologici.

3. Tipi di interventi ammessi
rdono ammessi gli interventi di manutenzig
rrdadinaria,  straordinaria, restauro e risaname
conservativo, ristrutturazione edilizia.

gli edifici siano oggetto degli interventi di cul'art.
33 o all'art. 34.
4. Modalita di intervento
Titolo abilitativo singolo
dh caso di intervento collegato a cambio
il
labilitativo €& subordinato alla stipula de
uabnvenzione che prevede, tra l'altro, la contest
cessione gratuita o, a giudizio dell’ Amministramqg
péomunale, la monetizzazione delle aree
parcheggi e Il'adeguamento delle opere
llarbanizzazione  primaria  relativamente g
Ubuperficie Lorda di Pavimento (S.l.p.) la ¢
c destinazione d’'uso € modificata rispetto all’eddfi
preesistente.
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Art. 49 Modificazione edilizia M5

“Ristrutturazione edilizia con demolizione e
ricostruzione di volumi secondari”.

1. Descrizione

Appartengono a questa categoria principalmentg
edifici rurali e/o deruralizzati.

2. Obbiettivi

Obbiettivo del Regolamento Urbanistico é

riqualificazione degli edifici e delle pertinen
attraverso I'adeguamento delle datazioni

3. Tipi di intervento

Sono ammessi gli interventi di manutenzig
ordinaria, straordinaria, restauro e risanamg
conservativo, ristrutturazione edilizia compresa
demolizione di eventualolumi secondari, facen
parte di un medesimo organismo edilizio, e la |
ricostruzione nella stessa quantita o in quaf
inferiore ancorché in diversa collocazione suldg
di pertinenza. E’ tuttavia ammessa la sostituzi
edilizia, qualora gli edifici siano oggetto deg
interventi di cui all'art. 33 o all’art. 34.

4. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo.

Art. 49 Modificazione edilizia M5

“Ristrutturazione edilizia con demolizione e
ricostruzione di volumi secondari”.

1. Descrizione

> Appartengono a questa categoria principalmentg
edifici rurali e/o deruralizzati.

2. Obbiettivi

l[®bbiettivo del Regolamento Urbanistico é

veiqualificazione degli edifici e delle pertinen
attraverso I'adeguamento delle datazioni

3. Tipi di intervento

rdono ammessi gli interventi di manutenzig
rrdadinaria,  straordinaria, restauro e risaname
tmnservativo, ristrutturazione edilizia compresa
tidemolizione di eventualrolumi secondari, facen
oparte di un medesimo organismo edilizio, e la |
itifaostruzione nella stessa quantita o in qualr
ttnferiore ancorché in diversa collocazione sulddg
ode pertinenza. E’ tuttavia ammessa la sostituzi
yledilizia, qualora gli edifici siano oggetto deg
interventi di cui all'art31 033 o all’art. 34.

4. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo.
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Art. 50 Modificazione edilizia M6 “Sostituzione
edilizia”.

1. Definizione

Appartengono a questa categoria edifici senza &4
testimoniale e senza particolare ruolo ng

Art. 50 Modificazione edilizia M6 “Sostituzione
edilizia”.

1. Definizione

nldppartengono a questa categoria edifici senza @4
citastimoniale e senza particolare  ruolo  ng

alor
b|la
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definizione dello spazio pubblico definizione dello spazio pubblico
2. Obbiettivi 2. Obbiettivi
Obbiettivo del Regolamento Urbanistico | ®bbiettivo del Regolamento Urbanistico | e
ladeguamento delle dotazioni funzionali | Eadeguamento delle dotazioni funzionali |e
tipologiche dell'edificio e degli impianti tecnolmy | tipologiche dell’edificio e degli impianti tecnolwmi
3. Tipi di intervento 3. Tipi di intervento
Sono ammessi gli interventi di manutenziorféeono ammessi gli interventi di manutenzigne
ordinaria, straordinaria, restauro e risanamerdgminaria, straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, sostitumo conservativo, ristrutturazione edilizia, sostitumdg
edilizia a parita di superficie lorda pavimento (S, edilizia a parita di superficie lorda pavimento [S.
P.). P.).
4. Modalita di intervento 4. Modalita di intervento
Titolo abilitavo singolo Titolo abilitavo singolo
In caso di intervento collegato a cambio [din caso di intervento collegato a cambio |di
destinazione d'uso, il titolo abilitativo & subordto | destinazione d’uso, il titolo abilitativo & subardto
alla stipula della convenzione che prevede, | @Ha stipula della convenzione che prevede, | tra
I'altro, la contestuale cessione gratuita o, a igiod l'altro, la contestuale cessione gratuita o, a igiod
dell’ Amministrazione Comunale, la monetizzazigngell’ Amministrazione Comunale, la monetizzazigne
delle aree per parcheggi e 'adeguamento delleeapéelle aree per parcheggi e 'adeguamento delleegper
di urbanizzazione primaria relativamente alld urbanizzazione primaria relativamente alla
Superficie Lorda di Pavimento (S.l.p.) la g¢ubuperficie Lorda di Pavimento (S.l.p.) la ¢ui
destinazione d’'uso € modificata rispetto all'eddi¢ destinazione d’'uso € modificata rispetto all'eddi¢
preesistente. preesistente.
Art. 51 Modificazione edilizia M7 | Art. 51 Modificazione edilizia M7
“Ristrutturazione urbanistica”. “Ristrutturazione urbanistica”.
1. Definizione 1. Definizione
Appartengono a questo tipo di modificazign@ppartengono a questo tipo di modificazigne
edilizia edifici e parti di struttura urbana chedilizia edifici e parti di struttura urbana che
abbisognano di interventi rivolti a sostituir@bbisognano di interventi rivolti a sostituire
I'esistente tessuto urbanistico - edilizio con @l|tf’'esistente tessuto urbanistico - edilizio con altr
diverso. diverso.
2. Obbiettivi 2. Obbiettivi
Obbiettivo del Regolamento urbanistico e |l@bbiettivo del Regolamento urbanistico e |la
risoluzione di problemi di assetto, di funzionglith | risoluzione di problemi di assetto, di funzionalith
qualita, di vivibilita; gli edifici e le aree sogge alle| qualita, di vivibilita; gli edifici e le aree soguge alle
modificazioni M7 sono espressamente indicate nelheodificazioni M7 sono espressamente indicate nelle
schede normative allegate alle presenti norme. | schede normative allegate alle presenti norme.
3. Tipi di intervento 3. Tipi di intervento
Sono ammessi gli interventi di manutenzigrdono ammessi gli interventi di manutenzigne
ordinaria, straordinaria, restauro e risanamerdadinaria, straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, sostitumg conservativo, ristrutturazione edilizia, sostitumgd
edilizia, ristrutturazione urbanistica. edilizia, ristrutturazione urbanistica.
4. Modalita di intervento 4. Modalita di intervento
Preventivo piano attuativo e successivi permessiRiteventivo piano attuativo e successivi permessi di
costruire. costruire.
Art. 52 Modificazione edilizia M8 “Conversione | Art. 52 Modificazione edilizia M8 “Conversione
verso attivita ricettive”. verso attivita ricettive”.
1. Definizione 1. Definizione
Appartengono a questa categoria gli edifiéippartengono a questa categoria gli edifici
residenziali prevalentemente utilizzati come etdilizresidenziali prevalentemente utilizzati come eddiliz
turistica stagionale e che non rivestono un rudigristica stagionale e che non rivestono un ruolo
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particolare nell'attuale definizione dello spaz:
urbano.

2. Obbiettivi

I Regolamento Urbanistico perseg
'ammodernamento complessivo delle attivita
accoglienza turistica. In particolare persegue
miglior utilizzo nell’arco dell'anno del patrimoni
edilizio destinato alle attivita di accoglienza &
conversione prioritariamente delle “seconde case
strutture per servizi turistici piu articolati, c(
conseguente  implementazione delle  atti
economiche locali.

3. Tipi di intervento

Sono ammessi gli interventi di manutenzig
ordinaria, straordinaria, restauro e risaname
conservativo, ristrutturazione edilizia, sostitugg
edilizia, ristrutturazione urbanistica.

4. Prescrizioni specifiche

Sui lotti edificati classificati con ques
modificazione sono ammessi interventi
ampliamento contestuale al cambio di destinaz
d’'uso solo verso “Attivita ricettive alberghiere’
alberghi, pensioni, locande, R. T. A.

L'intervento puo essere realizzato anahediante
sopraelevazione, mantenendo l'allineamento coi
edifici circostanti.l parametri urbanistici ed ediliz
da rispettare sono:

- S.l.p. pari a 65@omplessiva,

- Distanza minima tra pareti finestrate ml. 10.(8r
D.L. 1446/68);

Distanza minima dai
Civile.

L’intervento €& subordinato alla verifica d
raggiungimento dei requisiti dimensionali mini
per le strutture ricettive alberghiere, come daRL
42/00 e s. m. i.

La destinazione d’'uso dovra essere vincolata peg
minimo di venti anni e trascritta.

L’ampliamento puo essere realizzato una sola
durante la validita del Regolamento Urbanistic
non cumulabile con interventi previsti da al
modificazioni edilizie.

Gli interventi sulla vegetazione dovranno presf
particolare attenzione alla conservazione d
aspetti ambientali e paesaggistici, con partico
riguardo a giardini, parchi ed aree con formazi
arboree di pregio.

5. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo convenzionato.

Il titolo abilitativo e rilasciato dopo la sotto&ipbne
di atto convenzionale o atto unilaterale d’'obbl
che sancisce I'impegno, per almeno un ventenn
non mutare la destinazione d’'uso. La convenzior

confini secondo Cod

viparticolare nell'attuale definizione dello spaz:
urbano.

2. Obbiettivi

ué Regolamento Urbanistico perseg
iammodernamento complessivo delle attivita
aitcoglienza turistica. In particolare persegus
omiglior utilizzo nell’arco dell'anno del patrimoni
kedilizio destinato alle attivita di accoglienza &
2"donversione prioritariamente delle “seconde case
DIstrutture per servizi turistici piu  articolati, cq
itonseguente  implementazione delle  atti
economiche locali.

3. Tipi di intervento

rreono ammessi gli interventi di manutenzig
sddinaria,  straordinaria, restauro e risaname
conservativo, ristrutturazione edilizia, sostitumgg
edilizia, ristrutturazione urbanistica.

4. Prescrizioni specifiche

elSui  lotti  edificati  classificati con ques
anodificazione sono ammessi interventi
ommpliamento contestuale al cambio di destinaz
dd’'uso solo verso “Attivita ricettive alberghierei
alberghi, pensioni, locande, R. T. A.

L'intervento puo essere realizzato anahediante

da rispettare sono:
- S.l.p. pari a 65@omplessiva,
[ - Distanza minima tra pareti finestrate ml. 10.(8r|
D.L. 1446/68);
ce Distanza minima dai
Civile.
elL’intervento €& subordinato alla verifica d
miaggiungimento dei requisiti dimensionali mini
per le strutture ricettive alberghiere, come daRL
42/00 e s. m. i.
ruandestinazione d’'uso dovra essere vincolata pe
minimo di venti anni e trascritta.
dltampliamento pud essere realizzato una sola \
b deirante la validita del Regolamento Urbanistic
treon cumulabile con interventi previsti da al
modificazioni edilizie.
a@i interventi sulla vegetazione dovranno prest
eghrticolare attenzione alla conservazione d
laaspetti ambientali e paesaggistici, con partico
onguardo a giardini, parchi ed aree con formaz
arboree di pregio.
5. Modalita di intervento
Titolo abilitativo singolo convenzionato.
Il titolo abilitativo e rilasciato dopo la sotto&ipbne
gii atto convenzionale o atto unilaterale d'obbl
ochee sancisce I'impegno, per almeno un ventenn
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atto d'obbligo, specifica le sanzioni in caso
inosservanza.

@itto d’obbligo, specifica le sanzioni in caso
inosservanza.

di

Art. 53 Direttive da osservare negli interventi di
trasformazione sul patrimonio edilizio esistente ¢
di nuove costruzioni

Allo scopo di rendere gli interventi sul territorn
confacenti e coerenti con i caratteri dell’ambiesite
Cui insistono, tutti i progetti dovranno documenta
stato dei luoghi, sistema di approvvigioname
idrico, smaltimento acque reflue, distribuzioneleals
reti di alimentazione e di scarico dei serv
documentazione fotografica, sistema costrutt
materiali, coloriture, sistemazione degli sp
scoperti, essenze di tipo autoctono, modalitd
accesso carrabile e pedonale.

Art. 53 Direttive da osservare negli interventi di
» trasformazione sul patrimonio edilizio esistente ¢
di nuove costruzioni

iAllo scopo di rendere gli interventi sul territor
> confacenti e coerenti con i caratteri dell’ambiesiig
ircui insistono, tutti i progetti dovranno documeantg
ngvato dei luoghi, sistema di approvvigioname
plidrico, smaltimento acque reflue, distribuzioneleis
zieti di alimentazione e di scarico dei servi
vdpcumentazione fotografica, sistema costrutt
amlateriali, coloriture, sistemazione degli sp
stioperti, essenze di tipo autoctono, modalit3
accesso carrabile e pedonale.
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Art. 54 Recupero e riqualificazione di manufatti
incongrui

1. | manufatti costituenti strutture accessorig
costruiti con elementi precari e impropri, 0 @
presentino elementi di degrado o comunque ch
presentino incoerenti con il contesto, sempre
derivino da atto autorizzativwm che siano stat
costruiti anteriormente all'istituzione degli
autorizzativi, possono essere recuperati
demolizione e ricostruzione a parita di SLP.
La ricostruzione dovra essere confacente all’edif
principale e, ove questo non esista, al cont
ambientale.

2. E’ data facolta all’Amministrazione Comunale,
fini dell'igiene e del decoro pubblici, in asserdid
iniziative dei proprietari, intimare la riqualifizeone
pena la demolizione.

3. La ricostruzione dei manufatti incongrui avve
con tipologie, materiali e finiture secondo
prescrizioni del presente Regolamento Urbanisti
non e’ applicabile il precedente art. 31.

tra

attcostruiti

Art. 54 Recupero e riqualificazione di manufatti
incongrui

Io | manufatti costituenti strutture accessorig
heostruiti con elementi precari e impropri, 0 ¢
epgésentino elementi di degrado o comunque ch
ghe=sentino incoerenti con il contesto, sempre
iderivino da atto autorizzativwm che siano sta
anteriormente all'istituzione degli
matetorizzativi, possono essere recuperati

demolizione e ricostruzione a parita di SLP.

tra

epiincipale e, ove questo non esista, al cont
ambientale.

&. E’ data facolta all’Amministrazione Comunale,
fini dell'igiene e del decoro pubblici, in assendia
iniziative dei proprietari, intimare la riqualifizeone
pena la demolizione.

rn& La ricostruzione dei manufatti incongrui avve
leon tipologie, materiali e finiture secondo

ceeescrizioni del presente Regolamento Urbanisti
non e’ applicabile il precedente art. 31.
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Art. 55 Condizioni alla trasformabilita
Le condizioni alla trasformabilita sono definitel
Titolo V, artt. da 44 a 46 delle norme del Pian
Strutturale alle quali si rimanda e che qui
intendono integralmente riportate.

Art. 55 Condizioni alla trasformabilita
lde condizioni alla trasformabilita sono definitel
oritolo V, artt. da 44 a 46 delle norme del Piar
Sitrutturale alle quali si rimanda e che qui
intendono integralmente riportate.

la
o]
Si

Art. 56 Trasformazioni non materiali del
territorio

1. Le schede normative del presente Regolam
Urbanistico definiscono le scelte localizzative
regolano la mobilita e I'accessibilita.

2. Alle scelte localizzative e al sisten

infrastrutturale dell’accessibilita di cui all'ar89

Art. 56 Trasformazioni non materiali del
territorio

ehtoLe schede normative del presente Regolam
Brbanistico definiscono le scelte localizzative
regolano la mobilita e I'accessibilita.

nd. Alle scelte localizzative e al sisten

infrastrutturale dell’accessibilita di cui all'ar89

ento

na

de

delle presenti Norme sono connesse la fruibilita

dielle presenti Norme sono connesse la fruibilita
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servizi, la distribuzione delle funzioni
I'organizzazione degli spazi e dei tempi.

3. All'interno delle funzioni ammesse nel siste
insediativo, saranno localizzati gli eserg
commerciali e i servizi pubblici in modo da garast
una corretta distribuzione delle funzioni stes
assicurando  contestualmente  I'equilibrio
l'integrazione tra il sistema di organizzazione lde
spazi e il sistema di organizzazione dei tempigg
orari dei servizi pubblici e privati.

4. La disciplina della distribuzione e localizzarg
delle funzioni di cui all'art. 58 della L.R. 1/20(
sara ulteriormente definita con successivo
secondo le procedure di approvazione dei p
attuativi di cui all’art. 69 della stessa L.R. 10%0

5. Parimenti apposito atto dellAmministrazio
Comunale definira il programma di intervento |
'abbattimento delle barriere architettoniche
urbanistiche al fine di garantire un’adegu
fruibilita delle strutture di uso pubblico e degfiazi
comuni.

eservizi, la distribuzione delle funzioni
I'organizzazione degli spazi e dei tempi.

& All'interno delle funzioni ammesse nel siste
iZznsediativo, saranno localizzati gli eserg
i commerciali e i servizi pubblici in modo da garaaf
sena corretta distribuzione delle funzioni stes
a@ssicurando  contestualmente  I'equilibrio
rd'integrazione tra il sistema di organizzazione ldg
espazi e il sistema di organizzazione dei tempigdic
orari dei servizi pubblici e privati.

4. La disciplina della distribuzione e localizzamg
Helle funzioni di cui all’art. 58 della L.R. 1/20(C
atara ulteriormente definita con successivo
iagicondo le procedure di approvazione dei p
attuativi di cui all’art. 69 della stessa L.R. 10%0
né. Parimenti apposito atto del’Amministrazio
pé&@omunale definira il programma di intervento |
dthbbattimento delle barriere architettoniche
atabanistiche al fine di garantire un’adegu
fruibilita delle strutture di uso pubblico e degfiazi
comuni.
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Art. 57 — Salvaguardia Demanio marittimo

1. II demanio marittimo corrisponde all'ar
dell’U.T.O.E. n.7, la cui configurazione territdeae
contenuta nella tav. n.2 del Piano Strutturale.

2. Il presente articolo richiama integralmentetl’s
60 degli “Indirizzi normativi e criteri per |
disciplina del territorio” del Piano Strutturale
dichiara che il “Piano della costa”, adottato g
Delibera del Consiglio Comunale n. 13 ¢
13/03/2003, approvato con deliberazione

Art. 57 — Salvaguardia Demanio marittimo

ed. I demanio marittimo corrisponde all’ar
dell’U.T.O.E. n.7, la cui configurazione territdeae
contenuta nella tav. n.2 del Piano Strutturale.

ar2. Il presente articolo richiama integralmente tl's
060 degli “Indirizzi normativi e criteri per |
elisciplina del territorio” del Piano Strutturale
atichiara che il “Piano della costa”, adottato ¢
lédelibera del Consiglio Comunale n. 13 ¢
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deB/03/2003, approvato con deliberazione

Consiglio Comunalda parte delle presenti normeConsiglio Comunalda parte delle presenti norme

guale allegato prescrittivo.

3. Gli schemi tipologici previsti dall’art. 56 conan
9 lett. c) e d) delle NTA del Piano della Costarag
richiamato, hanno carattere indicativo.

4. | servizi di rimessaggio e noleggio natg
disciplinati dall’art. 56 comma 9 lett. d), possd
ricomprendere attivitd di servizio alla balneazio
in maniera non prevalente, (cosi come defi
dall'art. 56 comma 9).

guale allegato prescrittivo.
1 3. Gli schemi tipologici previsti dall'art. 56 conan
O lett. c) e d) delle NTA del Piano della Costarag
richiamato, hanno carattere indicativo.
ndi. | servizi di rimessaggio e noleggio nhata
naisciplinati dall’art. 56 comma 9 lett. d), possd
nacomprendere attivita di servizio alla balneazio
nii  maniera non prevalente, (cosi come defi
dall'art. 56 comma 9).
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Art. 58 — Raccordo tra piano strutturale e
regolamento urbanistico

1. Il piano strutturale ha definito le dimensiq
massime ammissibili, espresse in metri quadra
superficie lorda di pavimento per gli insediame
residenziali, per gli insediamenti produttivi, per
attivitd  urbane (comprensive delle attiv
commerciali) e per le attivita turistico - ricettiv

2. Fermo restando quanto ricordato al comma 1
localizzazione e il dimensionamento delle sing

Art. 58 — Raccordo tra piano strutturale e
regolamento urbanistico

nl. Il piano strutturale ha definito le dimensig
lindassime ammissibili, espresse in metri quadra
réuperficie lorda di pavimento per gli insediame
residenziali, per gli insediamenti produttivi, per
tattivita urbane (comprensive delle attiv
commerciali) e per le attivita turistico - ricettiv
,daFermo restando quanto ricordato al comma 1
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previsioni edificatorie sono affidati in via esakes
al regolamento urbanistico, cosi come dispq
all'art. 8 comma 3 del Decreto del Presidente d
Giunta Regionale 9 febbraio 2007, n. 3
“Regolamento di attuazione delle disposizioni
Titolo V della Legge Regionale 3 gennaio 2005, |
( Norme per il governo del territorio).

3. Le schede normative in scala 1:2000 e 1:5
costituenti parti integranti e sostanziali ¢
Regolamento Urbanistico, definiscono
dimensionamenti prelevati dal Piano Strutturale
quadro previsionale strategico quinquennale
regolamento stesso, allo scopo di dare attuaz
progressiva nel tempo ai dimensionamenti mas
stabiliti dal Piano Strutturale.

4. | dimensionamenti prelevati dal Piano Struttur;
per ogni singola U. T. O. E. , comprensivi dg
adeguamenti funzionali, sono i seguenti:

e

0B0Le schede normative in scala 1:2000 e 1:5
Jedostituenti

sijpnogressiva nel tempo ai dimensionamenti mas

alé, | dimensionamenti prelevati dal Piano Struttur

previsioni edificatorie sono affidati in via esa

A

n.

je

( Norme per il governo del territorio).

parti integranti e sostanziali ¢
Regolamento Urbanistico, definiscono
rédiimensionamenti prelevati dal Piano Strutturale
dpladro previsionale strategico quingquennale
isagolamento stesso, allo scopo di dare attuaz

stabiliti dal Piano Strutturale.

glier ogni singola U. T. O. E. , comprensivi de
adeguamenti funzionali, sono i seguenti:

SLP SCHEDE
RESIDENZA UTOE SCHEDA SLP NON REgUEEEO SLP
OPERATIVE
CASTAGNETO 10 900
CASTAGNETO 11 200
CASTAGNETO 8 0 150
CASTAGNETO 13 150
CASTAGNETO 14 100
1350
DONORATICO 21 750 31 1350
DONORATICO 23 750 42 1200
DONORATICO 24 750 44 A 1450
DONORATICO 28 300 44 B 2300
DONORATICO 35 200 44 C 2450
DONORATICO 36 750 8750
DONORATICO 38 750
DONORATICO 40 5000
DONORATICO 41 200
DONORATICO 43 700
DONORATICO 39 0 1250
DONORATICO 51 0 1000
10150
MARINA 57 150
BOLGHERI 0

Inoltre & previsto I'Attuazione dell’Accordo

ilnoltre e previsto I'Attuazione dell’Accordo

Dsib regolamento urbanistico, cosi come disposto
efii'art. 8 comma 3 del Decreto del Presidente
3/Biunta Regionale 9 febbraio 2007,
dédRegolamento di attuazione delle disposizioni
n.Titolo V della Legge Regionale 3 gennaio 2005,
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Pianificazione adottato con delibazione C.C. 34|d@knificazione adottato con delibazione C.C. 34|del
05/04/06 ed approvato con deliberazione C.C. 91 G8/04/06 ed approvato con deliberazione C.C. 91 del
10/10/06, avviso pubblicato sul B.U.R.T. n. 3 d&l0/10/06, avviso pubblicato sul B.U.R.T. n. 3 del

17/01/07. 17/01/07.
ATTIVITA’ SLP SCHEDE SCHEDE
URBANE UTOE SCHEDA SLP NON RECUPERO SLP
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OPERATIVE
CASTAGNETO 6 300
CASTAGNETO 7 0
CASTAGNETO 10 300 150
CASTAGNETO 11 300
900
DONORATICO 18 2000 28 709
DONORATICO 20 50
DONORATICO 33 300
DONORATICO 37 1000
DONORATICO 40 1000
DONORATICO 46 500
4850
MARINA 52 900
MARINA 61 2300
MARINA 65 50
MARINA 62 300
MARINA VIALE 150
ITALIA
MARINA 68 200
3900
TURISTICO UTOE SCHEDA | SLP POSTI LETTO DA RECUPERO
CASTAGNETO 12 1000
CASTAGNETO 6 500
1500
DONORATICO 42 450
45 450
900
MARINA 52 5500
MARINA 61 4500
MARINA 55 450
MARINA 56 900
MARINA SOPRAEL. | 650
12000
BOLGHERI 1 500
Al 78 700
A7 74 600
A8 73 1000
SERRISTORI 76 1100
PIANACCE 75 170
PRODUTTIVO UTOE SCHEDA SLP
DONORATICO 37 45000
DONORATICO | VIA DEL FOSSO| 5000
50000
| NEL COMPLESSO | NEL COMPLESSO
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% SUL
SLPP.S. | SLPRU. | TotalE DA RECUPERO
RESIDENZA
CASTAGNETO CARDUCCI 7500 1350 18
CITTA DELLA PIANA 43500 10150 23 8750
CITTA DEL MARE 700 150 21
ATTIVITA URBANE
CASTAGNETO CARDUCCI 3000 900 30
CITTA DELLA PIANA 12500 4850 39 709
CITTA DEL MARE 13000 3900 30
ATTIVITA RICETTIVE
BOLGHERI 1000 500 50
CASTAGNETO CARDUCCI 5000 1500 30
CITTA DELLA PIANA 3000 900 30
CITTA DEL MARE 40000 12000 30
TOMBOLO Al 700 700 100
PIANA AGRICOLA A2 200 0 0
PIANA AGRICOLA A3 1000 0 0
RISERVA BOLGHERI A5 250 0 0
COLLINA A7 1500 600 40
TERRITORIO BOSCATO A8| 1000 1000 100
LE PIANACCE 170 POSTI
UTOE6 1100 POSTI
PRODUTTIVI
CITTA DELLA PIANA 93000 50000 54

Inoltre €& previsto I'Attuazione dell’Accordo dilnoltre € previsto I'Attuazione dell’Accordo di
Pianificazione adottato con delibazione C.C. 34|deianificazione adottato con delibazione C.C. 34|del
05/04/06 ed approvato con deliberazione C.C. 91 06/04/06 ed approvato con deliberazione C.C. 91 del
10/10/06, avviso pubblicato sul B.U.R.T. n. 3 d&l0/10/06, avviso pubblicato sul B.U.R.T. n. 3 del

17/01/07. 17/01/07.
SLP | PRELEVATO | RESIDUO A % % A
P.S. R.U. DISP. PRELEVATO | DISPOSIZIONE
RESIDENZA
CASTAGNETO 7500 1350 6150 18 82
CARDUCCI
CITTA DELLA PIANA | 43500 10150 33350 23 77
CITTA DEL MARE 700 150 550 21 79
ATTIVITA URBANE
CASTAGNETO 3000 900 2100 30 70
CARDUCCI
CITTA DELLA PIANA | 12500 4850 7650 39 61
CITTA DEL MARE 13000 3900 9100 30 70
ATTIVITA RICETTIVE
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BOLGHERI 1000 500 500 50 50
CASTAGNETO 5000 1500 3500 30 70
CARDUCCI
CITTA DELLA PIANA 3000 900 2100 30 70
CITTA DEL MARE 40000 12000 28000 30 70
TOMBOLO Al 700 700 0 100 0
PIANA AGRICOLA A2 200 0 200 0 100
PIANA AGRICOLA A3 | 1000 0 1000 0 100
RISERVA BOLGHERI 250 0 250 0 100
A5
COLLINA A7 1500 600 900 40 60
TERRITORIO 1000 1000 0 100 0
BOSCATO A8
LE PIANACCE
UTOEG6
PRODUTTIVI
CITTA DELLA PIANA | 93000 50000 43000 o4 46

5. La capacita insediativa prevista dal Regolamg
Urbanistico, come riepilogata nel presente artic
corrisponde al fabbisogno quinquennale del Com
di Castagneto Carducci.

eitoLa capacita insediativa prevista dal Regolamé
pldrbanistico, come riepilogata nel presente artic
warrisponde al fabbisogno quinquennale del Com
di Castagneto Carducci.
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Art. 59 — Rinvio ad altre disposizioni

Per tutto quanto non stabilito o specificato dq
presenti Norme, valgono le disposizioni delle leg
degli atti aventi forma di legge e degli g
amministrativi della Regione Toscana ove qué
ultime disposizioni abbiano efficacia prevale
sulle prime e comunque diretta applicazione.

Le variazioni tecniche degli elaborati del preseg
Regolamento  Urbanistico necessarie per
recepimento di  disposizioni immediatame
prevalenti e direttamente operative dettate dai leg
da atti amministrativi della Provincia di Livorn
della Regione Toscana e dello Stato, ovvero da
Soggetti Pubblici Sovracomunali, nonché le ultér
variazioni tecniche strettamente derivanti dg
prime e necessarie per riconferire agli elaborati
presente Regolamento Urbanistico caratteri
sistematicita e unitarietd, non configurando vdri
al presente Regolamento Urbanistico, sono appd
mediante Deliberazioni del Consiglio Comunale
Castagneto Carducci.

Art. 59 — Rinvio ad altre disposizioni

alRer tutto quanto non stabilito o specificato d
ygiresenti Norme, valgono le disposizioni delle leg
tiwegli atti aventi forma di legge e degli 4
pmministrativi della Regione Toscana ove qug
ntgtime disposizioni abbiano efficacia prevale
sulle prime e comunque diretta applicazione.

nte variazioni tecniche degli elaborati del prese
Regolamento  Urbanistico necessarie per
ntecepimento di  disposizioni immediatame
jgprevalenti e direttamente operative dettate dai leg
oda atti amministrativi della Provincia di Livorn
altella Regione Toscana e dello Stato, ovvero da
dBoggetti Pubblici Sovracomunali, nonché le ulter
all@riazioni tecniche strettamente derivanti ds
grime e necessarie per riconferire agli elaborati
liesente Regolamento Urbanistico caratteri
agistematicita e unitarieta, non configurando vdri
riatpresente Regolamento Urbanistico, sono appdg
dhediante Deliberazioni del Consiglio Comunale
Castagneto Carducci.
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Art. 60 — Prevalenza su altre disposizioni

Le disposizioni delle presenti norme prevalgo
ove in contrasto, su quelle dei vigenti regolams
del Comune di Castagneto Carducci.

Art. 60 — Prevalenza su altre disposizioni
nbe disposizioni delle presenti norme prevalgo
eimive in contrasto, su quelle dei vigenti regolam
del Comune di Castagneto Carducci.

no,
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Art. 61 — Norma transitoria

Art. 61 — Norma transitoria

1. Sono fatti salvi gli atti abilitativi alla esexione

1. Sono fatti salvi gli atti abilitativi alla esezione
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di opere rilasciate prima dell'approvazione
Regolamento Urbanistico.

2. Valgono le salvaguardie di cui al TITOLO
art.62 “ Disposizioni generali” delle norme del iRog
Strutturale.

3. Sono fatti salvi i progetti preliminari, g
approvati, di opere pubbliche comunali, per le g
e ammessa la prosecuzione dell’iter progettua
realizzativo

deli opere rilasciate prima dell’'approvazione
Regolamento Urbanistico.

X2. Valgono le salvaguardie di cui al TITOLO
art.62 “ Disposizioni generali” delle norme del i3
Strutturale.

a3. Sono fatti salvi i progetti preliminari, g

Lalpprovati, di opere pubbliche comunali, per le i

realizzativo

del

X

a
pal

e eammessa la prosecuzione dell'iter progettuale e

ALLEGATON. 1

Nessuna modifica

55



