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TITOLO | = DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Rapporti con il Piano Strutturale e con la L. R. 3 gennaio 2005, n. 1

1. Il Piano Regolatore Generale (Legge 1150/4273ré formato (L. R. 3 gennaio 2005, n. 1, art.
52) dal Piano Strutturale, quale strumento delknificazione del territorio e dal Regolamento
Urbanistico, quale atto di governo del territorio.

Con essi il Comune disciplina l'utilizzazione e tlasformazione del territorio e delle relative
risorse.

2. Il Piano Strutturale e stato approvato dal CoendnCastagneto Carducci con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 38 del 21 giugno 2007.

3. Il Regolamento Urbanistico, nel rispetto depdsti della L. R. 3 gennaio 2005, n.1, dei relativi
Regolamenti di attuazione di cui ai Decreti delsittente della Giunta Regionale n. 2/R, n. 3/R, n.
4/R, n.5/R del 9 febbraio 2007 e degli indirizzei parametri e delle prescrizioni del Piano
Strutturale, disciplina I'attivita urbanistica eddikizia per [l'intero territorio comunale, sia
relativamente agli insediamenti esistenti, sia altasformazioni degli assetti insediativi,
infrastrutturali ed edilizi del territorio.

4. Il Regolamento Urbanistico localizza gli intemtiesoggetti a specifica preventiva redazione di
piani attuativi, di cui all'art. 65 della L. R. 3egnaio 2005, n.1, quali strumenti urbanistici di
dettaglio del medesimo Regolamento.
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Art. 2 Contenuti ed elaborati del Regolamento Urbaistico

1. Il Regolamento urbanistico (RU), conformemeritaréicolo 55 comma 2 della L.R. 1/2005,
contiene:

a) atlante territoriale (per il quale si rimandi éhvole di quadro conoscitivo del Piano Struteia

b) la individuazione del perimetro aggiornato dei cealbitati, ai sensi e per gli effetti dell’art. 17
L. 765/67 (art. 41 quinquies L. 1150/42).

c) la disciplina per il recupero del patrimonio amistico ed edilizio esistente. Tale disciplina &
contenuta nell'apposito titolo Modificazioni edikz delle presenti norme e trova indicazioni
cartografiche dettagliate nella Planimetria defigale del Regolamento Urbanistico;

d) la individuazione delle aree all'interno del ipggtro dei centri abitati sulle quali € possibile,
indipendentemente dal programma integrato d’'intexveli cui all’art.56 LR.1/2005, 'edificazione
di completamento o di ampliamento degli edificisésnti. Tali aree sono tutte espressamente
individuate nella Planimetria delle regole del Ragwento Urbanistico e sono regolate da apposite
schede allegate alle norme;

e) la individuazione delle aree all’esterno delippetro dei centri abitati sulle quali sono poss;bil
indipendentemente dal programma integrato d'intexvedi cui all'art.56 LR.1/2005, agli
insediamenti esistenti. Tali aree sono tutte esprasnte individuate nella Planimetria delle regole
del Regolamento Urbanistico e sono regolate dasajgpschede allegate alle norme;

f) verificato che non sussistono ad oggi partiagi@oblematiche riguardo alle trasformazioni non
materiali, si rimanda a studi successivi 'apprafiomento delle stesse;

g) la valutazione di fattibilita idrogeologica deigiterventi anche ai fini del vincolo idrogeologie

ai relativi approfondimenti. Tale valutazione tramdicazione cartografica nelle schede normative;
h) le aree e gli ambiti sui quali perseguire ptatamente la riqualificazione urbanistica sono
guelle immediatamente operative. Per altre defifiten operative” viene data una indicazione
come atto di indirizzo. Inoltre il Regolamento umisico (RU), conformemente all’articolo 55
comma 4 della LR 1/2005, contiene:

i) la individuazione delle aree per le quali, ipparto alla loro particolare complessita e rileanz
si puo intervenire solo mediante piani attuativaliTaree sono tutte espressamente individuate e
sono regolate da apposite schede allegate alleenorm

[) verificato che non sussistono ad oggi partiagdanblematiche riguardo alle politiche di settsre
rimanda a studi successivi I'approfondimento dslésse;

m) la individuazione delle aree destinate ad opkrarbanizzazione primaria e secondaria, nel
rispetto degli standard previsti dal D.M. 2 apfig68 n.1444;

n) le infrastrutture e le relative aree;

0) il programma di intervento per I'abbattimentdleldarriere architettoniche ed urbanistiche che
sara redatto successivamente all’approvazione ittedirdel Regolamento Urbanistico, aggiornera
guanto gia previsto dalla D. C.C. n.297 del 3/11/89

2. Il Regolamento Urbanistico € composto dagli @tab di seguito indicati:

a. RELAZIONE ILLUSTRATIVA

b. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

c. TAVOLE NORMATIVE DEL TERRITORIO COMUNALE IN SCAIA 1:5000

d. TAVOLE NORMATIVE DEL TERRITORIO COMUNALE IN SCAIA 1:2000

e. SCHEDE NORMATIVE , SCALA 1:2000 e 1:5000

f. MOBILITA’ DI CUI ALL’ART. 55 L. R. N. 1/2005 COMMA 3

g. ABACO DELLE SEZIONI E DELLE INTERSEZIONI STRADAL

h. ELABORATI GEOLOGICI

i. RELAZIONE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA
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Art. 3 Validita ed operativita

1. Le disposizioni del presente atto di governo wetitorio, relativamente al suo ambito di
applicazione, sostituiscono integralmente quellé Biano Regolatore Vigente e di ogni sua
successiva variante generale o parziale.

2. Per gli edifici esistenti nei Sistemi ambientadi insediativi del territorio Comunale, realizzati
prima del 1° settembre 1967, ancorché difformigtagetto esistente, la conformita urbanistica ed
edilizia e attestata dal certificato di agibilitavé questo dichiari la conformita al progetto
approvato) e/o dall’accatastamento dello stessfoomemente allo stato attuale, datato ante il 1°
settembre 1967. Tale conformita non & consideralt@aso in cui siano intervenuti provvedimenti
per la riduzione in pristino della difformita.

3. Le disposizioni del presente atto di governo wetitorio, con le eccezioni specificamente
disposte, hanno validita a tempo indeterminataasadvisione in conseguenza di disposizioni degli
strumenti di pianificazione territoriale, regionaliprovinciali, le quali comportino tale revisioae
norma delle leggi vigenti, ovvero in conseguenzavdriiazioni delle disposizioni del Piano
Strutturale.

4. L’Amministrazione Comunale potra in ogni tempgg@rnare il Quadro Conoscitivo. In
relazione al mutato Quadro Conoscitivo potra coneetgemente procedere a varianti finalizzate
alla tutela ed alla riqualificazione di aree, edi& parti di tessuto urbano.

5. Le previsioni del Regolamento Urbanistico decedai sensi e nei termini di cui all’art. 55 della
L. R. n. 1/2005. Tali previsioni possono essereeraie con variante al Regolamento Urbanistico
ovvero attraverso qualunque atto cui la legge et |'efficacia di variante degli strumenti
urbanistici.

6. Dopo I'approvazione del R.U. TAmministrazion@i@unale potra procedere, tramite specifiche
procedure di consultazione con i cittadini e codetea biennale, alla verifica dell'attuazione del
Regolamento Urbanistico attraverso la formazione whi Programma Comunale rivolto
all’attuazione dei programmi delle opere pubbliaie private convenzionate e degli interventi
privati ad esse collegati. Contestualmente allmé&mione di tale strumento potranno essere adottate
varianti al Regolamento Urbanistico relative ai pami soggetti a Piani attuativi di iniziativa
privata per i quali non sia stata attivata la esl& di inserimento nel Programma Comunale.

7. Decorso inutilmente il periodo di tempo indicakr I'attuazione dei Piani, nelle aree interessate
non sono consentite trasformazioni edilizie ed noidieche diverse legate agli assetti colturali,
vegetazionali ed agli interventi di tutela e messaicurezza ambientale. Per il patrimonio edilizio
esistente sono consentiti unicamente interventi &ha ristrutturazione edilizia, nel rispetto eell
modificazioni edilizie dei fabbricati, ovvero deBalvaguardie previste nelle schede di riferimento.
8. Le disposizioni che disciplinano le trasformaziammissibili e le utilizzazioni compatibili delle
unita edilizie individuate di valore storico-ambi@le, prevalgono in ogni caso sulle disposizioni
relative alle zone territoriali in cui ricadonopesdette unita edilizie.
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Art. 4 Varianti al Regolamento Urbanistico

Le varianti al Regolamento Urbanistico (RU), nedpetto dei parametri, degli indirizzi e delle
rescrizioni del Piano Strutturale, sono formateaggrovate con la procedura di cui alla L. R.
3/01/05 n.1. art.18.
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Art. 5 Consultazione del Regolamento Urbanistico

La consultazione del Regolamento Urbanistico awi&m documenti di cui ai punti del precedente
art. 2 comma 2. La relazione illustrativa facilsaacomprensione dell’articolato normativo.

Gli allegati tecnici consentono anch’essi di compexe gli approfondimenti analitici del
Regolamento Urbanistico. In caso di non corrispogédera tavole in scala diversa, prevale quanto
contenuto negli elaborati in scala di maggioreatgic.

Qualora in cartografia non siano individuati falshti esistenti, ma comunque legittimi, o non sia
indicata la modificazione edilizia, a tali fabbtiicai applica la categoria attribuibile dopo speeif
dimostrazione da parte del proprietario sul liveli@onservazione di tale edificio.

In caso di contrasto tra le tavole e le Norme Tawoaidi Attuazione prevalgono queste ultime.

In ogni caso non € possibile operare senza osgeteaindicazioni e prescrizioni del Piano
Strutturale, del Piano di Indirizzo Territorialelel Piano Territoriale di Coordinamento.
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Art. 6 Attuazione del Regolamento Urbanistico

1. Il R.U. per gli interventi ordinari e di scalamare si attua in genere con intervento direttantta
titolo abilitativosalvo diversa indicazione contenuta negli elabatettiPiano. L’Autorita comunale
competente ha comunque facoltd di richiedere Piattaativo nel caso che sia necessario
coordinare piu iniziative ovvero procedere ad weeti di riqualificazione edilizia, urbanistica ed
ambientale.Ogni intervento € subordinato alla presentazionesafieda tipo per la valutazione
integrata da effettuarsi in fase attuativa (alledgt

2. Per gli interventi maggiormente significativil'iaterno dell'apparato previsionale e normativo
di ogni parte del territorio comunale, sono allegdthede Normative contenenti I'individuazione
dell’ambito organico di riferimentoi, parametri, gli indici e gli indirizzi per l'attw@one degli
interventi.

3. L'interventocome esplicitamente indicato dalla scheda normativa

- Immediatamente operativo;

- Non immediatamente operativo;

- Non operativo per i quali si applica il successawb 21.

Qualora immediatamente operativo, segue il procedimabilitativo indicato dalla scheda.

Qualora non immediatamente operativo, deve essatiat@, con la presentazione al Comune di
una proposta di Piano Attuativo estesa all'interth#o di applicazione della scheda medesima, e,
ove necessario ai fini della valutazione della sastenibilitd ambientale, territoriale, sociale ed
economica, paesaggistica, esteso agli ambiti shaw@ffetti anche al di fuori del suo perimetro di
pertinenza.

4. La proposta di Piano Attuativo deve contenere:

A) Inquadramento delle opere di urbanizzazione;

B) Planivolumetrico;

C) Individuazione degli spazi per opere o impiahinteresse pubblico;

D) Relazione tecnica di descrizione degli interyetelle coerenze e di fattibilita,;

E) Quadro conoscitivo di riferimento;

F) Applicazione delle procedure e modalita dell’&@ della L. R. N. 1/2005;

G) La scheda di valutazione integrata, debitamentepdata, contenuta nel presente RU (allegato
1).

5. Devono essere tenute in considerazione e aatdinz via esplicita, ordinata e approfondita:

- la struttura paesaggistica e ambientale dei luoggetto dell’intervento, con indicazione dello
stato delle singole componenti e dei loro valaticalate in insediative e naturalistiche,

- la domanda sociale ed economica alla quale Hnetgo intende rispondere.

Devono essere definiti, descritti e rappresentatiarie e idonee forme, narrative e grafiche:

- le finalita specifiche dell'intervento e la suaratterizzazione economica,

- il contributo agli obiettivi di sviluppo definitilal piano strutturale e dal regolamento urbargstic
comunali vigenti e il rispetto dei vincoli e demliti in essi contenuti,

- il contributo e la coerenza dell'intervento ce@nihvarianti strutturali statutarie e i metaobiatti
strategici del Piano regionale di indirizzo temiébe vigente,

- il contributo e la coerenza dell'intervento can $tatuto e le Strategie del Piano territoriale di
coordinamento provinciale,

- il rispetto degli obiettivi di qualita e dei vialt del piano paesistico regionale, ai sensi della
legislazione vigente in materia,

- il contributo e la coerenza dell'intervento cortriastrumenti di pianificazione e di
programmazione e atti di governo settoriali, cortipalare riguardo agli obiettivi della funzionalit
infrastrutturale e dell’integrita fisica del teotto,

- le localizzazioni dei carichi insediativi, conflenzioni e le quantita proposte entro i limiti lsitéi
dalla scheda normativa,

9
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- gli eventuali interventi di recupero degli immbleisistenti,

- le opere di tutela del paesaggio considerat@ldire consolidato non modificabile,

- le opere di ripristino del paesaggio ove degmdat

- gl interventi di creazione di nuovo paesaggialiovalorizzazione dei paesaggi esistenti, con
indicazione delle regole che costituiscono matpicgettuale dell’intervento,

- le specifiche opere di tutela e gestione di comgmbi naturalistiche, faunistiche, vegetazionali
presenti,

- le norme tipologiche e morfologiche per la resdizione delle opere edilizie e infrastrutturali
dotandole di alta valenza tecnologica innovativk efficienza ambientale,

- i fabbisogni idropotabili, di depurazione, endigjee di raccolta rifiuti conseguenti all'intervene

le tecniche atte ad assicurare il loro soddisfantmecon particolare riguardo al risparmio idriab e
energetico,

- la caratterizzazione economica dell'intervento,

- la dimostrazione della fattibilita dell'interventcomprensiva dell'impegno alla realizzazione, con
indicazione di modalita e tempi, anche con l'evatdguprevisione di attuazione per stralci
funzionali.

6. La proposta di piano attuativo dovra otteneagpprovazione della Giunta Comunale, che
autorizzera l'avvio del procedimento urbanistico approvazione del Piano attuativo, anche
comprensivo di stralci funzionali e/o unitd minin@@ intervento; o di piu Piani attuativi
corrispondenti a stralci funzionali.

In stessa sede, ove la proposta contenga dimo&tratdeguata motivazione, pud essaveiata
variante contestuale al RU vigente.

7. Il Comune procedera all'approvazione del piattoasivo con modalita garanti di partecipazione,
di trasparenza, di consultazione delle autoritapmtenti nel governo del territorio e di quelle dei
soggetti gestori delle risorse, il cui parere dogsdere parte integrante degli elaborati del piano
preliminarmente alla sua definitiva approvazione.

8. LAmministrazione Comunale potra suddividerariaito di intervento, anche su richiesta degli
interessati, in unita d’intervento piu piccole phicqueste ultime risultino congrue in termini
dimensionali e organicamente concepite. Analogaeng@uaira consentirsi I'aggregazione di piu
comparti concomitanti in unita pit grandi.

9. Fino all’attuazione del Piano Attuativo, e qualm@n sia diversamente precisato dalle presenti
norme o dalle singole Schede Normative, gli intatvsono ammessi fino alla categoria della
ristrutturazione; sono inoltre ammessi interveritiddmolizione senza ricostruzione per i corpi
incongrui o fatiscenti privi di valore storico-arehtale.

10
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Art. 7 Misure di salvaguardia

1. In conformita a quanto stabilito dalla Legge 2/8@ e successive modificazioni e integrazioni ed
ai sensi dell’art. 61 della L. R. 3 gennaio 2005, ra decorrere dalla data della deliberazione
consiliare di adozione del Regolamento Urbanistieo fino al’emanazione del relativo
provvedimento di approvazione, I'organo competeatgpende ogni determinazione sulle domande
di permesso di costruire quando siano in contrestoil Regolamento Urbanistico adottato ovvero
con le misure cautelari di competenza regionatadall’art. 49 della L. R. 3 gennaio 2005, n. 1.

2. La sospensione di cui al comma 1 opera fino alfecagfia del Regolamento Urbanistico e
comunque non oltre tre anni dal relativo provveditoali adozione.

11
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Art. 8 Abrogazione di norme in contrasto con il Reglamento Urbanistico

1. A decorrere dalla data di approvazione del Ragehto Urbanistico, sono abrogate le norme di
competenza comunale che risultino in contrastoleg@mesenti norme.

2. Restano in vigore le norme del Regolamentozdilhon modificate dalle presenti norme e che
non siano in contrasto con esse.
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Art. 9 Ufficio di Piano

L'Amministrazione ha istituito I'Ufficio di Pianall'interno dell’Area 5 Governo del Territorio e
Sviluppo Economico.

| compiti dell’Ufficio sono:

Redazione e/o partecipazione alla redazione deblRegnto Urbanistico e degli strumenti di
pianificazione territoriale.

Aggiornamento dei sistemi cartografici tramiteavii, indagini ecc.

Aggiornamento costante dell’Atlante Territorialexa® strumento di conoscenza e di supporto per la
pianificazione e la gestione delle trasformazi@nmiitoriali, nonché di tutela e valorizzazione dell
risorse e delle caratteristiche strutturali delltaemte.

Raccolta sistematica della documentazione prodiatigi operatori per la elaborazione dei progetti
al fine di aggiornare e dettagliare il Quadro dellenoscenze, in particolare la raccolta delle
relazioni e delle prove geognostiche e geotecniche.

Richiesta agli enti preposti di specifici rappqgueriodici di valutazione dei processi in atto, dei
fenomeni di dissesto e di degrado, dello statdtdaaione dei programmi, di efficienza ed efficacia
delle azioni intraprese. Concorso allo snellimed&le procedure amministrative, curando i
rapporti con i cittadini.

Scambio delle informazioni con la Provincia di Limoe la Regione Toscana e gli enti pubblici.
Cura l'interfaccia con I'edilizia privata e la geste informatizzata on-line;

L’Ufficio di Piano, a partire dall’approvazione deegolamento Urbanistico, produce ogni due anni
un Rapporto sul Territorio che illustra:Valutaziospecialistiche e settoriali fornite dalla
collaborazione con gli altri enti; Stato di attuae delle scelte del Piano Strutturale e del
Regolamento Urbanistico.

Cura l'aggiornamento ai fini delle valutazioni degffetti ambientali in relazione agli interventi
previsti dal Regolamento Urbanistico.
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Art. 10 Parametri urbanistici. Definizioni

1. ST: Superficie Territoriale (mq)

Aree comprese in un ambito sottoposto ad intervertianistico unitario.

Comprende le superfici fondiarie (SF) destinatéedificazione, le superfici per le opere di

urbanizzazione primaria, secondaria e indotteegsisb di progetto, nonché le fasce di rispetto.

2. SF: Superficie Fondiaria (mq)

Superficie edificabile dalla quale sono esclusarée per le urbanizzazioni ed i servizi, corrispond

alle unita di intervento edilizio.

3. SC: Superficie Coperta (mq)

E' la superficie risultante dalla proiezione suhrm orizzontale delle parti edificate fuori terra,

comprese le murature perimetrali.

Sono escluse le parti aggettanti aperte e gli egtjegronda.

Sono esclusi i balconi quando inferiori a ml 2 ggetto.

4. S.L.P.:Superficie Lorda di Pavimento (mq)

E' la somma della superficie di tutti i piani futerra, seminterrati ed interrati misurate al lodgo

tramezzi interni, vani scale, vani ascensori, ea.netto degli elementi verticali (muri periméjta

5. Non costituiscono S.L.P.:

a. le superfici necessarie alla sperimentazionécerca necessari alla riduzione dei consumi

energetici, fino ad un limite massimo del 20% d&ll& dell’unita immobiliare.

le superfici al suolo porticate o a pilotis i@ con profondita inferiore a ml 3,00;

le superfici al suolo porticate o a pilotis plitte;

le logge ed i balconi fino ad una profonditardi 2,00;

gli spazi per locali accessori interrati o segrimati solo alle unita abitative, purché non

presentino le caratteristiche idonee all’abitadiliton un’altezza inferiore a ml 2,40 e purché

fuori terra per un massimo di ml 1 misurata alfattosso del solaio. Tali locali non dovranno
avere una superficie superiore alla superficie dape

f. le terrazze derivanti da coperture piane diliaattostanti o di portici;

g. le tettoie per la copertura di posti auto e pljpestallazione di pannelli solari o fotovoltajci
non possono essere realizzate in muratura ma eberiali leggeri quali legno, acciaio, ecc. e
comunque staticamente conformi alla normativa emti€a vigente;

h. le superfici nette condominiali di distribuzeomlle singole unita immobiliari (pianerottoli e
vani scala, ascensori);

i. nell'intero territorio comunale ad esclusiondlel@ree perimetrate zona ex A, come individuate
nella tav. 11 del quadro conoscitivo del P.S. vigenlocali fuori terra di nuova costruzione
destinati a sgombero, realizzati in legno e noroatcstabilmente al suolo, per un massimo di
mq 6,00 per ogni unitd immobiliare, altezza in gl@mon superiore a ml 2,20 e purché non
siano utilizzate aree all’aperto destinate a stapdaparcheggio;

] negli interventi di ristrutturazione ediliziag@dizione volumetrica, sostituzione edilizia e nuova
costruzione, le autorimesse interrate 0 seminterfabri terra per un massimo di ml 1,00
misurata all’intradosso del solaio e con un’aleezzerna inferiore a ml 2,40;

k. i vani tecnici, cosi come definiti dal R.E., andizione che le dimensioni di tali locali siano
giustificate dal progetto degli impianti che dounancontenere e nelle dimensioni strettamente
necessarie;

I. le addizioni funzionali al patrimonio ediliziesistenteall'interno del perimetro del centro
abitato:

1. nel rialzamento del sottotetto al fine di rendexdbtabile;
2. nella realizzazione di servizi igienici, qualoraerati;

3. nella creazione di volumi tecnici, scale, ascensori

4. autorimesse pertinenziali;

cooo
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m.

10.

| sottotetti con altezza derivante dalla pendettelle falde non superiore al 30%, purché aventi

un'altezza interna medieon superiore a ml 1,70;

negli edifici esistenti, la parte superiore @pgalchi non abitabile;

gli edifici destinati ad attrezzature e senpzbblici oggetto di cessione gratuita al Comune

secondo le convenzioni di piani attuativi;

le pensiline o tettoie a servizio di: impianii distribuzione carburanti e attrezzature per

autolavaggio, delle attivita produttive e attivitdane;

I porticati, le logge, i balconi e le superficpilotis esistenti alla data di approvazione deh®

Strutturale o del rispettivo atto abilitativo;

nei sottosistemi ambientali gli ampliamenti tugture esistenti alla data di approvazione del

P.S. non destinate all’attivita agricola legate atbhsformazione di prodotti agricoli fino ad un

massimo una tantum del 35% della S.L.P. esistéamdelove venga dimostrata la necessita di

ampliamenti per la lavorazione o stoccaggio deidpth agricoli in conformita al quadro

conoscitivo con l'analisi del contesto paesaggisticriferimento, dalle analisi della situazione

economica, produttiva e occupazionale e come meglotenziato nell’Atlante allegato;

nel patrimonio edilizio esistente abitativo settosistemi insediativi classificato M4, M5 ed

M6, la chiusura di portici, terrazze, logge e balcesistenti alla data di entrata in vigore del

Regolamento Urbanistico, per I'ampliamento di umibdtative esistenti, purche gli interventi si

inseriscano architettonicamente con il fabbricatme siano create nuove unita immobiliari;

limitatamente alle strutture alberghiere di cui a26 legge 42/2000:

1. i locali pertinenziali destinati alla cura alla psona per una SLP max pari al 25% della SLP
della struttura;

2. gli impianti sportivi comprensivi dei servizi;

3. le sale convegni.

Tali interventi ad esclusione di quelli destinafiaacura della persona, sono soggetti a

convenzione con la Pubblica Amministrazione; ineaga di convenzione, tali superfici,

saranno computate come SLP;

Sono inoltre escluse le superfici adibite a spasedvizio e/o pertinenziali della struttura, quali

sale per le cucine, sale o aree comuni purché natiad uso della struttura medesima che

eccedono gli standard minimi richiesti dalla vigemtormativa per strutture alberghiere a tre

stelle, fermo restando che la superficie esclusapmssa nel suo complesso essere superiore al

50% di quella complessiva delle camere e delle esu{APPROVAZIONE
DEFINITIVA STRALCIATA DA APPROVARE CON SUCCESSIVO

ATTO) .

Nel computodella SLPvanno comprese anche le quantita gia esistentaal interessata
dall'intervento se non demolite prima del rilasd& permesso di costruire.

Per gli edifici residenziali esistenti alla dataaghprovazione del Piano Strutturale, che abbiano
altezza interna superiore a ml 3,00, la S.L.P &@rd@ana dividendo il volume assentito esistente
per ml 3,00.

Per gli edifici con destinazione d’'uso Attivita e, esistenti alla data di approvazione del
Piano Strutturale, che abbiano altezza internarsupea ml 3,00, la S.L.P. si determina
dividendo il volume assentito esistente per ml 3,00

Per gli edifici agricoli esistenti alla data di appazione del Piano Strutturale, la S.L.P. si
determina: con la superficie assentita al lordorderi perimetrali ad esclusione delle serre e
delle strutture precarie.

Per gli interventi relativi al riutilizzo di manuta dismessi nel territorio rurale (sottosistemi
ambientali) la SLP e equiparabile alla superficie utile lordgittima esistente, e tenuto conto
del contesto rurale di riferimento attraverso \aduine ambientale e paesaggistica, come
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

disposto dall’art. 12 comma 3 del Regolamento diuatione del Titolo V della Legge
Regionale 3 gennaio 2005, n.1 (Decreto del Pretdkila Giunta Regionale 9 febbraio 2007,
n.3/R). Nel caso di cambio di destinazione d’ussargificare la quota effettiva di S.L.P. da
riutilizzare.

Per gli edifici a destinazione d’uso turistico tioe esistenti la SLP é data dalla somma della
superficie di tutti i piani fuori terra, semintetiraed interrati aventi le caratteristiche
dell'abitabilita misurata al lordo dei tramezzienti, vani scale, vani ascensori, ecc. e al netto
degli elementi verticali (muri perimetrali).

Per gli edifici ad attivita produttive esistentieatiata di approvazione del Piano Strutturale, che
abbiano altezza interna superiore a ml 3,00, |laPS.4i determina con la superficie assentita al
lordo dei muri perimetrali incrementata del 30 %alsuperficie stessa.

H: altezza massima dei fabbricati (m):

- E' la distanza dalla quota piu bassa del mamtspo del piano di campagna alla quota piu alta
del limite superiore del canale di gronda o deapatto pieno della copertura.

RC rapporto di copertura (% mq SC/mq SF):

- E'il rapporto, misurato in percentuale, tra stipe coperta e superficie fondiaria.

IT indice di utilizzo territoriale:

- E' la quantita edificabile per ogni mq di supsditerritoriale (ST) interessata dall'intervento.
L'indice e attribuito ad ogni mq di suolo compresd'ambito di intervento, a prescindere dalle
destinazioni attribuite alle singole porzioni doku

| diritti edificatori relativi ad aree che, all'attell'approvazione dei Piani attuativi, risulteran

di proprieta pubblica spetteranno alle Amministwaziproprietarie. Non & computata, in sede di
calcolo della S.L.P. insediabile, la dimensionelidedifici destinati ad attrezzature e servizi
pubblici oggetto di cessione al Comune secondomeenzioni dei piani attuativi.

IF: indice di utilizzo fondiario:

- E' la quantita edificabile per ogni mq di supadifondiaria (SF), interessata all'intervento.

17. AF: area filtrante (% mqg/mq):

- E' il rapporto misurato in percentuale, tra |peficie fondiaria dell'intervento e le aree
permeabili. Dall'A.F. sono escluse le aree ediicat soprassuolo e sottosuolo. sono, inoltre,
escluse le superfici impermeabili di viabilita egeeggi.

18. Verde urbano - L’art. 37 comma 7 della L.R. 3 gear#®05, n. 1 definisce come verde urbano

insieme delle componenti biologiche, appartenesii ad aree pubbliche che private, che
concorrono a garantire I'equilibrio ecologico dairitori urbani.
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Art. 11 Tipi di intervento

1. 1tipi di intervento sono definiti e disciplinatiala Legge Regionale n. 1/2005 — Norme per |l
Governo del Territorio.

2. Per tutti gli interventi per i quali € previstdiiolo abilitativo singolo convenzionato, lo schema
di convenzione e’ approvato dalla Giunta Comunale.
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Art. 12 Destinazioni d’'uso

1. Le destinazioni d'uso sono specificate dal Pianotgitrale art. 4 degli “Indirizzi Normativi e
criteri per la disciplina del territorio”.

“Per Attivita artigianali di ridotte dimensioni nanoleste e rumorose” si intendono:

2.

a.
b.
C.

e.

f.

Quelle di SLP inferiore a mg. 150,00;

Quelle che non comportano rumore, in relazidmpeaao di classificazione acustica vigente;
Quelle che non comportano emissioni di polvetiaitri inquinanti in atmosfera, o che
mettano in atto tutti gli accorgimenti necessala &litela della quiete e salute pubblica, in
conformita alle leggi e regolamenti vigenti in nrégean relazione alle specifiche lavorazioni
effettuate o che si intendano effettuare, previlanasta rilasciato da ASL e/o ARPAT
competenti;

all'interno delle attivita artigianali di cui pta € consentita la vendita dei propri prodotti;

le attivita artigianali non ricomprese nellawtth urbane rientrano nelle attivita produttive
cosi come definite nell’art. 4 degli indirizzi noativi del P.S.;

all'interno delle attivita produttive di cui scpe ammessa la vendita dei prodotti attinenti
alla propria attivita.

E vietato il cambio di destinazione d’uso verso residenza degli edifici all'interno dei
sottosistemi insediativi, che alla data di approwae del P. S risultano essere gia classificate
zone D nel precedente Piano Regolatore, ad esphkisielle ex zone DR ricadenti all'interno
del perimetro del centro abitato.
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TITOLO Il — DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

CAPO | — NORME GENERALI PER IL TERRITORIO COMUNALE

Art. 13 Interventi sul suolo — Movimenti di terra

Sono vietati:

- i movimenti di terra che alterino il profilo attietrico del suolo non assentitll’Amministrazione
Comunale;

- Le modifiche alla rete di scolo delle acque negalte ad interventi di regimazione;

- Gli interventi di demolizione e/o sostituzionei ageuri a secco di terrazzamenti non assentiti
dal’Amministrazione Comunale;

- Le trasformazioni degli assetti morfologici, amiali, vegetazionali e colturali che siano
storicamente significativi o che comportino compigsione della panoramicita dei luoghi;

- Gli interventi che comportino alterazione e ridue delle formazioni vegetazionali di interesse
ambientale (macchie di campo, filari frangiventthesature stradali e campestri, siepi, piante,
alberi monumentali);

Le richieste di interventi sul suolo sono corredddeaelazione sottoscritta da tecnico abilitato keon
valutazione degli effetti sul sistema delle accud|'assetto del suolo e sui caratteri ambientali e
paesagagistici del luogo, fatti salvi ulteriori ad@menti previsti dalle norme vigenti.
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Art. 14 Interventi sugli edifici esistenti e nuovecostruzioni

1.

Allo scopo di mantenere e qualificare le caratiehe unitarie degli edifici, qualora gli edific

stessi siano stati realizzati con progetto unifaglb interventi sulle coperture o sui fronti,

compreso le modifiche ai materiali o ai colori chgoli elementi, anche se limitate a porzioni

dell'edificio, dovranno essere giustificati da pett@ unitario esteso a tutto I'edificio

interessato.

Relativamente a strutture esistenti con camtsgrecifico quali alberghi, ristoranti, pubblici

esercizi, i porticati le cui superfici insistono puwoprieta private, possono essere chiusi con

strutture ed infissi rimovibili. L'intervento norostituisce S.l.p., ma correlativamente e vietato

il cambio di destinazione d’'uso

Per le strutture con destinazione d’'uso ricettsono vietati cambi di destinazione d'uso,

eventuali cambi di destinazione d'uso, nell’ambdb quelli consentiti nelle UTOE o nei

Sottosistemi potranno essere consentiti previariaasxzione del Consiglio Comunale che potra

imporre eventuali prescrizioni e modalita di rezdizione. L’intervento e subordinato a titolo

abilitativo convenzionato; la convenzione dovraeessconforme alle prescrizioni apposte dal

Consiglio Comunale.

Le nuove RTA dovranno essere costituite da uc&uanita edilizia.

La realizzazione di RTA e subordinata alle sagjumndizioni:

a. almeno il 20% delle unita abitative dovra esseiinato a camere prive di angolo cottura;

b. le unita abitative con angolo cottura dovranver@a un massimo di due locali;

c. le strutture dovranno rispettare i requisiticdi alla L.R. 42/2000 e s. m. é. i requisiti
indicati nel Regolamento di attuazione, allegattabella 2 e 3 categoria 4 stelle, di cui alla
L. R. 14/2005.

Su tutto il territorio comunaleono prescrittive le disposizioni in materia di lifasenergetica e

di edilizia sostenibile di cui all'allegato 1 degtdirizzi Normativi del P.S. per gli interventi di

sostituzione edilizia, ristrutturazione urbanistecauova edificazione.

Per gli interventi a carattere residenziale idtrutturazione edilizia, sostituzione edilizia,

ristrutturazione urbanistica; e di nuova costrugioladdove non definiti diversamente dalle

singole schede, le unita immobiliari residenzialpgartamenti) dovranno avere superficie non

inferiore a 65 mq di SLP salvo la possibilita diraga di dette dimensioni, sia nelle nuove

costruzioni o nei recuperi, per una superficie nmagsdel 25% dell'intervento da realizzare,

purché le unita abitative ricavate non risultinferiori ai 45 mq.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio egiste sono ammessi frazionamenti in deroga alla

superficie minima di 65 mq. di SLP per non oltrarfta abitative oltre I'esistente, purche non

inferiori a mq. 45. Il minimo dimensionale deglipgptamenti non si applica alla residenza

pubblica ed a quella convenzionata per l'affittodia alla L.431/89).

Per gli interventi a carattere residenziale ggavdi ristrutturazione edilizia (con incrementd de

numero delle unita abitative); sostituzione eddjzristrutturazione urbanistica e di nuova

costruzione, maggiori di mg. 500 di S.L.P.,laddowan definiti diversamente dalle singole

schede e comunque con un limite temporale non Eupelad anni 19, dovra essere

convenzionato I'affitto in misura massima del 10étlal SLP prevista (di cui alla L.431/89).

10. Per i fabbricati non di pregio (classificati M2 e M3) ricadenti all'interno del vincolo

cimiteriale, indipendentemente dalla modificazioa#tribuita in cartografia, € ammesso
I'intervento edilizio fino alla sostituzione edil&(M6).
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Art. 15 Tutela del verde privato

1. Le aree di tutela del verde privato sono a ¢otaédificabilita salvo la possibilita di collocare
locali fuori terra di nuova costruzione in legnonnancorati stabilmente al suolo destinati a
sgombero per una SLP massima di mq. 6,00 ed altezgramnda non superiore a ml. 2,20 per
ogni unita immobiliare, purché non siano utilizzatee all'aperto gia destinate alla sosta e non
sia superato il 25% della permeabilita del lottdg(% di SC del lotto di pertinenza dell’'unita
immobiliare o dell'intero edificio e quanto consémidal comma 7 dell’art. 44.

2. Gli alberi esistenti non possono essere tagBatinon in caso di dimostrata necessita e
comunque nei modi previsti dal Vigente Regolamdnddizio. Nel caso di taglio di alberi
obbligatoria la ripiantumazione, se possibile @e#a di intervento, ovvero in area indicata
dallAmministrazione Comunala]i essenze autoctone e pregiate in numero almenalaig
guello degli alberi abbattuti.
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Art. 16 Ricovero automezzi

Le superfici da destinare alla sosta stanzialereldzione delle autovetture, nelle quantita sitebil
dal presente articolo, dovranno essere ritrovadiatatno delle proprieta, salvo quanto previsto da
punti successivi.

1. Residenza

La dimensione minima di un posto auto, sia in aperte che in autorimesse, non potra essere
inferiore a ml. 2,50 x 5,00.

Non é consentito il cambio di destinazione d'usdledautorimesse esistenti se non vengono
ritrovati all'interno dell’area di pertinenza locald aree da destinare a tale uso da vincolaratton
registrato e trascritto all’'uso pertinenziale;

Qualora si dimostri la impossibilita di realizzareicovero nel resede di pertinenza dell’edifi@o
causa di vincoli di legge o per i quali non vengi®muta la deroga, ai soli fini dell'applicazione
della L.122/89 viene considerato pertinenza ancheteireno che, pur essendo separato
dall'immobile principalema posto nelle immediate vicinanze, da vincolaos atto registrato e
trascritto, all’'uso pertinenziale.

Per gli interventi ricadenti nelle zone ex A e eA Bome individuate nella Tav. 11 del quadro
conoscitivo del Piano Strutturale vigente, la dmag minima delle aree di sosta, qualora non
realizzabile all'interno della proprieta, dovraneesere monetizzate utilizzando i parametri del
valore di mercato.

Negli interventi di nuova costruzione dovranno esgeevisti almeno due posti auto per ogni unita
immobiliare, di cui almeno uno all'aperto, sempedi’area di pertinenza del fabbricato.

Nel caso di interventi su fabbricati esistenti dwnportino aumento delle unitd immobiliari in
guantita non inferiore ad un posto auto per ogitauderivata.

2. Attivita commerciali

Per gli esercizi di vicinato si applica quanto sty dall’art. 28 del DPGR n. 15 del 1/4/2009.

Per gli esercizi di vicinato con superficie di véadino a 150 mq. nellambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia o cambi d’'uso di edifieccadenti nei centri abitati del territorio comuaal
(Castagneto Carducci, Bolgheri, Donoratico e Mauihaastagneto), visto che le caratteristiche
dimensionali e morfologiche degli stessi e consitteche trattasi di aree gia edificate, per leiqual
si ritiene necessario evitare I'attrazione delficaf veicolare, non sono previsti parcheggi per la
sosta stanziale e di relazione ai sensi dell’ddi@8 comma 1 lett. ¢) del DPGR n. 15 del 1/4/2009.
3. Attivita direzionali

Si applicano i parametri della Legge 122/89 magdiatel 15%.

Fermo restando l'obbligo di realizzare i parchegggvisti dalla L. 122/89, per la parte relativa la
maggiorazione, nonché per le aree a parcheggiedire al’Amministrazione Comunale, la dove
previsto, qualora il progetto dimostri 'impossital di reperire le dotazioni delle aree a parchegg
ad insindacabile giudizio del’Amministrazione Conale (previa delibera della Giunta Comunale),
preventivamente all'istanza di titolo abilitativopud essere richiesto di avvalersi della
monetizzazione delle aree stesse.

4. Attivita produttive non ricomprese nelle Attivita Urbane.

Si applicano i parametri della Legge 122/89.

Fermo restando I'obbligo di realizzare i parcheg@visti dalla L. 122/89, per le aree a parcheggio
da cedere allAmministrazione Comunale, la dovevigte qualora il progetto dimostri
limpossibilita di reperire le dotazioni delle are® parcheggio, ad insindacabile giudizio
dellAmministrazione Comunale (previa delibera delGiunta Comunale), preventivamente
all'istanza di titolo abilitativo, puo essere pnetsga dal richiedente, motivata richiesta, di agxll
della monetizzazione delle aree per parcheggi.

5. Attivita artigianali ricomprese nelle Attivitdrbane.

Si applicano i parametri della Legge 122/89 magdiatel 10%.
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Fermo restando l'obbligo di realizzare i parchegvisti dalla L. 122/89, per la parte relativa la
maggiorazione, nonché le aree a parcheggio da eadbAmministrazione Comunale, la dove
previsto qualora il progetto dimostri I'impossikélidi reperire le dotazioni delle aree a parcheggio
ad insindacabile giudizio dellAmministrazione Conale (previa delibera della Giunta Comunale),
preventivamente all'istanza di titolo abilitativopud essere richiesto di avvalersi della
monetizzazione delle aree per parcheggi.

6. Attivita ricettive

Le attivita ricettive dovranno dotarsi di un postato per ogni camera in spazi, coperti 0 scoperti,
appositamente asserviti alla struttw@me parcheggio pertinenziale o predisposti anchariee
diverseugualmente asser\viti.

Qualora nelle attivita ricettive siano presentivafi urbane non ad uso esclusivo degli utentiadell
struttura, dovranno essere ritrovati anche i payghai cui alle attivita urbane.

7. Servizi

Il dimensionamento dei parcheggi relativi alle gptine destinate a servizi € demandato allo
strumento attuativo che dovra tenere conto delfzdieminima delle singole attrezzature.
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Art. 17 Materiali da costruzione

Al fine di conferire agli interventi carattere dnitarieta e di decoro urbano le tipologie e i coblor

degli elementi di finitura dovranno riferirsi a djudipici locali, cosi come di seguito elencati,

distinti per elementi.

Per gli edifici destinati ad attivita produttive ed urbalee seguenti norme non hanno valore

prescrittivo.

Copertura: materiali in cotto quali tegole e coppi.

E’ espressamente vietato 'uso di manti in lameetastre ondulate di qualsiasi tipo.

L’aggetto in gronda nei Sottosistemi ambientalie@ Sottosistemi insediativi di matrice storica

dovra essere realizzato in legno, laterizio o pietm le tipologie classiche della tradizione tasca

Nel caso di coperture piane sono vietati matepidliminosi a vista.

Nel patrimonio edilizio esistente:

Gli interventi di consolidamento, ripristino e dastione delle coperture esistenti sono ammessi

esclusivamente nel rispetto delle caratteristicheongetriche e strutturali delle coperture

preesistenti, anche mediante l'utilizzo di mateii@ovativi aventi caratteristiche e finiture slari

ai materiali in cotto.

Negli interventi di ripristino o rifacimento partiadella copertura e prescritto il reimpiego del

materiale preesistente non deteriorato, utilizzapdo le necessarie integrazioni materiale delle

stesso tipo e colore.

Negli interventi di ricostruzione totale della cojpea € prescritto 'uso del legno per le orditure

primarie e secondarie scempiato in pianelle diocetmanto in coppi e tegole laterizie, qualora si

sia in presenza di fabbricati classificati con nficdzioni edilizie M1, M2 e M3 e nei Sistemi

Ambientali.

Facciate: pietra, mattone faccia a vista, intonaco a calce toteggiature esterne tipiche del

repertorio della tradizione locale.

Sono vietati i blocchetti di tufo ed i prefabbricatcemento o tufo.

Nel patrimonio edilizio esistente:

Gli interventi di ripristino o di rifacimento degintonaci dovranno essere realizzati impiegando

tecniche e materiali della tradizione locale, qgélintonaci a calce.

In presenza di intonaci cementizi in buone condizd conservazione sono ammessi interventi di

manutenzione e tinteggiature. In tutti i casi dagimento dell’intonaco, questo dovra essere

realizzato con malta di calce.

Paramenti in mattoni a vista sono ammessi esclomase quando originari.

Non sono ammessi rivestimenti ad esclusione diliquferibili all’'impianto originario dell’edificio.

Le tinteggiature esterne dovranno essere realizaabase di latte di calce e terre o pigmenti

naturali, nei colori tipici del repertorio dellattizione locale.

Sono ammessi tinteggi a base di silicati esclusargmnei casi di intonaci cementiti preesistenti di

cui non sia proponibile il rifacimento a calce, melazione all’eventuale buono stato di

conservazione degli intonaci stessi.

Sono in ogni caso esclusi tinteggi a tempera @ atzp.

Quando per gli edifici classificati con modificag® edilizia M1, M2 e M3, siano rinvenibili e

riconoscibili tracce dei colori originari, questoxdanno essere riproposti in sede di rifacimento

della tinteggiatura.

Nei Sottosistemi Ambientali e nei Sottosistemi tiagvi di matrice storica sono ammessi:

- esclusivamente serramenti che rispondono alle teasdiche tipologiche storiche del luogo.
Anche I'utilizzo di materiali innovativi dovra comgue garantire il rispetto delle caratteristiche
sopra ricordate;

- € espressamente vietato I'uso di tapparelle avitilgi
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- le finestre possono essere protette da inferricweresvoli ai fini della sicurezza. Tali interventi
dovranno comunque rispettare il decoro esteticle d@tciate;

- ai fini della riduzione dell'inquinamento acustialdinterno dei locali abitati e del contenimento
energetico i serramenti dovranno rispettare lgivelaormative di settore.

Pavimentazioni esternel'uso di pavimentazioni impermeabili sono vietaélle aree di sosta e di

parcheggio di pertinenza degli edifici.

Nel patrimonio edilizio esistente:

Le pavimentazioni di pregio, devono essere congergaripristinate. Le integrazioni di parti di

pavimentazioni degradate ovvero il ripristino dvipaentazioni in cattivo stato di conservazione

dovranno essere realizzati reimpiegando materi@ogenei a quelli preesistenti ed utilizzando

tecniche costruttive tradizionali.

Per eventuali sostituzioni (totali o parziali) e@geritto I'impiego di materiali similari.

Spazi aperti

Spazi pubblici

Le strade, piazze ed altre superfici esterne, pawiate in pietra e/o cotto, devono essere restaurat

(ricostruite) con tecniche, materiali e configuoami analoghe o strettamente affini a quelle

originarie.

Per gli spazi non pavimentati, verdi e degradatd®evra giungere ad una progettazione, che

definisca puntualmente la sistemazione riqualifmaz di tutte le loro parti.

Le nuove pavimentazioni in pietra dovranno esgsetastricato tradizionale.

Spazi privati

E’ prescritto il mantenimento della pavimentazianginaria, quando esiste.

Nel caso in cui sia stata sostituita con matenaideguati, la pavimentazione deve essere

ripristinata con I'uso di materiali tradizionali.

E’ altresi prescritto il mantenimento ed il ripigt di sistemazioni preesistenti: percorsi alberati

singoli alberi, filari, siepi ecc..

Per interventi che prevedono variazioni degli arvegetazionali si prescrive l'utilizzo di alberagu

autoctone.

Dovranno essere incentivate tecniche alternativalifizate alla riduzione del consumo di risorse

usando i criteri costruttivi della architettura dimatica (materiali ecologici, fito-depurazione,

pannelli solari, recupero delle acque meteoriclog) le modalita di cui al Regolamento Edilizio, e

se in assenza di specifiche normative rimandarddegjislazione regionale e nazionale.

| piani attuativi, gli interventi subordinati a getto unitario, i programmi aziendali pluriennaii d

miglioramento agricolo - ambientale (P.A.P.M.A.Ai)cui all’art. 42 della L.R. 1/2005 e i progetti

di opera pubblica per edifici con destinazione gdegpossono definire le pertinenze e regolare

'uso dei materiali per il proprio ambito di intemto, motivando eventuali differenziazioni dal

presente articolo.
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Art. 18 Rischio idraulico-geologico. Interventi dirisoluzione o fattibilita

1. | contenuti e gli allegati della “Relazione datfbilitd” sono direttamente prescrittivi e fanno
parte integrante del Regolamento Urbanistico.

2. Gli interventi di modificazione, riqualificazientutela e trasformazione urbanistica del termator
sono soggetti al rispetto delle prescrizioni dettidgli elaborati di cui al punto 1.

3. Relativamente alle fattibilita delle trasforn@zi dovra essere fatto riferimento alle schede
riportate nell’allegato 2 della relazione geologitecnica. Relativamente alla fattibilita delle
modificazioni ammissibili sul patrimonio ediliziosistente dei Sistemi Insediativi e Ambientali
dovra invece essere fatto riferimento alle tabefl e n° 3 dell’'allegato 1 della citata relazione.
Infine, in merito alla fattibilita degli interventprevisti nell’area del Demanio marittimo dovra
essere fatto riferimento alle tabelle allegateasagrafo 8.3 della citata relazione.

4. Si precisa che oltre a quanto indicato dallessilai fattibilita derivanti dall’applicazione del
D.P.G.R. 26/R 2007, I'attuazione degli intervemdultera subordinata a quanto previsto dagli artt.
5, 6, 13 e 14 delle Norme di Attuazione del Piandsketto Idrogeologico dell’Autorita di Bacino
Toscana Costa approvato con D.C.R. 13/2005.

5. In ogni caso per tutti gli interventi previstirsnanda alla normativa vigente al momento della
presentazione della richiesta del titolo abilitativ

6.L’area ASIP e disciplinata e subordinata al rikpeell’Art. 10 delle Norme di Attuazione del
Piano di Assetto Idrogeologico dell’Autorita di Bag Toscana Costa approvato con D.C.R.
13/2005.

7. Il Tecnico incaricato di redigere le indaginbgmgico tecniche di supporto al Piano Attuativd o a
progetto esecutivo dovra valutare [Ieffettiva pb8ga di amplificazione sismica,
conseguentemente alla definizione della rigidezziateireni impegnati, e se questi siano tali da
assumere un comportamento di bedrock sismico; guasthe in base a quanto previsto dalla
Normativa vigente al momento delle indagiRer le categorie di fattibilitd F3 sismica comunque
definite devono essere richiamati i criteri generaticati al punto 3.5 dell’allegato A del
DPGRZ26/r per ciascuna situazione di ZMPSL individua
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Art. 19 Fasce di rispetto stradale, ferroviario, tenologico.

1. Le tavole di quadro conoscitivo del Pigdividuano a lato dei tracciati stradali e feravi
esistenti, degli impianti tecnologici, la lineaatretramento all’interno della quale non € ammessa
la nuova edificazione, salvo eventuali deroghe entite dalle leggi vigenti in materia. Eventuali
ampliamenti di edifici esistenti non debbono contig@ avanzamenti verso il fronte stradale.

2. Le tavole del Regolamento Urbanistico delimitamaltre le fasce di rispetto dei nuovi tracciati
stradali in relazione all'infrastruttura viabilisi o di trasporto. Sulle aree destinate a fasce di
rispetto evietata ogni edificazione, € ammessa soltanto &izeazione di canalizzazioni, di
infrastrutture tecnologiche, verde di arredo e guimne, parcheggi scoperti purché le opere previste
per le loro modalita progettuali non arrechino daorpregiudizio alla viabilita o alla sicurezza del
traffico. Non sono ammesse recinzioni piene, ma s&tinzioni in rete metallica con esclusione di
cordoli fuori terra.
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Art. 20 Frazionamento e trasferimento di terreni aprevalente ed esclusiva funzione agricola
1. Sono consentiti frazionamenti e trasferimentitelireni a prevalente ed esclusiva funzione
agricolanel rispetto delld.. R. n. 01/05es. m.i.
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Art. 21 Interventi individuati dalle schede non opeative

Le schede non operative costituiscono, nelllambdella programmazione e progressiva
trasformazione del territorio, atto di indirizzocai si dovra fare riferimento al momento in cui il
Consiglio Comunale deliberera di renderle operative

In tali ambiti sono ammessi gli interventi previdéille relative schede non operative.

Sono ammessi interventi di recupero del patrimaddizio esistente regolarmente assentito alla
data approvazione del Piano Strutturale.

Sono fatte salve le norme piu restrittive dispadédia legge a tutela del suolo, dell’ambiente,
dell'igiene, della sicurezza dei cittadini, delqpabnio storico, artistico e culturale.
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Art. 22 Norme di sottosistema

1. Sono confermate nei Sottosistemi InsediativeieSottosistemi Ambientali le destinazioni d’uso
previste dalle norme del Piano Strutturale contmedl’elaborato “Indirizzi Normativi e criteri per
la disciplina del territorio”, se non diversamesteecificate dalle norme del presente Regolamento
Urbanistico.

2. Altezza degli edifici.

Nei Sottosistemi Ambientali e Insediativi sotto redati, nel caso di interventi relativi alle
modificazioni edilizie di cui al Titolo Il Capo Vse non diversamente specificate, le altezze
massime ammissibili sono:

- Sottosistema Ambientale A1 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A2 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A3 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A4 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A5 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A6 h max ml 7,50

- Sottosistema Ambientale A7 h max pari a quellfiatkficio esistente

- Sottosistema Ambientale A8 h max pari a quellfiatkficio esistente

- Sottosistema Insediativo | 1A h max pari a qud##’edificio esistente

- Sottosistema Insediativo | 1B h max pari a quediledificio esistente

- Sottosistema Insediativo | 2 h max ml 10,00

- Sottosistema Insediativo | 3 h max ml 10,00

Nel caso di interventi di sostituzione edilizialtézza massima non puo essere superiore a quella
sopra indicata per ciascun sottosistema e comungglesaso di interventi su edifici che abbiano
altezze superiori, l'intervento non puo preveddtezaa superiore a quella dell’edificio esistente
sostituito.

3. | Piani Attuativi, le schede normative e i prtigdi opere pubbliche possono prevedere altezze
diverse per il proprio ambito, motivando le diffeeéazioni da quanto stabilito con il presente
articolo.

4. Nelle aree a prevalente ed esclusiva funziomezag e all’interno delle aree PAI nel pieno
rispetto delle norme di Piano che regolamentanatag € altresi consentito la realizzazione di box
per cani dimensioni fino ad un massimo di mq. 8i@@eroga solo per i cani di grossa taglia, tale
limite & portato a 11,00 mepediante strutture leggere non stabilmente infdssuolo, realizzate
con recinzione perimetrale, pavimentazione lavabileopertura in materiale leggero. All'interno
potra essere installata cuccia amovibile.

Il numero di box contigui non puo superare le nn@a.

In tali aree é altresi consentita la realizzazidnéox per animali a titolo hobbistico, chiusi al
massimo su tre lati, delle dimensioni massime di 8&00. Tali strutture sono ammesse solo se
realizzate con strutture leggere smontabili in ¢egoon copertura in materiale leggero,
semplicemente appoggiate o infisse a terra senzmeopementizie fatta eccezione per la
pavimentazione da realizzarsi impermeabile pegtorsdo delle acque luride, a condizione che, per
ogni cavallo, sia disponibile una superficie esgusli mg. 1.000 di terreno.

| box cosi realizzati dovranno essere rimossi uolavterminata la propria funzione con la
dimostrazione dell’avvenuto ripristino originale tdeoghi.

La loro ubicazione dovra avvenire in luoghi non panoramiscarsamente visibili da strade e punti
di veduta, ed eventualmente schermati dalla vegetazsistente e/o di nuovo impianto.

La distanza minima dai centri abitati e dalle ahdai € fissata dalle norme vigenti in materia.

5. Al fine di mantenere I'assetto paesaggisticaagrhrio € consentita l'installazione di manufatti
temporanei necessari all’esercizio delle attivgéiale prevalentemente destinate all’autoconsumo.
- E’ammessa l'installazione di un solo manufatto @ascun fondo, a qualunque titolo condotto.
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- L’installazione dei manufatti di cui sopra e anase nel rispetto delle seguenti condizioni:

a) la superficie di terreno in proprieta e contiivea mantenuta in produzione, sia non inferiore a
mq. 1000, e non derivi da frazionamenti successi?9/01/2013 risultante da apposita relazione
da allegare alla richiesta di autorizzazione;

b)il manufatto sia destinato esclusivamente abweco degli attrezzi agricoli necessari per la
coltivazione e la manutenzione del fondo o ad i&ticonnesse (stoccaggio temporaneo dei
prodotti coltivati, ecc.);

- Nella richiesta per la realizzazione dei manufatteressato dovra dichiarare:

a) le motivate esigenze in relazione al tipo dviét esercitata sul fondo;

b)le caratteristiche, le dimensioni e la collocas del manufatto, nel rispetto delle disposizioni
tipologiche e dimensionali di cui al punto 5;

c) le strutture dovranno essere rimosse una veltainata la propria funzione con la dimostrazione
dell’avvenuto ripristino originale dei luoghi;

d)la loro ubicazione dovra avvenire in luoghi neenoramici e scarsamente visibili da strade e
punti di veduta, ed eventualmente schermati datgetazione esistente e/o di nuovo impianto;

- | manufatti in oggetto dovranno avere le seguesntatteristiche:

a) struttura in legno, con tamponamento in legriaraée, canne o scopa,;

b)superficie utile massima di mqg.16,00 con alteragsima non superiore a ml 2,70;

c)il materiale del manto di copertura dovra esse@rente con le caratteristiche del manufatto e
con il contesto circostante, del tipo impermeabgesferibilmente rivestito in canne o scopa,
coppo/tegola o copertura leggera;

d)il pavimento dovra essere realizzato in terrdulted 0 in pietra semplicemente appoggiata sul
terreno, ecc; € comunque fatto divieto di realiezgmalsiasi tipo di pavimentazione stabilmente
fissata al suolo;

e) il manufatto dovra essere correttamente insegtbambiente in modo da non generare degrado
ambientale o visivo.

6. Negli edifici M3 € ammessa la costruzione dgpéati e portici purché non alterino i caratteri de

fabbricato.

| portici potranno essere costruiti solo sui latnari del fabbricato.

7. E’ vietata la realizzazione di nuovi pozzi algissi uso destinati dalla ferrovia al mare, se adn

uso pubblico, previo parere del’ATO e della Praién .

8. E’ vietata I'asfaltatura delle strade sterragdlanviabilita e nelle aree di sosta e di parcheggi

riferite agli interventi nelle aree di interessegaggistico.
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CAPO Il — DISCIPLINA DEL SISTEMA TERRITORIALE APERT O

Art. 23 Disposizioni generali

1. Le disposizioni del presente Titolo Ill Capo (Disciplina del Sistema territoriale aperto)
specificano e integrano quelle contenute nella.L3 Bennaio 2005, n. 1 (Norme per il governo del
territorio) e nel Regolamento di attuazione delolGitIV Capo Il (Il territorio rurale) della
medesima legge regionale (Decreto del Presidetiee @rinta Regionale 9 febbraio 2007, n. 5/R).
2. Valgono le presenti disposizioni regolamentarpsgi restrittive nei confronti di quelle contenute
nel Regolamento di attuazione di cui al comma 1.

3. Dato atto che ai fini della disciplina dell’'aita urbanistica ed edilizia e della tutela detiterio

gli strumenti ed atti del comune sono rispettivateenostituiti dal Piano Strutturale e dal
Regolamento Urbanistico, gli indirizzi e le pregni contenuti nel Piano Strutturale si intendono
integralmente riportati nelle presenti norme telaidi attuazione e resi operativi in particolare i
Titoli I, I, IV e V degli indirizzi normativi dé Piano Strutturale.

4. Le norme di cui ai successivi articoli del praseCapo Il si applicano al sistema territoriale
aperto con le condizioni e i limiti posti specifiamente per i singoli sistemi ambientali.

5. La realizzazione di piscine, & subordinata ditaostrazione della sostenibilita dell’intervento i
relazione al bilancio idrico e dovranno essereizeale nelle immediate vicinanze degli edifici.

Le piscine dovranno essere realizzate in conforei@anto disciplinato dalle norme specifiche di
settore.

| relativi impianti dovranno essere realizzati Bnvcompletamente interrati.

6. E’ consentita la realizzazione di impianti sportiviridotte dimensioni a servizio delle abitazioni
e delle strutture ricettive che dovranno esserlcati all'aperto nelle immediate vicinanze degli
edifici di cui sono pertinenze.

Non é consentita la realizzazione di strutture Idura tipo (spogliatoi, servizi igienici, ecc). a
servizio delle attrezzature di cui ai precedentitpge non attraverso I'utilizzo di SLP esistenti
fatto salvo quanto disposto al precedente art. 10.
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Art. 24 Destinazioni d'uso
1. Le destinazioni d’'uso all'interno di ciascunteeistema ambientale sono determinate dal Piano

Strutturale (Indirizzi normativi e criteri per lasdiplina del territorio).
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Art. 25 Nuovi edifici rurali ad uso abitativo

1. E’ consentita la costruzione di nuovi edificialiad uso abitativo alle condizioni poste all’al
commi 1, 2 e 3 dellaL. R. 3 gennaio 2005, n.1 (Noper il governo del territorio) e s. m. i. e dagl
art. 2 e 3 del Regolamento di attuazione del Titgl&€apo Il (Il territorio rurale) della stessa R.
1/2005 (Decreto del Presidente della Giunta Redgoddebbraio 20076, n. 5/R).

2. In aggiunta il presente Regolamento Urbanisttabilisce:

a) La dimensione massima ammissibile di ogni umitétativa non pud eccedere 150 mq di
superficie utile dei vani abitabili, cosi come défiai sensi del D. M. 5 luglio 1975;

b) I materiali e gli elementi tipologici, devono epedere la salvaguardia delle tradizioni
architettonichelo sviluppo della bioedilizia e il perseguimentd dsparmio energetico (D.P.G.R.
9 febbraio 2007, n. 5/R, art. 3 comma 4);

c) La corretta localizzazione dell'intervento editi ai fini della minimizzazione dell'impatto
ambientale e in armonia con 'ambiente rurale esgggistico circostante.

3. Limiti e condizioni

Nei sottosistemi ambientali, ai fini della salvaglia e tutela del territorio rurale, non & condenti
la costruzione di nuovi edifici rurali ad uso abita, cosi come individuati nel P.S.

Nel sottosistema ambientale della bonifica A4 ésemtita la costruzione di nuovi edifici rurali ad
uso abitativo unicamente all'interno dell’Unita Tieriale Organica Elementare (U.T.O.E.) n. 4
“Ferrugini” lungo la viabilita per una fascia dirca ml 100 di profondita e alle condizioni poste
dall'art. 41 comma 1, 2 e 3 della L. R. 3 gennad®2, n. 1 e dagli artt. 2 e 3 del Regolamento di
attuazione del Titolo IV Capo Il (Il territorio rale) della stessa L. R. 1/2005 (Decreto del
Presidente della Giunta Regionale 9 febbraio 2007R).

Le abitazioni rurali per i coadiuvanti e per i s&lt fissi sono realizzabili solo nei sottosistetove

e consentita la costruzione di nuovi edifici rueadiuso abitativo.
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Art. 26 Nuovi annessi agricoli

1. Non e consentita la costruzione di annessimsall'agricoltura se esercitata da soggetti dive
dagli imprenditori agricoli.

2. Parimenti non e consentita la costruzione dieasnagricoli per le aziende agricole che non
raggiungono le superfici fondiarie minime da maetenin produzione determinate dal Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale o, in manza, dall’art. 2 del Regolamento di attuazione
del Titolo IV Capo Ill della L. R. 3 gennaio 2006, 1 (Decreto del Presidente della Giunta
Regionale 9 febbraio 2007, n.5/R).

3. Solo attraverso il recupero del patrimonio elinon abitativo e mediante redazione di piano
attuativo con descritti i processi produttivi edeantita lavorate, e consentita la realizzaziooe e/
'ampliamento di impianti per attivita di trasfor@iane, stoccaggio e commercializzazione dei
prodotti agricoli che non abbiano specifica attaeercon il fondo agrario e/o che eccedano la
capacita produttiva dello stesso (caseifici, confier, frantoi, cantine, ecc.); la convenzione
facente parte del piano attuativo dovra prevedeadafita specifiche relative all’eventuale
ripristino dello stato dei luoghi e dell’eventuateitamento delle destinazioni d’uso.

4. E' ammessa la costruzione di nuovi annessi @lgrdtle condizioni di cui all'art. 41 comma 4
della L. R. 3 gennaio 2005, n. 1 e all’art. 4 degBlamento di attuazione del Titolo IV Capo IiI (Il
territorio rurale) della medesima legge region@edreto del Presidente della Giunta Regionale 9
febbraio 2007, n. 5/R).

5. Le dimensioni degli annessi devono essere atnetite commisurate alle necessita aziendali,
dimostrate attraverso la redazione di Piano di Migihento Agricolo Aziendale (P.M.A.A.) e
comungue non potranno essere superiori a quantasfwredalle Norme del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale.

6. Limiti e condizioni

La costruzione di nuovi annessi rurali € ammessémii e con le prescrizioni insediative previste
nel P.S.

7. Manufatti precari e serre

1. E ammessa linstallazione di manufatti precegglizzati con strutture in materiale leggero
appoggiate a terra, alle condizioni poste dall’dft.comma 8 della L. R. 3 gennaio 2005, n. 1 e
dall'art. 7 del Regolamento di attuazione del Tat®V Capo Il (Il territorio rurale) della stessa L
R. 1/2005 (Decreto del Presidente della Giunta étede 9 febbraio 2007, n. 5/R). L'ubicazione di
manufatti precari, dovra avvenire in luoghi non gramici e scarsamente visibili da strade e punti
di veduta ed eventualmente schermati dalla vegetazsistente.

2. E' ammessa l'installazione di serre temporar@eaopertura stagionale aventi le caratteristiche
costruttive di manufatti precari alle condizionisp® dalla Legge Regionale e dal Regolamento di
attuazione di cui al precedente comma 8.

3. Linstallazione diserre, anche temporanee, non & consentita neisistétmi ambientali del
Tombolo pinetato Al, della riserva di Bolgheri Atglla collina ondulata A6, della cintura olivicola
A7 e del territorio boscato A8.
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Art. 27 Opere di miglioramento fondiario

Non sono consentiti:

a) Alterazioni all’assetto morfologico dei suoli;

b) Livellamenti fondiari se non preventivamente caizizati dall Amministrazione Comunale,
previa relazione di tecnico abilitato su influenmdrogeologiche, idrauliche, compatibilita
ambientale;

c) Accorpamenti dei campi se non nei termini dialla lettera b;

d) Interventi su fossi e fossette di scolo delleuac superficiali finalizzati all’eliminazione,
modifica di sezione e tracciato, se non previstirdarventi di rinaturalizzazione e di messa in
sicurezza dei fenomeni di esondazione;

Sono consentiti:

1) Modifiche ai sistemi di coltivazione;

2) Conversione a colture da legno (pioppete, npeste) soltanto per campi contigui di superficie
non superiore a due ettari;

3) Sistemi di irrigazione e relative opere di capiae, fosse di scolo e di regimazione delle acque
superficiali;

4) Invasi di accumulo di acque superficiali per scopgui nel rispetto della normativa vigente e
previa-indaginedi compatibilita ambientale.
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Art. 28 Recinzioni

a) Limitatamente alle aree di pertinenza degli iedifesidenziali sono consentite recinzioni in
legno, siepi e retrostanteti metalliche composte da essenze autoctone mbistenza tale da
schermare completamente la rete metallica. Aidell’applicazione della presente norma si dovra
fare riferimento alla definizione di pertinenzaaldall’art. 817 e segg. del Codice Civile;

b) Sono consentite recinzioni in rete metallica |gearee di allevamento animali delle aziende
agricole;

c) Recinzioni temporanee in rete metallica conegstin legno ai fini della produzione delle
colture;

d) E vietato I'uso del filo spinato;

e) Ogni e qualsiasi strada, cosi come i sentien,puo essere interrotta da recinzioni;

f) Sui fronti strada la distanza da rispettareraeslo pari all'altezza della recinzione e comunque
non inferiore ai minimi previsti secondo la clagsizione della strada;

g) | dispositivi di erogazione a misure dei servii rete possono essere collocati, se in
corrispondenza degli accessi e sui fronti stradapiscole opere murarie escludendo la vista del
calcestruzzo;

h) Eventuali muri di contenimento sono realizzativestiti esclusivamente con pietra locale.
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Art. 29 Infrastrutture e sevizi

L’Amministrazione Comunale potra predisporre un @@ regolamento che disciplini
l'autorizzazione di nuovi impianti relativi a conti® idriche, gasdotti, elettrodotti, linee telefcme,
trasformazioni di energia elettrica da media a dasssione, telefonia mobile, ecc., avendo cura di
limitare al massimo I'impatto ambientale e far epre la normativa regionale in materia di tutela
della popolazione dalle esposizioni di campi maighetlettrici ed elettromagnetici.

La realizzazione di nuovi impianti vanno ad integriuquadro conoscitivo del Piano Strutturale.
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Art. 30 Prescrizioni particolari

1) Sottosistema ambientale della bonifica

a) Divieto di realizzazione di ambienti sottotearéini non produttivi;

b) Recepimento dell’'approvato Piano di recuperocpenbio di destinazione di capannoni agricoli a
strutture turistico — ricettive e residenze (rid8);

c) Gli interventi relativi la “Bosco del bruciatasono indicati nelle schede normative relative
all'Unita Territoriale Organica Elementare (U.T.Q.B.5 “Ferrugini”.

2) Sottosistema ambientale della riserva di BolghBr

a) Non é consentita la costruzione di nuova viahili

b) Non é consentita la costruzione di impiantiajw@acoltura;

c) Non e consentita la costruzione di nuove autesse pertinenziali al patrimonio edilizio
esistente.

3) Sottosistema ambientale della collina ondulaga A

a) Non e consentita I'eliminazione delle piantatstp in fregio alla viabilita campestre o al bordo
dei campi;

b) Non é consentita la costruzione di impiantiajw@acoltura;

c) Il Regolamento Urbanistico recepisce I'approviatano di recupero (rif. 96) per la realizzazione
di struttura ricettiva.

4) Sottosistema ambientale della cintura olivicdia

a) E’ prescritta la conservazione integrale defatezamenti e ciglionamenti; nel caso di crolli
integrali € consentita la ricostruzione mediantduzkoni diverse che comunque siano
ambientalmente compatibili rispetto alle tecniclustruttive e ai materiali utilizzati e che siano
funzionali alla difesa del suolo e alle regimazidede acque;

b) E’ fatto divieto di nuovo impianto di specie arbe non autoctone;

c) Non e consentita la costruzione di impianticj@acoltura.

5) Sottosistema ambientale del territorio bosca@o A

Non e consentita la costruzione di impianti di azpltura.

6) Attivita di allevamento

Non sono ammesse attivita di allevamento non dileabili come attivita agricole ai sensi del D.
M. 917/1986.
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Art. 31 Interventi sul patrimonio edilizio esistenie nei sottosistemi ambientali con destinazione
d’'uso non agricola.

1) Descrizione

Il patrimonio edilizio esistente con destinaziorigsd non agricola e costituito da fabbricati chre, i
forza della L. R. 3 gennaio 2005, n.1 (Norme pgoNerno del territorio) e s. m. i o di disposizion
previgenti, hanno mutato la destinazione d’usocagai

2) Obiettivi

Obiettivo e il riuso e 'adeguamento dei singolifiedo gruppi di edifici alle esigenze degli utént

3) Tipi di intervento ammessi

- Gli interventi ammessi sono indicati nelle taveleschede normative conformemente al tipo di
modificazione assentita.

- Per le unita immobiliari abitative derivanti deoli abilitativi rilasciati o atti di deruralizzaane
approvati e/o convenzionati, consegpitima della data di entrata in vigore della L. Rgeéhnaio
2005, n.1 e consentito 'ampliamento e la sostineiedilizia, da effettuarsi nel perimetro di circa
ml. 50 dal fabbricato esistente, oppure nell’ambiéb resede, fino al raggiungimento massitino
mq 150 di S. I. p.compreso I'esistente e comunque, non superior@@id della SLP esistente,
salvo il raggiungimento della superficie minimaigamg. 80 di SLP.

Non € ammesso I'aumento del carico urbanistico.

E’ ammessa I'eventuale ridistribuzione della SLBeasitaed esistente, purche non si aumentino il
numero delle unita immobiliari e che la SLP di ogppartamento sia non inferiore a 70 mq.

Le modificazioni dei fabbricati ricadenti nei sattstemi ambientali nelle aree di interesse
paesaggistico sono modificate da M4 a M5 escluabbricati dichiarati di pregio classificati M1,
M2 e M3.

4) Modalita d’intervento

Titolo abilitativo singolo.

40



Comune di Castagneto Carducci

Provincia di Livorno

Art. 32 Interventi sul patrimonio edilizio esistent che comportano il mutamento di
destinazione d’uso agricola in direzione della redenza

1) Descrizione

Trattasi di interventi che comportano la perdithaddestinazione d’'uso agricola degli edifici ruyal
avendo essi perso la funzione di supporto all'aétisgricola.

2) Obiettivi

Verificato che il patrimonio edilizio di cui traganon costituisce piu supporto all’attivita agta,o
obiettivo € il relativo recupero in direzione delésidenza.

3) Condizioni particolari

a) Resta fermo quanto previsto al comma 6 dell&rtdella L. R. 3 gennaio 2005, n.1 (Norme per
il governo del territorio) e s.m.i. secondo il quadli annessi agricoli non possono mutare la
destinazione agricola se costruiti dopo I'entratavipore del Regolamento di attuazione del titolo
IV Capo lll della stessa legge regionale (DecretbRfesidente della Giunta Regionale 9 febbraio
2007, n. 5/R).

b) Il cambio di destinazione d’uso da agricolasidenza é consentito solo per gli edifici averdi gi
una utilizzazione abitativa;

Esso riguarda anche le altre porzioni dello stesfficio anche se utilizzate ad altro uso.

Il cambio d’'uso puo prevedere la realizzazione rth unita immobiliare oltre a quelle esistenti a
condizione che la superficie lorda di pavimentaognuna di esse, non sia inferiore a mq. IBO.
superamento del numero delle unita immobiliari @o&vvenire mediante Piano Urbanistico
Attuativo (piano di recupero).

c) Gli annessiagricoli ricompresi nella deruralizzazionepn possono essere utilizzati ai fini
abitativi, né singoli né accorpati, anche qualeranbdificazioni lo consentano, e devono mantenere
la condizione di pertinenza.

d) Nei casi previsti dagli artt. 44 e 45 della Ledgegionale n. 1/2005, le dimensioni delle aree di
pertinenza, per i fondi agricoli che non raggiungoparametri previsti dal Regolamento Regionale
di Attuazione n. 5/R del 2007, sono pari all'intstgerficie aziendale.

4) Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo convenzionato ad eschm dei casi di cui alla precedente lettera d).
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Art. 33 Interventi sul patrimonio edilizio esistente che comportano il mutamento di
destinazione d'uso agricola in direzione delle attita ricettive di albergo, pensione, locanda,

R. T. A. e attivita urbane.

1) Descrizione

Trattasi di interventi che comportato la perditaddstinazione d’'uso agricola degli edifici rurali,
avendo essi perso la funzione di supporto all'aétisgricola.

2) Obiettivi

Obiettivo e il riuso verso attivita ricettive eigita urbane di tutto o in parte il complesso el

3) Condizioni particolari

a) Il riuso del patrimonio edilizio esistente e sentito anche mediante il recupero della superficie
totale dell'intero complesso edilizio, formato dadlificio principale e dagli annessi ubicati
all'interno del resede.

b) Sono fatte salve le modificazioni edilizie amseeper i fabbricati dichiarati di pregio, classatic
M1, M2 e M3 ai sensi delle presenti norme. Perafihi fabbricati comunque classificati, sono in
ogni caso ammessi gli interventi previsti dall'a# comma 1 della L. R. 3 gennaio 2005 n. 1 e s.
m. i., sino alla sostituzione edilizia, ovvero smita ristrutturazione urbanistica qualora ricoode
condizioni analoghe a quelle previste dal succesait; 52 (* Conversione verso attivita ricettive”)
Per nuclei edilizi gia oggetto di autorizzazionkeakrcizio ai sensi della L. R. n,. 42/00 e s.i.ng.
ammesso il recupero degli annessi agricoli esistamt la medesima destinazione del fabbricato
principale.

c) E’ prescritta la salvaguardia delle testimonestoriche, quali edicole, forni, accessori, ecc.

4) Modalita d’intervento

Titolo abilitativo singolo unitario convenzionatd?iano Urbanistico Attuativo in caso di
ristrutturazione urbanistica.
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Art. 34 Interventi sul patrimonio edilizio esistenie con destinazione d’'uso agricola

1) Descrizione

Trattasi di interventi sugli edifici rurali che ddgiscono supporto all’attivita agricola.

2) Obiettivi

Obiettivi sono il potenziamento del patrimonio etd rurale, la tutela dell’attivita agricola e dei
caratteri dellambiente e del paesaggio.

3) Tipi di intervento

Gli interventi consentiti, sempreché non comportmotamento della destinazione agricola, sono
quelli previsti dall’art. 43 della L. R. 3 genn&2005, n.1 ( Norme per il governo del territoriol), a
qguali il presente Regolamento Urbanistico non panéi e condizioni piu restrittivi, salvo i casi
oggetto di specifiche schede normative o rientnaellie specifiche modificazioni edilizie prescritte
dallo stesso Regolamento Urbanistico, limitatameugteedifici di pregio classificati M1, M2 e M3.
Anche nel caso di recupero ai fini agrituristiciediifici di pregio classificati M1, M2 e M3 ai sens
delle presenti norme, € comungue consentito il supento della capacita ricettiva, come ammesso
dall'art. 12 comma 2 della L. R. 23 giugno 200330.

4) In tutto il territorio € consentita I'attivita dgriturismo disciplinata dalla L.R. 30/03 e s.m.i

Per tali attivita potranno essere utilizzate evaltuolumetrie esistenti non piu necessarie alla
conduzione dell’attivita agricola.

Sono inoltre consentite le costruzioni pertinenzadlle attivita di agriturismo quali gli impianti
sportivi a carattere ricreativo, come definito @atl 18 comma 6 della L.R. 30/2003 e art. 16 del
relativo Regolamento Attuativo, fino ad un max.180 mq di SLP. Dette opere non determinano
aumento del carico urbanistico.

5) L'attivita di ospitalita in spazi aperti (agriogpeggio), in tende e/o altri mezzi di soggiorno
autonomo riferibili alla categoria dei veicoli @zionali, potra essere esercitata in tutto ilttefo
comunale ad esclusione della parte del territodia@est della linea ferroviaria Roma/Genova, ad
est della Strada Provinciale n. 16 limitatament@natocio con la Strada Provinciale n. 16D “di
San Guido” e all'incrocio con la Strada Provinciale329 “Bocca di Valle”.

Nuovi manufatti potranno essere realizzati eschrsente per volumi tecnici o servizi igienici nella
misura strettamente necessaria all’intervento.

Le piazzole non potranno avere superficie superaare. 60 cadauna.

Il calcolo della recettivita relativa ad ogni piakz sara pari a n. 4 ospiti.

6) In deroga a quanto previsto dal comma 5 nelfeeqiel territorio ad ovest della linea ferroveari
Roma/Genova, ad est della Strada Provinciale nlirhifiatamente all’incrocio con la Strada
Provinciale n. 16D “di San Guido” e all'incrociortda Strada Provinciale n. 329 “Bocca di Valle”.
Tali attivita potranno essere realizzate con pikEzper tende e camper per una quantita massima di
n. 10 e non potranno avere superficie superiorg.e6M cadauna.

7) Modalita d’intervento

Titolo abilitativo singolo previa approvazione daRo di Miglioramento Agricolo Aziendale (P. M.
A. A)) nei casi previsti dalla L. R. n. 1/2005 es.i. e dal relativo Regolamento di Attuazione.
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CAPO Il — DISCIPLINA DEL SISTEMA INSEDIATIVO
SEZIONE | — NORME PER | SOTTOSISTEMI INSEDIATIVI

Art. 35 Articolazione del Sistema insediativi - I.

1. Le aree dove sono prevalenti le funzioni dedlsidenzialita e delle attivita ad esse connesse,
nonché quelle specializzate in cui sono prevaleetgen insediate le attivita commerciali e/o
produttive, sono indicate dal regolamento urbacostiome aree costituenti il “Sistema insediativo”.
2. All'interno del Sistema insediativo, ai fini slapplicazione dei criteri e degli indirizzi relatiai
singoli sottosistemi insediativi di cui agli ar¥3,34,35 e 36 delle Norme di Piano Strutturalepson
individuate le seguenti componenti:

a) centri di matrice storica:

- borghi antichi;

- edilizia storica esterna ai borghi antichi;

b) centro abitato che necessita di riprogettazibnalizzata al riordino e alla riqualificazione
dell'intera struttura urbanistica ed edilizia, atpa dal recupero e riqualificazione del patrinmni
edilizio esistente;

c) centro abitato con bassa densita di abitanti,intexessato da significative affluenza turistica
stagionale.

3. Le componenti di cui al comma 2 lettere a), b), corrispondono sostanzialmente e
rispettivamente ai sottosistemi insediativi di “nizg storica 11 e 127, della “citta della piana 12"
della “citta del mare 13".
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Art. 36 Prima attuazione del Regolamento urbanistio.

Il presente Primo Regolamento Urbanistico conserggtivamente alle capacita insediative
ammesse dal Piano strutturale, per il Sottosistémadiativo I1A di Bolgheri unicamente il
recupero del patrimonio edilizio esistente, pesoittosistema insediativo 11B di Castagneto, oltre a
recupero del patrimonio edilizio esistente, unatgyer il 20% della capacita massima insediativa e
per I'insieme dei due sottosistemi insediativi 143edi Donoratico e Marina di Castagneto una
guota pari al 30 % della capacita massima insediati
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Art. 37 Norme per il Sottosistema insediativo di maice storica —I.1

1. Il sottosistema e ulteriormente diviso in dudipa

- Sottosistema insediativo I1A di Bolgheri.

- Sottosistema insediativo 11B di Castagneto.

2. Il Sottosistema insediativo di Bolgheri cosstg centro abitato con bassa densita di abitanti e
pertanto inquadrabile all'interno dell’art. 7 (cermton bassa densita di abitanti) del Regolamento d
attuazione dell'art. 37 comma 3 della L.R. 1/2006.P.G.R. 9 febbraio 2007, n.27r) ed anche,
parzialmente, allinterno dell’'art.6 (centri abitahteressati da significativa affluenza turistica
stagionale) del medesimo regolamento.

3. Parimenti il Sottosistema insediativo di Casgdgnrientra all'interno degli artt. 6 e 7 del
Regolamento di attuazione di cui al comma 2.

4. In entrambi i casi pertanto il presente Regolamé&rbanistico si attiene al rispetto dei seguenti
criteri:

a) Dimensionare i servizi e le attrezzature in cafp al flusso turistico stagionale e alla
popolazione insediata;

b) Alternare la pressione veicolare mediante anobecaso di Castagneto, la previsione di nuova
viabilita alternativa.

5. Nelle vie e piazze di seguito elencate postént@ino del perimetro dei due sottosistemi
insediativi di matrice storica e vietato il camlgibpdestinazione d’uso verso la residenza dei locali
ubicati al Piano Terraestinati ad attivita urban&’ ammesso I'eventuale ampliamento di unita
abitative esistenti senza che se ne costituiscanoaye.

Bolgheri: Piazza Teresa, Piazza Alberto, Piazza, Ugmgo Nonna Lucia, Via Lauretta, Via Giulia,
Chiassetto Di Napoli, Piazza Bionda Maria.

Castagneto Carducci: Piazza del Popolo, Via Vit&manuele Il, Via G. Marconi, Via Cavour,
Via Carducci.

Qualora gli interventi non riguardino porzione dingolo edificio ma piu edifici o isolati da
assoggettare a piano attuativo di dettaglio, saratésso strumento di dettaglio a determinare
specifica normativa riguardante anche la destimezauso degli ambienti edilizi.
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Art. 38 Norme per il Sottosistema insediativo delldcitta della piana” — 1.2

1. L'intero Sottosistema insediativo si connotalguamnbiente integrato, produttivo e polivalente,
con inclusa un’area ad utilizzazione agricola daagpiardare per eventuali future esigenze.

2. In coerenza con gli obbiettivi e gli indirizzorulati dal Piano Strutturale, il Regolamento
Urbanistico ha provveduto alla riorganizzazione tsisuto urbanistico dell’intero centro abitato
mediante un insieme sistematico di opere e divetdr che vanno dal recupero del patrimonio
edilizio esistente alla ristrutturazione urbaneticomplessiva, con particolare attenzione alle
componenti della qualita degli insediamenti e al@mponenti del sistema della viabilita e
accessibilita.

3. L'ammissibilita degli interventi edilizi € sulnata alla presenza delle opere di urbanizzazione
primaria o alla loro realizzazione prima del riliasdel certificato di abitabilita/agibilita, al petto
delle distanze minime degli altri edifici e dai éoindi proprieta prescritti dal Regolamento Editiz

e dalla legislatura vigente e dovra essere semprantito il mantenimento delle superfici
permeabili minime pari al 25% della superficie faarth.

4. Nelle vie e piazze di seguito elencptsste all'interno del perimetro del sottosistenmseiativo

in argomento, € vietato il cambio di destinaziohesd verso la residenza dei locali ubicati al piano
terra destinati ad attivita urbane. E’ ammessoelduvale ampliamento di unita abitative esistenti,
senza che se ne costituiscano di nuove.

Donoratico: Via Aurelia nel tratto compreso tran€rocio con Via della Pace e Via del Mercato,
Via G. Matteotti nel tratto compreso tra I'incroaib Via Piave e Via del Mercato, Via Piave nel
tratto compreso tra l'incrocio di Via Aurelia e V(@. Matteotti, Via della Repubblica nel tratto
compreso tra I'incrocio di Via Aurelia e Via G. Metti, Via V. Veneto nel tratto compreso tra
I'incrocio di Via Aurelia e Via G. Matteotti, Via XVII Giugno nel tratto compreso tra I'incrocio di
Via Aurelia e Via G. Matteotti, Via C. Battisti nédatto compreso tra I'incrocio di Via Aurelia e
Via G. Matteotti, Via delle Pievi nel tratto compeetra l'incrocio di Via Aurelia e Via G.
Matteotti, Via del Mercato nel tratto compresoltiracrocio di Via Aurelia e Via G. Matteotti.
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Art. 39 Norme per il Sottosistema insediativo delldcitta del mare” — 1.3.

1. L'intero sottosistema si connota quale ambieate funzioni miste essendo presenti residenza,
attivita urbana, turistico - ricettivo, serviziagsente il produttivo.

2. In coerenza con gli obbiettivi e gli indirizzeldPiano Strutturale, il Regolamento urbanistico ha
provveduto a formulare una normativa, attraversallegate schede, tese a incentivare il cambio di
destinazione d’uso del patrimonio edilizio esisteabitativo, a riqualificare e salvaguardare leeare
costiere dunali e retrodunali, a dimensionare vigee le attrezzature in rapporto al flusso tucist
stagionale e alla popolazione insediata, ad atterlagpressione veicolare mediante la previsione di
parcheggi di interscambio, sosta attrezzata, pistabili, la riprogettazione urbanistica ed eddiz
del lungo mare, il riordino del sistema dei campedg dotazione,la riqualificazione e il
potenziamento per lo sport, la cultura, il tempbeto e le attivita urbane con valenza
sovracomunale.

3. Nelle vie di seguito elencatgoste all'interno del perimetro del sottosistemaeiativo in
argomento, e vietato il cambio di destinazione al'verso la residenza dei locali ubicati al piano
terra destinati ad attivita urbane. E’ ammessoelduvale ampliamento di unita abitative esistenti,
senza che se ne costituiscano di nuove.

Marina di Castagneto: Viale Italia nel tratto coesw tra Via del Corallo e Via della Marina, Via
W. Della Gherardesca nel tratto compreso tra ilfioendemaniale marittimo e I'incrocio di Via
Firenze, Via del Tirreno compreso tra il confinendaiale marittimo e I'incrocio di Via Firenze.
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CAPOQO IV — DISCIPLINA DEL SISTEMA FUNZIONALE

Art. 40 Norme per il Sistema funzionale insediativo

1. La definizione, gli obiettivi e gli indirizzi desistema funzionale insediativo, trasversale $io il
territorio, sono specificati dal Piano StrutturalBart. 37 degli “Indirizzi normativi e criteri pda
disciplina del territorio”, che qui si intendondegralmente riportati.

2. L'indagine eseguita “atlante territoriale’sutifero patrimonio edilizio, quale strumento di
conoscenza e di supporto per la pianificazione gelstione delle trasformazioni territoriali, ha
consentito di pervenire ad una puntuale valutaziouko stato di consistenza del costruito e
comprendere i caratteri dell'urbanizzazione siapiedto di vista fisico che ambientale.

3. | risultati dellindagine “Atlante territoriale”sono riferiti al momento dell’esecuzione
dell'indagine stessa e con il tempo soggetti a frcadiione; pertanto il regolamento Urbanistico
prescrive:

a) Aggiornamento costante della’Atlante territcafal

b) Aggiornamento dei sistemi cartografici;

c) Verifica sistematica dello stato di attuazioretlelscelte di Piano Strutturale e di Regolamento
Urbanistico.
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Art. 41 Norme per il sistema funzionale agricolo -ambientale

1. La definizione, gli obbiettivi e gli indirizzi ed sistema funzionale agricolo — ambientale,
trasversale su tutto il territorio, sono specific#dl Piano strutturale all’ art. 38 degli “Indigz
normativi e criteri per la disciplina del territotj che qui si intendono integralmente riportati.

2. Parimenti si intendono qui riportate le normé plesente Regolamento Urbanistico di cui al
Titolo 1l Capo Il ( Di disciplina del sistema tewrtiale aperto) artt. da 23 a 31.

3. Sono operanti tutte le prescrizioni, i divietiegpossibilita di intervento contenuti nelle nordie
cui al comma 1 e nelle norme di cui al comma 2qu&li ultime possono essere ancora piu
restrittive.
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Art. 42 Norme per il Sistema funzionale infrastrutturale

1. Il sistema funzionale infrastrutturale si arté&coei seguenti sottosistemi:

- sottosistema della fattibilita geologico — teendescritto e regolato dalla “Carta della fatttkili
geologico — tecnica” e relativa relazione di faliié geologica;

- sottosistema funzionale della mobilita di cucainma 3 art. 55 L.R. n.1/2005, descritto e regolato
dall’'elaborato f "Mobilita” con allegato abaco delezioni e delle intersezioni stradali.

2. Si intendono qui riportate le prescrizioni e frerme contenute nell’'art. 42 “Sottosistema
funzionale dell’accessibilita e della mobilita” dietindirizzi normativi e criteri per la disciplindel
territorio” del Piano Strutturale.
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Art. 43 Sottosistema funzionale del reticolo idrogafico

1. Il sottosistema é costituito dall’intero reticatirografico, individuato nella carta geomorfologi
che ha distinto i corsi d’acqua principali dei fiossapofossi e scoline; il reticolo secondario e
estratto dalla cartografia tecnica regionale.

2. Si intendono qui riportate le prescrizioni enlerme contenute nell’art. 39 “Sottosistema dello
scolo secondario delle acque” degli “Indirizzi natnai e criteri per la disciplina del territorio"etl
Piano Strutturale.
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CAPQO V — MODIFICAZIONI EDILIZIE

Art. 44 Disposizioni generali

1. Per “Modificazioni edilizie” si intendono le srmazioni consentite sul patrimonio edilizio
esistente, regolate in funzione dei contenuti stoambientali e paesaggistici, dalle finalita di
miglioramento della qualita abitativa e urbana #edeelazioni tra edifici ed aree di pertinenza
guando esse sono conformate ad un unico pringigediativo.

2. Le "modificazioni edilizie” sono indicate per staomogenei, con individuazione cartografica
dettagliata e regole espresse in norme generalil gerritorio e norme specifiche per singole
tipologie di “Modificazioni edilizie”.

Rientrano tra i fabbricati esistenti, ai fini delpplicazione delle presenti norme, quelli
legittimamente assentiti.

3. La “Modificazione edilizia” si applica a tuttéetlificio ed e vietata I'applicazione a parte ds@s
anche se costituito da piu unita immobiliari autmeg in caso di vincoli legati alla destinazione
d'uso o a particolari limitazioni di utilizzo, gbtessi si applicano a tutto I'edificio oggetto dell
modificazione.

Per gli edifici che hanno perso il valore storicei@riscontrata I'assenza di elementi degni dilsut

e ammesso fino allo svuotamento, garantendo coneutajsalvaguardia dei fronti e/o la loro
ricomposizione.

3 bis. Per gli edifici o complessi ai quali & stat&ribuita la modificazione M2 ed M3, sono
consentiti, previa redazione di Piano di Recupemrrecato di progetto architettonico
particolareggiato, anche gli interventi non espesmte previsti dalla modificazione attribuita se
finalizzati al raggiungimento degli obiettivi stétidalla modificazione medesima

4. Agli edifici ubicati nelle Unita Territoriali @aniche Elementari (U.T.O.E.) non si applicano le
regole di base espresse nelle norme per il saosssterritoriale, ma le modificazioni indicate in
cartografia.

5. Gli interventi sugli edifici compresi in un siolg perimetro di modificazione, cosi come indicato
nella tavola normativa del Regolamento Urbanistisono tutti regolati dallo stesso tipo di
modificazione.

6. Qualora le regole della “Modificazione edilizi@mmettano incrementi quantitativi specifici,
applicabili ai soli edifici indicati in cartografidalle regole di modificazione edilizia, le stesse
superano eventuali restrizioni quantitative gemeral

7. All'interno dei sottosistemi insediativi sugldiéici, ove i “Tipi di intervento edilizio” e le
“Modificazioni edilizie” di cui all’art. 44 e segud delle presenti norme lo consentano, sono
ammessi ampliamenti una tantum, per far fronte edigenze dei nuclei familiari nella misura del
20% di SLP esistente alla data di adozione deld”Btrutturale, di ciascuna unita immobiliare, al
solo scopo residenziale, senza aumentare il nudele unita immobiliari, oltre il rialzamento del
sottotetto al fine di renderlo abitabile o nellalizzazione di servizi igienici, qualora carenti,
oppure nella creazione di volumi tecnici, scalesasori 0 autorimesse pertinenziali all'interno del
perimetro dei centri abitati.

8. All'interno dei sottosistemi insediativi neglidiici aventi destinazione residenziale sono
consentiti gli interventi di recupero dei sottatetfini abitativi nel rispetto della L.R. 08/02/20 n.

5 purché non si costituiscano nuove unita immabiéanel rispetto delle modificazioni attribuite.

9. Parimenti all'interno dei sottosistemi insediative &€ consentita la destinazione d’'uso “Attivita
urbane”, di cui all'art. 4 degli “Indirizzi normadi e criteri per la disciplina del territorio” d&iano
Strutturale, sono ammesse addizioni edilizie funaio alle attivita urbane esistenti anche se
fisicamente separate, purche situate nella immeediatinanza dell’edificio esistente, previa
costituzione di vincolo pertinenziale, fino ad urmasaimo del 50 % di Superficie Lorda di
Pavimento (S.L.P.) di quella esistente.
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10. Sul Viale Italia a Marina di Castagneto, akfoli consolidare il tessuto commerciale per leaunit
immobiliari ad uso attivita urbane, sono ammesseizashi volumetriche agli edifici esistenti
complessivamente pari a mq. 150 di S.L.P. compiesistente.

11. Su Via del Fosso “citta della piana” nella exa D3 al fine di consolidare il tessuto produttivo
per le unita immobiliari ad uso attivita produttia®no ammesse addizioni volumetriche agli edifici
esistentcomplessivamente pari a mg. 5000 di S.L.P.

12. Nel caso sia verificato un errore nell’attrite del grado di modificazione all’edificio
regolarmente assentito, il proprietario, tramitepibfessionista incaricato, dovra dimostrare, al
momento della richiesta dell'intervento, medianseantri cartografici, fotografici, catastali, atli
compravendita o quant’altro obiettivamente dimdsteatale errore.
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Art. 45 Modificazione edilizia M1 “Restauro e risaramento conservativo degli edifici di valore
storico —architettonico, chiese e monumenti, edificdel Catasto Leopoldino e Catasto
d’Impianto.

1. Descrizione

Si tratta di edifici di riconosciuto valore storibestimoniale; sono edifici ed elementi facentitpar
del tessuto e del paesaggio agrari, dell’edificgttricizzato con il relativo contesto ambientale;
sono soggetti alle regole della presente modifaraianche alcune particolari formazioni vegetali
arboree.

2. Obbiettivi

Obbiettivo del Regolamento Urbanistico e I'atterdoupero degli edifici e delle aree circostanti, in
particolar modo dei giardini e degli impianti arboesistenti di pregio.

3. Tipi di intervento ammessi

Sono ammessi interventi di restauro e risanameatsarvativo; € ammessa la demolizione di
superfetazioni.

4. Prescrizioni specifiche

a) per gli edifici considerati di pregio e comunaqer tutti quelli presenti al catasto lorenese e al
Catasto d’'Impianto (fatti salvi quelli che hanndi$o compromissioni e interventi tali da snaturare
I'originario assetto architettonico) e prescriianbormativa del presente articolo ;

b) la realizzazione di posti auto € ammessa alopiama degli edifici;

c) gli accessi dei posti auto e ad altri varpossono essere ricavati da aperture esistemzase
modifiche dimensionali, esclusivamente sui fromit@dari e con il massimo rispetto delle corti,
dei cortili, dei giardini.

d) sono soggette alle regole della presente medifime M1 anche alcune particolari formazioni
vegetali arboree presenti nel lotto di pertinenza,;

e) i progetti edilizi devono contenere la puntuatdividuazione planimetrica delle essenze
arbustive ed arboree presenti sull’area e adegektaione agronomica sulle caratteristiche di tali
formazioni;

f) rispetto di quanto disposto dall’art.17 “Matdir@a costruzione”;

g) i progetti devono documentare gli elementi tygati, formali e strutturali, che qualifichino il
valore degli immobili stessi, e dimostrare la cotiiplta degli interventi proposti con la tutelda
conservazione dei suddetti elementi.

5. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo
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Art. 46 Modificazione edilizia M2 “Restauro filologico degli edifici di valenza
storicoarchitettonica di pregio e compositiva, editi del Catasto Leopoldino”

1. Descrizione

Appartengono a queste modificazione edilizia gifieiddi valore storico-architettonico di pregio e
compositiva e gli edifici del Catasto Leopoldina pguali si presuppone, verosimilmente, di poter
distinguere le parti originarie da quelle aggiuatisuccessivamente attraverso un processo di
ricostruzione e interpretazione.

2. Obbiettivi

L’obbiettivo del Regolamento Urbanistico e di persiee il fine di ricostruire I'aspetto originario
dell’edificio, eliminando le sovrapposizioni chggdhdono da interventi successivi.

3. Tipi di interventi ammessi

Sono ammessi interventi di restauro e risanameatsearvativo in funzione della ricostruzione
dell'aspetto originario.

5. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo
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Art. 47 Modificazione edilizia M3 “Ristrutturazione edilizia e tutela dei fronti di edifici di
valenza storico-architettonica di pregio e composita, edifici del Catasto Leopoldino e
Catasto di Impianto”.

1. Descrizione

Si tratta di edifici segnalati per il particolangoto nella configurazione dell’ambiente circostante
e/o dello spazio urbano su cui si affacciano, ddédle particolari caratteristiche storiche,
architettoniche, ambientali, di omogeneo impianeanistico; sono prevalentemente quegli edifici
di impianto Leopoldino o di impianto 1939 con pewtari caratteristiche storico-architettoniche,
che assumono un ruolo fondamentale nella definezidello spazio urbano e/o dellambiente
circostante.

2. Obbiettivi

Obbiettivo del Regolamento Urbanistico €& [l'adeguatme delle datazioni degli edifici
contestualmente alla tutela dei fronti edilizi, obé I'attento recupero degli edifici e delle aree
circostanti, in particolare modo dei giardini e ki@gpianti arborei esistenti di pregio.

3. Tipi di interventi ammessi

Sono ammessi interventi di manutenzione ordinagaordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia interna.

4. Prescrizioni specifiche

a) per gli edifici considerati di pregio e comunqer tutti quelli presenti al Catasto Lorenese e al
Catasto d’'Impianto (fatti salvi quelli che hanndi$a compromissioni e interventi tali da snaturare
I'originario assetto architettonico) e prescritianbrmativa del presente art. 47 ;

b) sui fronti edilizi appositamente segnalati céi3* sono vietati interventi di demolizione e/o di
modificazione dei principi compositivi (quali aper® o modificazioni delle finestre, degli accessi,
dei balconi) e decorativi, salvo che gli stessi s@no giustificati da elementi quali il rilievohe

ne giustifichino la preesistenza;

c) la realizzazione di posti auto € ammessa alboptiama degli edifici;

d) gli accessi possono essere ricavati con nuoeewap esclusivamente sui fronti secondari non
segnalati e con il massimo rispetto delle corti,coetili e dei giardini di pregio;

e) rispetto di quanto disposto dall’art. 17 “Maddirda costruzione”.

5. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo
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Art. 48 Modificazione edilizia M4 “Demolizione confedele ricostruzione”.

1. Descrizione

Appartengono a questa categoria edifici senza @déstimoniale costruiti attorno agli anni 60 — 62
come ad esemp#seguito di lottizzazione all'interno della pineidvarina di Castagneto.

2. Obbiettivi

Obiettivo del Regolamento Urbanistico e I'adeguatnetelle datazioni funzionali e degli impianti
tecnologici.

3. Tipi di interventi ammessi

Sono ammessi gli interventi di manutenzione ordipastraordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia.

E’ tuttavia ammessa la sostituzione edilizia, qualgli edifici siano oggetto degli interventi diicu
all'art. 33 o all’art. 34.

4. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo

In caso di intervento collegato a cambio di degiim@e d’'uso, quando ammesso, il titolo abilitativo
e subordinato alla stipula della convenzione clexgute, tra I'altro, la contestuale cessione gratuit
0, a giudizio dell amministrazione Comunale, la matizzazione delle aree per parcheggi e
'adeguamento delle opere di urbanizzazione primasdlativamente alla Superficie Lorda di
Pavimento (S.l.p.) la cui destinazione d’uso e ricatia rispetto all’edificio preesistente.
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Art. 49 Modificazione edilizia M5 “Ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione

di volumi secondari”.

1. Descrizione

Appartengono a questa categoria principalmentedifici rurali e/o deruralizzati.

2. Obbiettivi

Obbiettivo del Regolamento Urbanistico e la rigiiedizione degli edifici e delle pertinenze
attraverso I'adeguamento delle datazioni

3. Tipi di intervento

Sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinastraordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia compresadimolizione di eventualWolumi secondari,
facenti parte di un medesimo organismo ediliziéa éoro ricostruzione nella stessa quantita o in
quantita inferiore ancorché in diversa collocazisnélotto di pertinenza. E’ tuttavia ammessa la
sostituzione edilizia, qualora gli edifici sianogegto degli interventi di cui all’art. 31 o 33 d'ait.

34.

4. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo.
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Art. 50 Modificazione edilizia M6 “Sostituzione ediizia”.

1. Definizione

Appartengono a questa categoria edifici senza @dkestimoniale e senza particolare ruolo nella
definizione dello spazio pubblico.

2. Obbiettivi

Obbiettivo del Regolamento Urbanistico € I'adeguatmealelle dotazioni funzionali e tipologiche
dell’edificio e degli impianti tecnologici.

3. Tipi di intervento

Sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinastraordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, sostitumaedilizia a parita di superficie lorda pavime(®o

L. P).

4. Modalita di intervento

Titolo abilitavo singolo

In caso di intervento collegato a cambio di degim@e d’uso, il titolo abilitativo e subordinatdaal
stipula della convenzione che prevede, tra I'allra@gontestuale cessione gratuita o, a giudizit del
Amministrazione Comunale, la monetizzazione delieeaper parcheggi e I'adeguamento delle
opere di urbanizzazione primaria relativamente Slliperficie Lorda di Pavimento (S.l.p.) la cui
destinazione d’'uso € modificata rispetto all'eddipreesistente.
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Art. 51 Modificazione edilizia M7 “Ristrutturazione urbanistica”.

1. Definizione

Appartengono a questo tipo di modificazione ediliadifici e parti di struttura urbana che

abbisognano di interventi rivolti a sostituire igente tessuto urbanistico - edilizio con altro
diverso.

2. Obbiettivi

Obbiettivo del Regolamento urbanistico € la rismoe di problemi di assetto, di funzionalita, di

qualita, di vivibilita; gli edifici e le aree sogte alle modificazioni M7 sono espressamente indica

nelle schede normative allegate alle presenti norme

3. Tipi di intervento

Sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinastraordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, sostitumaedilizia, ristrutturazione urbanistica.

4. Modalita di intervento

Preventivo piano attuativo e successivi permessosiiruire.
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Art. 52 Modificazione edilizia M8 “Conversione ver® attivita ricettive”.

1. Definizione

Appartengono a questa categoria gli edifici reszg@n prevalentemente utilizzati come edilizia
turistica stagionale e che non rivestono un ruadiqgolare nell’attuale definizione dello spazio
urbano.

2. Obbiettivi

Il Regolamento Urbanistico persegue 'ammodernamenimplessivo delle attivita di accoglienza
turistica. In particolare persegue il miglior wdp nell’arco dell’'anno del patrimonio edilizio
destinato alle attivita di accoglienza e la conwers prioritariamente delle “seconde case” in
strutture per servizi turistici piu articolati, cooonseguente implementazione delle attivita
economiche locali.

3. Tipi di intervento

Sono ammessi gli interventi di manutenzione ordiastraordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, sostitumaedilizia, ristrutturazione urbanistica.

4. Prescrizioni specifiche

Sui lotti edificati classificati con questa moddmone sono ammessi interventi di ampliamento
contestuale al cambio di destinazione d’'uso solsovéAttivita ricettive alberghiere” di alberghi,
pensioni, locande, R. T. A.

L’intervento puo essere realizzato anchediante sopraelevazione, mantenendo I'allineamesrio
gli edifici circostanti. | parametri urbanistici edlilizi da rispettare sono:

- S.l.p. pari a 65@omplessiva;

- Distanza minima tra pareti finestrate ml. 10.(&rD.L. 1446/68);

- Distanza minima dai confini secondo Codice Civile

L'intervento e subordinato alla verifica del ragggimento dei requisiti dimensionali minimi per le
strutture ricettive alberghiere, come da L. R. 82Gs. m. i.

La destinazione d’'uso dovra essere vincolata peninimo di venti anni e trascritta.

L’ampliamento puo essere realizzato una sola hitante la validita del Regolamento Urbanistico
e non cumulabile con interventi previsti da altredificazioni edilizie.

Gli interventi sulla vegetazione dovranno prestaaeticolare attenzione alla conservazione degli
aspetti ambientali e paesagagistici, con partical@neardo a giardini, parchi ed aree con formazioni
arboree di pregio.

5. Modalita di intervento

Titolo abilitativo singolo convenzionato.

Il titolo abilitativo € rilasciato dopo la sottosione di atto convenzionale o atto unilaterale
d’obbligo che sancisce I'impegno, per almeno unteemio, a non mutare la destinazione d’'uso. La
convenzione, o atto d’obbligo, specifica le sanziortaso di inosservanza.
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TITOLO Il — DISCIPLINA PER LA SALVAGUARDIA AMBIENT  ALE DEL
TERRITORIO

Art. 53 Direttive da osservare negli interventi ditrasformazione sul patrimonio edilizio
esistente e di nuove costruzioni

Allo scopo di rendere gli interventi sul territorm@nfacenti e coerenti con i caratteri dell’ambgent
Su cui insistono, tutti i progetti dovranno docunaee: stato dei luoghi, sistema di
approvvigionamento idrico, smaltimento acque refllistribuzione delle reti di alimentazione e di
scarico dei servizi, documentazione fotograficastesna costruttivo, materiali, coloriture,
sistemazione degli spazi scoperti, essenze di &pmmctono, modalitd di accesso carrabile e
pedonale.
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Art. 54 Recupero e riqualificazione di manufatti incongrui

1. | manufatti costituenti strutture accessorieostiiti con elementi precari e impropri, o che
presentino elementi di degrado o comunque cheesieptino incoerenti con il contesto, sempre che
derivino da atto autorizzativo che siano stati costruiti anteriormente all'istibne degli atti
autorizzativi, possono essere recuperati tramiteadieione e ricostruzione a parita di SLP.

La ricostruzione dovra essere confacente all’édifizincipale e, ove questo non esista, al contesto
ambientale.

2. E’ data facolta allAmministrazione Comunale, faii dell’igiene e del decoro pubblici, in
assenza di iniziative dei proprietari, intimareitpalificazione pena la demolizione.

3. La ricostruzione dei manufatti incongrui avvec@n tipologie, materiali e finiture secondo le
prescrizioni del presente Regolamento Urbanistiooree’ applicabile il precedente art. 31.
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Art. 55 Condizioni alla trasformabilita
Le condizioni alla trasformabilita sono definitd déolo V, artt. da 44a 46 delle norme del Piano
Strutturale alle quali si rimanda e che qui simal@no integralmente riportate.
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Art. 56 Trasformazioni non materiali del territorio

1. Le schede normative del presente Regolamentanisifico definiscono le scelte localizzative e
regolano la mobilita e I'accessibilita.

2. Alle scelte localizzative e al sistema infraitrale dell’accessibilita di cui all'art. 39 delle
presenti Norme sono connesse la fruibilita dei iggervia distribuzione delle funzioni e
I'organizzazione degli spazi e dei tempi.

3. All'interno delle funzioni ammesse nel sistenmsediativo, saranno localizzati gli esercizi
commerciali e i servizi pubblici in modo da garamtuna corretta distribuzione delle funzioni
stesse, assicurando contestualmente l'equilibrlontegrazione tra il sistema di organizzazione
degli spazi e il sistema di organizzazione dei teangegli orari dei servizi pubblici e privati.

4. La disciplina della distribuzione e localizzamodelle funzioni di cui all’art. 58 della L.R.
1/2005 sara ulteriormente definita con successttm secondo le procedure di approvazione dei
piani attuativi di cui all'art. 69 della stessa L.R2005.

5. Parimenti apposito atto dellAmministrazione Qorale definira il programma di intervento per
'abbattimento delle barriere architettoniche edamistiche al fine di garantire un’adeguata
fruibilita delle strutture di uso pubblico e degfiazi comuni.
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TITOLO IV — NORME TRANSITORIE E FINALI

Art. 57 — Salvaguardia Demanio marittimo

1. Il demanio marittimo corrisponde all’'area delUO.E. n.7, la cui configurazione territoriale e
contenuta nella tav. n.2 del Piano Strutturale.

2. Il presente articolo richiama integralmentetl’&0 degli “Indirizzi normativi e criteri per la
disciplina del territorio” del Piano Strutturaledéchiara che il “Piano della costa”, adottato con
Delibera del Consiglio Comunale n. 13 del 13/03820ipprovato con deliberazione del Consiglio
Comunalen. 82 del 29/10/2003a parte delle presenti norme quale allegato pitégor

3. Gli schemi tipologici previsti dall'art. 56 conan® lett. c) e d) delle NTA del Piano della Costa
sopra richiamato, hanno carattere indicativo.

4. | servizi di rimessaggio e noleggio natanti ghikcati dall’art. 56 comma 9 lett. d), possono
ricomprendere attivita di servizio alla balneazioimemaniera non prevalente, (cosi come definiti
dall'art. 56 comma 9).

67



Member of CISQ Federation

') RINA &

1SO 14001:2004 A

Comune di Castagneto Carducci

Provincia di Livorno

Art. 58 — Raccordo tra piano strutturale e regolamato urbanistico

1. Il piano strutturale ha definito le dimensioni siase ammissibili, espresse in metri quadrati di
superficie lorda di pavimento per gli insediamessidenziali, per gli insediamenti produttivi, per
le attivita urbane ( comprensive delle attivita coenciali ) e per le attivita turistico - ricettive.

2. Fermo restando quanto ricordato al comma 1, lalikgazione e il dimensionamento delle
singole previsioni edificatorie sono affidati inavesclusiva al regolamento urbanistico, cosi come
disposto all'art. 8 comma 3 del Decreto del Pretielelella Giunta Regionale 9 febbraio 2007, n.
3/R “Regolamento di attuazione delle disposiziogi @itolo V della Legge Regionale 3 gennaio
2005, n. 1 ( Norme per il governo del territorio).

3. Le schede normative in scala 1:2000 e 1:5000 toestii parti integranti e sostanziali del
Regolamento Urbanistico, definiscono i dimensionatingrelevati dal Piano Strutturale nel quadro
previsionale strategico quinquennale del regolamestesso, allo scopo di dare attuazione
progressiva nel tempo ai dimensionamenti masseilgt dal Piano Strutturale.

4. | dimensionamenti prelevati dal Piano Strutturger ogni singola U. T. O. E. , comprensivi
degli adeguamenti funzionali, sono i seguenti:

SLP SCHEDE
RESIDENZA UTOE SCHEDA | SLP NON REETJEEEO SLP
OPERATIVE
CASTAGNETO 10 900
CASTAGNETO 11 200
CASTAGNETO 8 0 150
CASTAGNETO 13 150
CASTAGNETO 14 100
1350
DONORATICO 21 750 31 1350
DONORATICO 23 750 42 1200
DONORATICO 24 750 44 A 1450
DONORATICO 28 300 44 B 2300
DONORATICO 35 200 44 C 2450
DONORATICO 36 750 8750
DONORATICO 38 750
DONORATICO 40 5000
DONORATICO 41 200
DONORATICO 43 700
DONORATICO 39 0 1250
DONORATICO 51 0 1000
10150
MARINA 57 150
BOLGHERI 0

Inoltre & previsto I'Attuazione dell’Accordo di Rificazione adottato con delibazione C.C. 34 del
05/04/06 ed approvato con deliberazione C.C. 911@4I0/06, avviso pubblicato sul B.U.R.T. n. 3
del 17/01/07.
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. SLP SCHEDE
AJFEQ/A'LAE UTOE SCHEDA | SLP NON RECC::EIFE’EFE{O SLP
OPERATIVE
CASTAGNETO 6 300
CASTAGNETO 7 0
CASTAGNETO 10 300 150
CASTAGNETO 11 300
900
DONORATICO 18 2000 28 709
DONORATICO 20 50
DONORATICO 33 300
DONORATICO 37 1000
DONORATICO 40 1000
DONORATICO 46 500
4850
MARINA 52 900
MARINA 61 2300
MARINA 65 50
MARINA 62 300
MARINA VIALE 150
ITALIA
MARINA 68 200
3900
TURISTICO UTOE SCHEDA | SLP POSTI LETTO DA RECUPERO
CASTAGNETO 12 1000
CASTAGNETO 6 500
1500
DONORATICO 42 450
45 450
900
MARINA 52 5500
MARINA 61 4500
MARINA 55 450
MARINA 56 900
MARINA | SOPRAEL. | 650
12000
BOLGHERI 1 500
Al 78 700
A7 74 600
A8 73 1000
SERRISTORI 76 1100
PIANACCE 75 170
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PRODUTTIVO UTOE SCHEDA SLP
DONORATICO 37 45000
DONORATICO | VIA DEL FOSSO 5000
50000
NEL COMPLESSO
% SUL
SLPP.S. | SLPR.U. TOTALE DA RECUPERO
RESIDENZA
CASTAGNETO CARDUCCI 7500 1350 18
CITTA DELLA PIANA 43500 10150 23 8750
CITTA DEL MARE 700 150 21
ATTIVITA URBANE
CASTAGNETO CARDUCCI 3000 900 30
CITTA DELLA PIANA 12500 4850 39 709
CITTA DEL MARE 13000 3900 30

ATTIVITARICETTIVE

BOLGHERI 1000 500 50
CASTAGNETO CARDUCCI 5000 1500 30
CITTA DELLA PIANA 3000 900 30
CITTA DEL MARE 40000 12000 30
TOMBOLO Al 700 700 100
PIANA AGRICOLA A2 200 0 0
PIANA AGRICOLA A3 1000 0 0
RISERVA BOLGHERI A5 250 0 0
COLLINA A7 1500 600 40
TERRITORIO BOSCATO A8 1000 1000 100
LE PIANACCE 170 POSTI
UTOEG6 1100 POSTI
PRODUTTIVI
CITTA DELLA PIANA 93000 50000 54

Inoltre & previsto I'Attuazione dell’Accordo di Rificazione adottato con delibazione C.C. 34 del
05/04/06 ed approvato con deliberazione C.C. 911@4I0/06, avviso pubblicato sul B.U.R.T. n. 3
del 17/01/07.

SLP | PRELEVATO | RESIDUO A % % A
P.S. R.U. DISP. PRELEVATO | DISPOSIZIONE
RESIDENZA
CASTAGNETO 7500 1350 6150 18 82
CARDUCCI
CITTA DELLA PIANA | 43500 10150 33350 23 77
CITTA DEL MARE 700 150 550 21 79
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ATTIVITA URBANE
CASTAGNETO 3000 900 2100 30 70
CARDUCCI
CITTA DELLA PIANA | 12500 4850 7650 39 61
CITTA DEL MARE | 13000 3900 9100 30 70
ATTIVITA RICETTIVE
BOLGHERI 1000 500 500 50 50
CASTAGNETO 5000 1500 3500 30 70
CARDUCCI
CITTA DELLA PIANA | 3000 900 2100 30 70
CITTA DEL MARE | 40000 12000 28000 30 70
TOMBOLO Al 700 700 0 100 0
PIANA AGRICOLA A2 | 200 0 200 0 100
PIANA AGRICOLA A3 | 1000 0 1000 0 100
RISERVA BOLGHERI | 250 0 250 0 100
A5
COLLINA A7 1500 600 900 40 60
TERRITORIO 1000 1000 0 100 0
BOSCATO A8
LE PIANACCE
UTOE6
PRODUTTIVI
CITTA DELLA PIANA | 93000 50000 43000 54 46

5. La capacita insediativa prevista dal Regolaméntioanistico, come riepilogata nel presente

articolo, corrisponde al fabbisogno quinquennaledidenmune di Castagneto Carducci.
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Art. 59 — Rinvio ad altre disposizioni

Per tutto quanto non stabilito o specificato dphesenti Norme, valgono le disposizioni delle leggi
degli atti aventi forma di legge e degli atti amrsirativi della Regione Toscana ove queste ultime
disposizioni abbiano efficacia prevalente sullengie comunque diretta applicazione.

Le variazioni tecniche degli elaborati del preseRtegolamento Urbanistico necessarie per |l
recepimento di disposizioni immediatamente prevalerdirettamente operative dettate da leggi o
da atti amministrativi della Provincia di Livorndella Regione Toscana e dello Stato, ovvero da
altri Soggetti Pubblici Sovracomunali, nonché leenbri variazioni tecniche strettamente derivanti
dalle prime e necessarie per riconferire agli elatbael presente Regolamento Urbanistico caratteri
di sistematicita e unitarieta, non configurandoari al presente Regolamento Urbanistico, sono
apportate mediante Deliberazioni del Consiglio Coaie di Castagneto Carducci.

72



Member of CISQ Federation

Comune di Castagneto Carducci (AR RINA B
Provincia di Livorno N

1SO 14001:2004
Sistema Ambientale Certificato

Art. 60 — Prevalenza su altre disposizioni
Le disposizioni delle presenti norme prevalgona mvcontrasto, su quelle dei vigenti regolamenti
del Comune di Castagneto Carducci.
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Art. 61 — Norma transitoria

1. Sono fatti salvi gli atti abilitativi alla esexione di opere rilasciate prima dell’approvaziors d
Regolamento Urbanistico.

2. Valgono le salvaguardie di cui al TITOLO IX &&.“ Disposizioni generali” delle norme del
Piano Strutturale.

3. Sono fatti salvi i progetti preliminari, gia appati, di opere pubbliche comunali, per le quali &
ammessa la prosecuzione dell’iter progettuale lezpedivo.
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ALLEGATO 1

Scheda di valutazione
Descrizione dell'intervento
Area/comparto/utoe ove Si
colloca I'intervento
Destinazione/i d’'uso
Obiettivol/i
Condizioneli
Dimensionamento:
volume e/o superficie di
progetto, alloggi e/o posti lettd
Altro (da PS o da RU)
Ambiti della valutazione integrata su cui I'azioneproduce effetti
Indicazione dell’'esistenza di effetto e descrizione

Sociale/culturale o
Economico o
Territoriale o
Ambientale O
Sulla salute umana o

Analisi delle risorse coinvolte
Dati Pressione su risorse/quantita impatto
Superfici e destinazioni
n. abitanti equivalenti
Fabbisogno idrico teorico
Afflussi fognari
Rifiuti solidi urbani
Elettricita
Compatibilita con le risorse coinvolte e contributell'intervento al miglioramento dello stato
delle risorse

- Verifica di soddisfacimento dei bisogni senza daalt@risorse

Analisi degli impatti sul paesaggio e contributo déintervento alla valorizzazione delle
componenti qualitative strutturali, naturalistiche, insediative, percettive e visive del
paesaggio e alla tutela dei beni paesistici

Relazione dei piani attuativi o proposte con gli d di governo del territorio comunali,
regionali, provinciali o altri atti di altri enti e soggetti competenti nella gestione delle risorse
territoriali
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Relazione con PS e RU comunali

Relazione con altri atti di altri enti e soggetingpetenti nella gestione delle risorse - certificaz

Relazione con piani di settore a livello comunale

Indicazioni per la mitigazione e indicatori per il monitoraggio

mitigazione

Monitoraggio

Contenuti della convenzione
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